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CONTRATO

PROCESSO N° 00010.001257/2020-11
CONCORRENCIA N° 001/2020

A SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO - SETUR, conforme de Decreto n° [e], de
[e] de [e] de [e], Sr. [e], residente nesta cidade, doravante denominado simplesmente
PODER CONCEDENTE, de outro lado a empresa [¢], SOCIEDADE EMPRESARIA DE
PROPOSITO ESPECIFICO, com no municipio de Teresina, no Estado do Piaui, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda — CNPJ/MF sob n°
XX XXX XXXIXXXX-XX, com Inscrigdo Estadual n® xxx.xxx.xxx.xxX, doravante simplesmente
denominada CONCESSIONARIA, que tém entre si justo e firmado o presente
CONTRATO DE CONCESSAO DE USO ONEROSA PARA REFORMA,
AMPLIACAO, MODERNIZACAO, EXPLORACAO, OPERACAO E
MANUTENCAO DO HOTEL SERRA DA CAPIVARA, de acordo com a
documentacao contida no PROCESSO N° AA.002.1.007428/17-02, e licitada por meio da
Concorréncia n°® 001/2020 e com fundamento na Constituicdo Federal, art. 175; Constituicdo
Estadual, art. 189; Lei Estadual n® 5.494 de 19 de setembro de 2005, e suas alteracoes; Lei
Estadual n® 7.241 de 31 de julho de 2019; Lei Federal n° 8.987 de 13 de fevereiro de 1995;
Lei Federal n° 8.666 de 21 de junho de 1993, usada de forma subsidiaria; e demais normas
indicadas no EDITAL e seus ANEXOS, mediante clausulas e condic¢des a seguir enunciadas.

1. OBJETO DO CONTRATO

1.1. Constitui objeto do presente contrato a COI\lCESSAO DE USO ONEROSA PARA
REFORMA, ,NAMPLIAC;AO, MODERNIZACAO, EXPLORACAO, OPERACAO E
MANUTENCAO DO HOTEL SERRA DA CAPIVARA.

2. VALOR DO CONTRATO

2.1. O valor do presente CONTRATO DE CONCESSAO é de R$ 5.390.448,92 (cinco
milhdes, trezentos e noventa mil, quatrocentos e quarenta e oito reiais € noventa e dois
centavos) calculado com base no valor projetado dos investimentos em CAPEX do PROJETO.

2.2. O valor indicado na subclausula 2.1 tem efeito meramente indicativo, ndo podendo ser
utilizado por nenhuma das partes para pleitear a recomposicdo do equilibrio econdmico
financeiro do CONTRATO.

2.2.1 O PODER CONCEDENTE devera, caso seja verificada a necessidade de acréscimo ao
valor do contrato para efeito de concluséo da obra e entrega do equipamento pronto, efetuar o
devido ressarcimento 8 CONCESSIONARIA, a titulo de indenizacdo, do valor excedente ao
estabelecido, na subclausula 2.1.
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2.2.2. Para fins de cumprimento ao que consta na subclausula 2.2.1, a CONCESSIONARIA
devera apresentar ao CMOG, no prazo de 45 dias (quarenta e cinco) dias ap0s a assinatura do
CONTRATO, o projeto de engenharia constando o orgcamento detalhado do valor da obra, no
qual caso haja um valor excedente ao estabelecido na subclausula 2.1, ser& analisado e validao
pelo CMOG.
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2.2.3. O valor excendente para reembolso ndo podera ultrapassar o quantitativo de 60% do
valor do contrato.

2.2.4. O valor excendente para reembolso compete, exclusivamente, para as obras de reforma
e modernizacdo com equipamentos que serd executada no imdvel pablico Hotel Serra da
Capivara.

2.2.5. O valor excendente para reembolso deve ser empenhado pelo PODER CONCEDENTE
até seis meses da decisdo do PODER CONCEDENTE sobre a necessidade de acréscimo ao
valor do contrato.

2.2.6. O ndo ressarcimento dos valores excedentes no prazo estabelecido no item 2.2.2
ocasionara aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) do valor excedente e paralisacdo da
obra.

3. DA AREA DA CONCESSAO

3.1. Por meio do presente contrato sera CONCEDIDO o direito de explorar os seguintes
imoveis publicos: o primeiro sendo o Hotel Serra da Capivara, imével urbano, de
propriedade da SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO - SETUR, com 4.500 m?
(quatro mil e quinhentos metros quadrados), com 60 m (sessenta metros) de frente e 65 m
(setenta e cinco metros) de fundo, localizado no bairro Santa Luzia, municipio de Séo
Raimundo Nonato, matricula n® 7568, registro geral no Livro 2-X, as fls. 205, com data de
02 de dezembro de 1985, do Cartorio do 1° Oficio de Notas de S&o Raimundo Nonato — P,
e 0 segundo imdvel sendo Terreno com registro no Cartério do 1° Oficio e Notas de Séo
Raimundo Nonato, Registro Geral, Livro 2-Q, fls. 06, matricula n° 5573, de propriedade da
SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO — SETUR, situado ao lado direito da P1-140,
medindo 100 (cem) metros de frente por 130 (cento e trinta) metros de fundo, totalizando
uma area de 13.000 (treze mil) metros quadrados, com o0s seguintes limites territoriais: ao
poente frente com a PI-140, ao nascente e norte com imdveis da Prefeitura de Séo
Raimundo Nonato, e ao sul com um prédio escolar e terrenos baldios. As delimitacdes de
ambos estdo previstas na Modelagem Técnico Operacional — Anexo 01 do CONTRATO.

3.2. Cabera &8 CONCESSIONARIA os direitos e as obrigacbes decorrentes do contrato,
durante toda a sua vigéncia, inclusive o direito a posse livre/mansa e exclusiva, ao uso e ao
gozo da area concedida.

3.3. A concessdo de uso possui destinacdo especifica voltada para a EXPLORACAO DE
EQUIPAMENTO DE TURISMO, destinado a hospedagem, ao abrigo, lazer e atividades
turisticas e comerciais, esportivas, culturais e de eventos de entretenimento em geral e outras
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atividades correlatas e afins, obedecendo ao disposto neste contrato e respectivos anexos e,
observada a disciplina legal aplicavel ao setor, bem como todas as atividades necessarias ou
incidentais a esse servico.

3.4. Para melhor caracterizacdo do projeto, consideram-se integrantes do presente contrato 0s
seguintes documentos:

ANEXO 01 do CONTRATO — Estudos:

Produto I — Estudo de Demanda;

Produto Il - Modelagem Técnica e Operacional;

Produto Il — Modelagem Econdmico-Financeira.

ANEXO 02 do CONTRATO — Caderno de Encargos e Niveis de Servicos;

e ANEXO 03 do CONTRATO - Matriz de Distribuicdo de Riscos e Mecanismos de
Reequilibrio Econémico Financeiro;

e ANEXO 04 do CONTRATO - Proposta Econdmica da Concessionaria;

e ANEXO 05 do CONTRATO - Termo de Entrega e Recebimento das Instalagdes.

4. PRAZO DA CONCESSAO:

4.1. O prazo da CONCESSAO é de 35 (trinta e cinco) anos, contados a partir da assinatura
do CONTRATO.

4.2. O prazo da CONCESSAO podera ser prorrogado, desde que haja interesse publico e
motivacdo comprovada através de parecer técnico e juridico e devera ser decidida pelo
CONSELHO GESTOR DE PPP.

4.2.1. A prorrogacdo contratual podera ser requerida por qualquer das partes contratantes,
mediante notificacdo na forma estabelecida nesta clausula.

4.2.2. E faculdade do CONSELHO GESTOR DE PPP, prorrogar ou ndo o CONTRATO de
concessao e a recusa em efetuar a prorrogacdo ndo gera, para a CONCESSIONARIA,
qualquer direito a retencdo, indenizacdo ou ressarcimento pelos investimentos realizados.

4.2.3. Apo0s a assinatura do contrato de concessao, serd promovida, no prazo maximo de 05
(cinco) dias, a transferéncia do imovel objeto da concessdo para a CONCESSIONARIA,
mediante assinatura do Termo de Entrega e Recebimento dos Bens Vinculados a Concesséo -
TERI, conforme modelo disponibilizado em anexo ao edital.

4.2.4. O TERI serad formalizado apds a vistoria conjunta realizada por representantes do
CMOG e da CONCESSIONARIA e devera relacionar as instalaces e todos os bens que
compdem o equipamento e indicar todos os bens vinculados a operagdo e manutencdo do
Hotel, de maneira a permitir a correta e completa definigdo do estado de conservagdo dos
mesmos, bem como os limites fisicos de atuacio da CONCESSIONARIA.

4.2.5. Apos vistoria conjunta, sera lavrado o respectivo TERI, que devera ser assinado,
conjuntamente, pelos vistoriadores e constituird documento integrante do CONTRATO.
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4.2.6. Durante os primeiros 30 (trinta) dias ap6s a assinatura do contrato, cabera ao
GOVERNO DO ESTADO acompanhar e auxiliar a CONCESSIONARIA, através do
CMOG, por meio de Operagdo Assistida, no processo de transicdo da gestdo do Hotel.

4.2.8. A CONCESSIONARIA devera iniciar a operacdo do hotel, instalado no imovel
descrito na cldusula 3.1, imediatamente apds assinatura do TERI.

4.2.9. Ultrapassado o prazo do item 4.2.6., as partes poderdo, de comum acordo ou a critério
do PODER CONCEDENTE, atraves de ato expedido pelo CMOG, prorrogar 0 prazo
estipulado.

4.2.10. Decorrido o prazo estipulado na subclausula 4.2.6., a operacdo sera realizada de
forma exclusiva e plena pela CONCESSIONARIA.

4.2.11. Todos os prazos estabelecidos neste  CONTRATO considerardo dias (Uteis,
respeitando o horario de funcionamento dos 6rgaos do Estado do Piaui.

5. DA DESTINAGCAO ESPECIFICA DA CONCESSAO

5.1. A CONCESSAO de uso possui destinacdo especifica e, ao longo do prazo do
CONTRATO, obriga a CONCESSIONARIA, sem prejuizo do que consta nos estudos e no
edital, ao cumprimento dos seguintes objetivos:

a) Operacdo e manutencdo do HOTEL SERRA DA CAPIVARA, com exploragdo turistica,
voltado para hospedagem, abrigo, lazer e exploracdo de atividades turisticas e comerciais,
esportivas, culturais e de eventos de entretenimento em geral, observados os anexos ao edital
e ao contrato;

b) Modernizacdo, em sua integralidade, nos termos do seu plano de negdcios,
responsabilizando-se pelo pagamento das despesas necessarias a implantacdo das obras,
manutencao e servicos;

¢) Manutencdo dos bens vinculados a Concessao e dos bens reversiveis;
d) Locacdo, em seu proveito, das areas destinadas a publicidade comercial;

5.1.1. Na destinacdo especifica da concessdo, a CONCESSIONARIA terd liberdade na
condugio do PLANO DE NEGOCIOS, investimentos, gestdio de pessoal, material e
tecnologia, observadas a legislacdo especifica, as instrucbes e determinagbes do CMOG, as
prescricGes deste instrumento e seus anexos e do conteddo compromissorio de sua proposta
comercial.

5.1.2. O CONTRATO seréa firmado em carater exclusivo, intuitu personae, sendo vedada sua
sub-rogacgdo ou transferéncia em todo ou em parte, sendo certo de que o uso das instalacdes
para fins diversos das especificacfes na Subclausula 5.1 ensejara, de pleno direito, a rescisdo
da presente CONCESSAO DE USO, independentemente de qualquer interpelacio judicial ou
extrajudicial.
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5.1.3. A CONCESSIONARIA poderd contratar terceiros para a realizacdo das obras e
servicos de modernizacdo do HOTEL SERRA DA CAPIVARA, bem como o
desenvolvimento de atividades, acessrias ou complementares ao objeto da CONCESSAO
DE USO e implementacéo de projetos associados.

5.1.4. Os contratos celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros a que se refere a
subclausula 5.1.2 reger-se-80 pelas regras de direito privado, ndo se estabelecendo qualquer
relacdo juridica entre os terceiros e a SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO - SETUR.

5.1.5. A execucdo das atividades da CONCESSIONARIA com terceiros pressupde o
cumprimento das normas regulamentares previstas neste instrumento.

5.2. As informagdes, estudos, pesquisas, investigacdes, levantamentos, projetos, planilhas e
demais documentos ou dados disponibilizados pela SUPARC foram realizados e obtidos para
fins exclusivos de referéncia para a CONCESSIONARIA, ndo apresentando carater
vinculativo ou qualquer efeito do ponto de vista da responsabilidade do ESTADO perante a
CONCESSIONARIA.

5.3. Os CONTRATOS firmados entre a CONCESSIONARIA e terceiros, notadamente
aqueles firmados para fins de exploracdo econémica das receitas operacionais, reger-se-ao
pelas regras de direito privado, ndo se estabelecendo qualquer relacdo juridica entre o0s
terceiros e a SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO - SETUR.

5.3.1. Ressalvado eventual descumprimento das disposicOes deste contrato, 0 CMOG, direta
ou indiretamente, ndo podera intervir ou interferir na relagdo juridica firmada entre a
CONCESSIONARIA e terceiros.

5.3.2. Caso eventual interferéncia, direta ou indireta do CMOG, venha a gerar prejuizo ou
dano & CONCESSIONARIA, impactando o fluxo das receitas operacionais, a
CONCESSIONARIA podera exigir o reequilibrio econdmico-financeiro considerando o
impacto promovido, a fim de anuld-lo em face da estimativa projetada da
CONCESSIONARIA, em atenc&o ao rito definido neste Contrato.

6. DOS BENS INTEGRANTES DA CONCESSAO

6.1. Integram a CONCESSAO DE USO os bens necesséarios ao cumprimento da destinagdo
especifica do projeto, ja disponibilizado pela SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO -
SETUR e a serem incorporados pela CONCESSIONARIA.

6.2. Os bens integrantes da CONCESSAO compreendem:

a) Aqueles entregues pela SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO - SETUR, conforme
inventario constante do termo especificado no Anexo 6 — TERI deste instrumento;

b) Todas as melhorias, benfeitorias e acessdes realizadas pela CONCESSIONARIA no
imovel pablico envolvido na Concessdo, bem como todos os bens mdveis, assim como 0s

Governo do Estado do Piaui
Superintendéncia de Parcerias e Concessdes — SUPARC
Av. Pedro Freitas, Centro Administrativo, Bloco I, Segundo Andar - Teresina/Pl 7
Site: www.ppp.pi.gov.br | E-mail: gestao@ppp.pi.gov.br | Redes Sociais: @ppppi

EOYERND DD ESTADD


http://www.ppp.pi.gov.br/
mailto:gestao@ppp.pi.gov.br

-4
F;:ESP Piaui

direitos utilizados para a gestdo e operacdo do HOTEL SERRA DA CAPIVARA e dos
projetos associados;
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c) Todos os bens mdveis e imoveis instalados pela CONCESSIONARIA ou por terceiros
contratados, durante o prazo de vigéncia da concessdo, incluindo, sem se limitar a: acessdes e
benfeitorias de qualquer género; sistemas complementares para funcionamento das
edificacbes (como softwares, codigos fonte, licencas de uso, hardwares); equipamentos de
informética e monitoramento; mobiliérios, entre outros bens.

6.3. Os bens integrantes da CONCESSAO serdo considerados vinculados enquanto
necessarios a exploracéo.

6.4. Os bens integrantes da CONCESSAO decorrentes de investimentos realizados pela
CONCESSIONARIA deverdo ser amortizados no prazo da Concesséo, de acordo com o0s
termos da legislacdo vigente;

6.5. A CONCESSIONARIA, visando a obtenco de financiamento e recursos para a execucao
do contrato, poderd constituir sobre os recebiveis e demais direitos emergentes da
CONCESSAO quaisquer 6nus ou gravame, prescindindo da anuéncia do CMOG, devendo,
contudo, observar o prazo e as condi¢Ges de disposicao e reversdo dos bens reversiveis.

6.6. Os bens reversiveis deverdo ser inventariados pela CONCESSIONARIA e apresentados
ao CMOG, semestralmente, através de relatorio atualizado de bens da CONCESSAO.

6.7. Os bens reversiveis serdo transferidos a SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO -
SETUR, ao final da CONCESSAO, livres de quaisquer dnus ou encargos.

6.8. A CONCESSIONARIA devera zelar pela protecio e seguranca dos bens reversiveis,
encarregando-se da sua permanente vigilancia, de forma a protegé-los de invasdes e
depredacoes.

6.8.1. A CONCESSIONARIA devera efetuar a manutencio corretiva e preventiva dos bens
reversiveis, de modo a conserva-los em condi¢des adequadas de uso, respeitando as normas
técnicas relativas a salde, seguranca, higiene, conforto, sustentabilidade ambiental,
acessibilidade, entre outros pardmetros essenciais a sua boa utilizagéo.

7. DA RELACAO COM TERCEIROS

7.1. Exclusivamente para os fins da concessdo, a CONCESSIONARIA podera contratar com
terceiros o desenvolvimento de atividades inerentes, acessorias ou complementares ao servico
concedido, bem como a implementacéo de projetos associados.

7.2. Os CONTRATOS celebrados entre a CONCESSIONARIA e os terceiros reger-se-4o pelo
direito privado, ndo se estabelecendo qualquer relacdo juridica entre os terceiros e a
SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO - SETUR.

7.3. A execucdo das atividades contratadas com terceiros pressupde o cumprimento das
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normas regulamentares da modalidade do servigo concedido.
7.4. O HOTEL SERRA DA CAPIVARA devera possuir espacgos e servicos especificos para
alimentacdo, como bares, lanchonetes ou restaurantes, pontos de autoatendimento, conforme

0s padrbes estabelecidos pela Norma Brasileira NBR, além das normas da Vigilancia
Sanitaria e de Padrdes de Qualidade em Hotelaria.

8. DAS OBRIGACOES DO PODER CONCEDENTE - SECRETARIA DE ESTADO
DO TURISMO - SETUR

8.1. Sdo obrigacdes do PODER CONCEDENTE:
a) Acompanhar a execugdo da CONCESSAO, por intermédio do CMOG;

b)Fiscalizar a atuacdo da CONCESSIONARIA, através do CMOG, sobretudo quanto a
execucao das atividades relativas a destinacdo especifica da CONCESSAO;

c) Avaliar e encaminhar para decisdo do CGP, ap6s apreciacdo do CMOG, os pedidos de
restabelecimento do equilibrio econémico financeiro do contrato;

d) Estimular a racionalizacao, eficiéncia e melhoria constante do uso do bem imovel objeto da
CONCESSAO, bem como da destinacdo especifica da concessao.

e) Comunicar, para apreciacdo e manifestacdo da CONCESSIONARIA, através do CMOG,
qualquer necessidade de alteragdo na CONCESSAO.

f) Adotar providéncias, através do CMOG, para regumarizar faltas, defeitos ou
descumprimento de condicGes previstas neste instrumento;

g) Aplicar, apés decisdo do CGP, e por meio do CMOG, as penalidades legais,
regulamentares e contratuais.

h) Atestar, através do CMOG, quando necessario, a realizagcdo ou cumprimento de condi¢des
e/ou obrigacgdes previstas neste instrumento.

i) Intervir, quando autorizado pelo CGP, e por meio da SECRETARIA DE ESTADO DO
TURISMO — SETUR na CONCESSAO nos casos e condic¢des previstos em lei.

J) Extinguir, apés aprovagao do CGP o Contrato nos casos previstos em lei.

k) Indenizar a CONCESSIONARIA, no valor das parcelas dos investimentos vinculados aos
bens reversiveis, ainda ndo amortizados, nos casos de extingdo antecipada da CONCESSAO.

I) Receber, através do CMOG, os RELATORIOS TRIMESTRAIS sobre a CONCESSAO,
acompanhado dos demonstrativos contébeis referentes as receitas do projeto.

m) Fiscalizar, através do CMOG, a execucdo de obras civis de manutencdo necessarias ao
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exercicio da destinacéo especifica da CONCESSAO.

n) Decidir, através do CMOG, sobre a alteracdo das condicBes técnicas, operacionais e
funcionais do objeto da concessdo, com o objetivo de buscar sua melhoria e em conformidade
com as necessidades dos USUArios.

0) Fiscalizar, através do CMOG o inventario, a utilizacdo e a conservagdo dos bens
reversiveis, facultada a realizag&o de vistorias sistematicas.

p) Fixar, atraves do CMOG e para avaliagdo do CGP, as penalidades aplicaveis a
CONCESSIONARIA pelo descumprimento do presente contrato.

() Efetuar o ressarcimento 8 CONCESSIONARIA pelos valores, eventualmente, pagos em
processos de indenizacdo necessarios para fins de implementagdo da CONCESSAO.

8.2. Para efeito de cumprimento da alinea “q”, a CONCESSIONARIA devera notificar,
antecipadamente, a SUPARC, por meio do CMOG para fins de acompanhamento das acdes e
providéncias tomadas para fins de instrucéo de processo de pagamento de indenizacao.

8.3. Garantir que o Governo do Estado, para efeito de promocdo de atividades educacionais
ou profissionais, bem como atividades relacionadas a eventos educacionais ou outros de sua
responsabilidade, por meio de suas Secretarias, Autarquias, Fundagdes ou Empresas Publicas,
utilize o equipamento como espaco preferencial, garantindo o pagamento e o uso adequado do
local.

8.3.1. Para realizacdo dos eventos dos oOrgdos da Administracdo Publica Estadual e
hospedagem no hotel, a CONCESSIONARIA devera disponibilizar, de forma previamente
ajustada com o PODER CONCEDENTE, atravées do CMOG e conforme pré-reserva, 0s
espacos do HOTEL SERRA DA CAPIVARA e conceder desconto minimo de 5% sobre cada
evento realizado e sobre as hospedagens.

8.3.2. O Governo do Estado, por meio do PODER CONCEDENTE, devera estabelecer e
garantir o minimo de 2.400 (duas mil e quatrocentas) diarias por ano para fins de utilizacdo de
hospedagem no HOTEL SERRA DA CAPIVARA.

8.4. Cabera ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, em conjunto com a
CONCESSIONARIA, elaborar o calendéario de atividades a serem realizadas no Hotel Serra
da Capivara pelos 6rgaos da Administracdo Publica Estadual.

8.5. Cabera ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, acompanhar e apoiar a execugao
das obras de infraestrura relacionadas a melhorias na condicdo de mobilidade urbana,
saneamento e oferta de 4gua na cidade de Sdo Raimundo Nonato.

9. DAS OBRIGACOES E DOS DIREITOS DA CONCESSIONARIA

9.1. Incumbe & CONCESSIONARIA, entre outras atribuicBes legais e constantes deste
contrato e seus anexos:
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a) Usar, gozar, fruir, durante o prazo do contrato, do imével objeto da CONCESSAO, das
edificacbes e bens afetos a concessdo, observada a legislacdo aplicavel e as disposicdes
contratuais;

b) Reservar, preferencialmente, sala para apoio a Universidade Estadual do Piaui — UESPI,
para realizacdo de eventos, cursos e /ou seminarios, com a garantia de desconto no valor do
aluguel do referido espaco;

¢) Zelar pela CONCESSAO, por meio das competentes medidas possessorias, seja extra ou
judicialmente;

d) Explorar o imo6vel objeto da CONCESSAO adequadamente, além de custear a
modernizagdo, em sua integralidade, nos termos do seu PLANO DE NEGOCIOS,
responsabilizando-se pelo pagamento das despesas necessarias a implantacdo das obras de
manutencao e servicos;

e) Preservar o bem concedido, ndo efetuando, nem permitindo que seja efetuada qualquer
alteracdo nas instalacoes fisicas e no seu plano de negdcios ou outras que ndo venham a ser
expressamente determinados ou autorizadas pelo PODER CONCEDENTE, através do
CMOG;

f) Submeter a prévia apreciacdo do CMOG, as alteracbes da especificacdo técnica e
operacional do objeto da Concessdo que pretender efetuar, devendo especificar as razdes para
o0 pleito e as melhorias e vantagens advindas da alteragdo sugerida.

g) Zelar pela conservacdo do imovel e edificacBes objeto da concesséo;

h) Prestar, tempestivamente, as informacdes que Ihe forem solicitadas pela SUPARC ou pelo
CMOG ou todo e qualquer 6rgdo integrante da Administracdo Publica Estadual, Federal ou
Municipal;

i) Fica permitida & CONCESSIONARIA, para melhor desempenho de suas obrigacdes, a
realizacdo de alteracfes na estrutura organizacional interna das salas, incluindo a realocacéo
ou adaptacdo de equipamentos afetos a concessdo, sendo dispensada autorizacdo prévia da
SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO - SETUR;

J) Manter as condigdes de habilitacdo e qualificacdo nos termos exigidos no edital, durante
toda a vigéncia do contrato;

k) Responsabilizar-se pelos 6nus e obrigacGes correspondentes as legislacdes tributéria,
securitaria, de segurancga alimentar e sanitaria, ambiental e trabalhista, inclusive decorrentes
de acordos, dissidios e convengdes coletivas, e obrigacdes previdenciarias;

) Observar e manter as especificacdes funcionais, operacionais e técnicas para a prestagdo da
atividade vinculada ao bem objeto da CONCESSAO, conforme definido no edital e neste
CONTRATO;
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m) Manter registro e inventario dos bens reversiveis e a atender as exigéncias legais e
regulamentares a eles relativas, empreendendo os melhores esforgcos para conservacao;

n) Executar, nos termos do plano de avaliacdo econémico financeiro e da proposta comercial,
0s reinvestimentos em obras de manutencao e equipamentos sistemas e mobiliario;

0) Permitir o0 acesso da equipe do CMOG, aos bens reversiveis;

p) Manter e remeter ao PODER CONCEDENTE e ao CMOG, nos prazos por ele
estabelecidos, dentre outras informacdes, relatérios e dados do objeto da concessao;

g) Adotar boas praticas de governanca corporativa,;
r) Publicar, anualmente, suas demonstracdes financeiras;

s) Adotar providéncias necessarias a garantia do patriménio publico e a seguranca dos
usuarios e locatérios;

t) Responder civil, administrativa, ambiental, tributaria e criminalmente por fatos ou omissdes
ocorridas durante a prestacio da destinacdo especifica da CONCESSAO, que lhe forem
atribuiveis, inclusive pelas acdes ou omissdes de seus empregados, auxiliares, prepostos ou
contratados;

u) Indenizar o PODER CONCEDENTE, em razdo de qualquer demanda ou prejuizo
verificado em razdo de ato praticado por si ou por terceiros seus contratados, seja com culpa
ou dolo;

v) Manter o PODER CONCEDENTE, através do CMOG, informado sobre toda e qualquer
ocorréncia ndo rotineira, bem como sobre quaisquer atos ou fatos ilegais ou ilicitos de que
tenha conhecimento em decorréncia da prestacdo da destinacdo especifica da concessao;

X) Fornecer aos usudrios as informacdes necessarias a devida fruicdo dos servicos relativos a
destinacao especifica da CONCESSAO;

9.2. Elaborar e implementar servicos de atendimento a situa¢fes de emergéncia, mantendo
disponiveis, para tanto, recursos humanos e demais e equipamentos de seguranca coletiva;

9.3. Divulgar, adequadamente, ao publico em geral e aos locatarios, a adogdo de esquemas
especiais de funcionamento quando da ocorréncia de situacGes excepcionais ou quando
ocorrerem alteracGes nas caracteristicas operacionais dos servicos;

9.4. A CONCESSIONARIA devera manter e publicar em sitio eletronico e em outros meios
de comunicagdo, durante o periodo da CONCESSAOQ, arquivos contendo informacGes sobre
0s eventos/anuncios/comunicados;

9.5. A CONCESSIONARIA devera cumprir com todas as providéncias exigidas pelos 6rgos
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competentes, nos termos da legislacdo vigente, para obtencdo e renovacdo de licencas,
permissdes e autorizagcBes necessérias para implementacdo do projeto, arcando com as
despesas e 0s custos correspondentes:

9.6. O PODER CONCEDENTE, atraves do CMOG, devera empreender seus melhores
esforgos para que a CONCESSIONARIA cumpra, no menor prazo possivel, a obrigacdo
estabelecida no item 9.5;

9.7. O atraso na expedicdo, incluindo a andlise e aprovacgdo, da documentacdo, ou a nao
obtengdo ou negativa, injustificada, para emissdo das licengas, permissfes ou autorizagdes,
desde que comprovado pela CONCESSIONARIA o cumprimento diligente de todas as
obrigacBes e exigéncias legais previstas pelo Poder Pablico, eximira a CONCESSIONARIA
pela responsabilidade quanto ao inadimplemento total ou parcial quanto ao cumprimento das
obrigacdes que Ihe sdo imputadas pelo contrato, cabendo, conforme o caso, a recomposi¢do
do equilibrio econémico financeiro;

9.8. E Unica e exclusiva responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencdo de todas as
licencas e autorizagBes necessarias para o desenvolvimento de atividades complementares ou
projetos associados.

9.9. Responder, Unica e exclusivamente, pela seguranca da area da Concessdo e das pessoas
que nela trabalham ou acessem, bem como das pessoas que dela se utilizam e dos
equipamentos que forem utilizados para o desenvolvimento das atividades pertinentes a
permitida nos termos do presente CONTRATO.

9.10. Pagar anual e regularmente o valor relativo a outorga, inclusive as multas e
penalizacgdes, se aplicadas.

9.11. Cumprir todas as obrigacOes decorrentes da legislacdo vigente, especialmente aqueles
referentes as gratuidades instituidas por lei, devendo, nesses casos, serem ressarcidas pelo
PODER CONCEDENTE.

9.12. Divulgar adequadamente, ao publico em geral e ao usuario em particular, a ocorréncia
de situacdes excepcionais e a adocdo de esquemas especiais de operacdo, em especial aquelas
que obriguem a alteracdo na gestdo do Hotel,

9.13. Adotar as providéncias necessérias, inclusive judiciais, & garantia do patrimonio
vinculado & Concesséo.

9.14. Conservar as instalacbes do Hotel, as vias de acesso, escadas, corrimdes, corredores,
cadeiras, banheiros, areas reservadas as lojas, bares e outros estabelecimentos e demais areas
internas e externas, em perfeito estado para o uso a que se destinam.

9.15. Manter estrutura de atendimento pessoal, telefénico e eletrénico, através de site
especifico, onde seréo recebidas e registradas reclamagoes, queixas e/ou sugestdes por parte
dos Usuarios em relacdo ao Servico prestado pela CONCESSIONARIA,;
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9.16. Ressalvadas as atividades inerentes ao poder de policia e seguranca publica, cuja
responsabilidade é do Estado, tomar as medidas e providéncias adequadas a propiciar
ambiente seguro no Hotel, cooperando com o Poder Publico naquelas atividades de sua
competéncia.

9.17. Observada a legislacio vigente, a CONCESSIONARIA podera adotar denominago ou
marca (haming rights) para o Hotel, suas partes ou atividades, sem prejuizo da manutencéao da
designacéo oficial do Hotel,

9.18. Sem prejuizo das demais obrigaces estabelecidas neste Contrato e na legislagdo
aplicavel, a CONCESSIONARIA obriga-se a:

a) Cumprir e fazer cumprir integralmente o Contrato, de acordo com as disposi¢des legais e
regulamentares e em observancia as determinacdes do PODER CONCEDENTE;

b) Responsabilizar-se pelos danos diretos e indiretos que, por si, seus representantes ou
subcontratados forem causados a0 PODER CONCEDENTE, aos Usuarios, ou a terceiros, na
execucdo das obrigagdes da CONCESSAO;

¢) Cumprir, em relacdo aos seus empregados, contratados e subcontratados, as determinagdes
legais relativas a legislacdo trabalhista, previdenciéria e de seguranca e medicina do trabalho;

d) Enviar ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, em até 30 (trinta) dias, contados do
encerramento do ano, o relatério anual de conformidade, que contenha:

d.1) Descricdo das atividades realizadas no ano anterior;
d.2) Detalhamento dos resultados alcancados;
d.3) Demonstracao do cumprimento de metas e indicadores de desempenho;

d.4) Descricdo de obras de melhoria, atividades de manutencdo preventiva e emergencial,
eventuais periodos de interrupgdo das atividades e suas justificativas;

d.5) Relatorio do estado de conservacdo do Hotel;

d.6) Relatdrios financeiros (DRE, balango patrimonial e DOAR);

d.7) Demais dados relevantes;

e) Enviar ao PODER CONCEDENTE, atraves do CMOG, em até 5 (cinco) dias, contados da
data do registro na Junta Comercial competente, as alteragdes contratuais, atas deliberativas e

demais documentos societarios da CONCESSIONARIA:

f) Observar os padrbes de governanca corporativa e adotar contabilidade e demonstragdes
financeiras padronizadas, nos termos da legislacéo aplicavel,
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g) Executar acBes de comunicacdo, através de midia social, campanhas publicitarias e sites
especificos sobre o equipamento, com dados atualizados sobre custos, gestdo, relatérios do
CMOG, etc;

h) Instalar, com apoio do projeto de PPP Piaui Conectado, pontos de conectividade para uso
da internet - WI-FI, no Hotel;

9.19. A CONCESSIONARIA, além dos seguros exigiveis pelas leis aplicaveis, devera,
diretamente ou através de seus subcontratados, contratar e manter em vigor, durante todo o
prazo de vigéncia deste Contrato, as apdlices de seguro necessérias, segundo as melhores
praticas da inddstria securitaria, para garantir a efetiva cobertura dos riscos seguraveis
inerentes a execucdo das atividades deste Contrato, com nivel de cobertura, franquias e
condicdes equivalentes agqueles usualmente adotados em projetos de magnitude comparavel,
observadas as limitacfes quanto a disponibilidade do mercado securitario brasileiro para a
contratacdo das modalidades recomendadas e as condi¢des comerciais existentes a época da
contratacao.

9.20. A CONCESSIONARIA devera, na data de Assinatura do Contrato, indicar por escrito
ao PODER CONCEDENTE, atra\{és do CMOG, o responsavel pela gestdo do Contrato
(“Representante da CONCESSIONARIA”).

9.21. A qualquer momento durante a vigéncia do Contrato a CONCESSIONARIA podera
substituir seu representante, mediante notificacdo prévia ao PODER CONCEDENTE, através
do CMOG, e as demais partes mencionadas nesta Subclausula.

9.22. A CONCESSIONARIA devera buscar o aprimoramento continuo de suas atividades,
segundo técnicas e tecnologia que se facam disponiveis em bases comercialmente viaveis,
sem prejuizo de reequilibrio contratual no que tange aos aprimoramentos tecnologicos que,
embora fora do curso normal das atividades da CONCESSIONARIA e ndo exigidos por este
Contrato, sejam adequados e atendam de forma mais eficiente ao objeto contratado.

9.23. A CONCESSIONARIA devera implantar e manter em operacéo, durante todo o periodo
da concessdo, convénio com escolas técnico profissionalizantes da rede publica de ensino para
a disponibilizacdo de cursos de hotelaria;

9.24. Considerando a existéncia de Memorando de Entendimento entre 0 Governo do Estado
do Piaui e o Programa das Nacdes Unidas para o Desenvolvimento (PNUD), agéncia da ONU
que possui funcdo integradora na Agenda 2030, conforme Item 32 da Resolugéo
A/RES/72/279, da Assembleia Geral das Nagdes Unidas, de 31 de maio de 2018, a
CONCESSIONARIA se compromete a integrar os ODS aos seus projetos sociais, com 0 apio
do PNUD, na estruturacdo e implementacdo de tais projetos, com o objetivo de acelerar o
atingimento das metas da Agenda 2030 e melhorar o IDH do estado do Piaui, através da
diminuicdo da pobreza, combate as alteragcbes climaticas, melhoria da saude materna e
adolescente e busca pela igualdade de género.

9.25. A CONCESSIONARIA devera executar as obras e servicos referentes ao PLANO
EMERGENCIAL DE INTERVENCOES E OPERACAO INICIAL, conforme consta no
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ANEXO 1 - Produto 1 - Modelagem Técnica Operacional.

9.25.1. O PLANO EMERGENCIAL DE INTERVENCOES E OPERACOES INICIAIS
devera ser elaborado pela CONCESSIONARIA e apresentado ao CMOG no prazo de 10 (dez)
dias, ap0s a assinatura do TERI.

9.25.1.1 Caso a Concessionaria opte por realizar a obra total em menor tempo, devera
apresentar os projetos finais em até em 60 (sessenta) dias da assinatura do TERI. Nesse caso
fica excluida a apresentacdo do PLANO EMERGENCIAL.

10. SERVICO DE MODERNIZAGAO, EXPLORAGCAO, OPERAGCAO E
MANUTENCAO DO HOTEL SERRA DA CAPIVARA.

10.1. Cabera 8 CONCESSIONARIA a operacdo do hotel, que compreende a coordenagio de
todas as acdes rotineiras e extraordinarias necessarias ao adequado funcionamento dos Hotéis,
visando a disponibilidade de hospedagens e abrigo, exploracdo comercial de espacos para
realizacdo de eventos culturais, educacionais, esportivos, de lazer, dentre outros e para suas
atividades permanentes, observados o disposto no Caderno de Encargos e Servicos.

10.2. Sem prejuizo da obrigacdo genérica de operar o Hotel, a CONCESSIONARIA devera
executar as acdes minimas de operacdo do imdvel, sem constituir limitacdo a tal obrigacéo,
dentre as quais:

a) Gerir as atividades de preservacdo patrimonial, vigilancia, limpeza, instalacdo e operagéo
do Hotel e de seus equipamentos, conservacdo de todas as dependéncias e demais instalacdes;

b) Gerir a locacdo ou disponibilizacdo onerosa dos equipamentos a entidades publicas ou
privadas interessadas em realizar eventos e acdes nas dependéncias do Hotel, bem como aos
prestadores de contetdo e entretenimento em geral;

c) Gerir a exploracdo do espaco publicitario do Hotel;
d) Gerir as atividades de exploracdo turistica no HOTEL SERRA DA CAPIVARA.

10.3. A manutencdo do HOTEL SERRA DA CAPIVARA inclui sua conservacdo rotineira,
conservacao preventiva e manutencdo de emergéncia, incluindo, sem limitacdo, conservacgéo
das estruturas do equipamento, das instalacbes e equipamentos eletrénicos, elétricos e
hidraulicos, areas verdes, estacionamentos e outras areas comuns, e tem por objetivo manter o
Hotel Serra da Capivara em perfeito estado de conservagdo e funcionamento, admitido t&o
somente o desgaste natural que ndo comprometa as suas funcdes.

10.4. A CONCESSIONARIA devera prestar os servicos de forma adequada, satisfazendo os
Usuarios dos equipamentos e atendendo as obrigagdes constantes neste instrumento. Servigo
adequado é aquele que satisfaz as condi¢es de regularidade, continuidade, eficiéncia,
conforto, seguranga, atualidade e cortesia na sua prestagéo.
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10.5. O Hotel podera permanecer parcial ou integralmente fechado em razdo de manutencéo
ou melhorias a serem realizadas pela CONCESSIONARIA. Sempre que ocorrer o fechamento
parcial ou integral do Hotel, a CONCESSIONARIA envidara seus melhores esforgos, no
ambito de suas atribuicdes legais e contratuais, para que tal interrupcéo dure o menor tempo
possivel.

10.6. A CONCESSIONARIA tera a prerrogativa, por meio deste Contrato e de forma
intrinseca ao objeto da Concessédo, de utilizar e explorar economicamente os bens moveis e
imoveis que integram 0 HOTEL SERRA DA CAPIVARA, a partir da data de assinatura do
TERI.

10.7. Em caso de conflito entre as disposicdes constantes do corpo do Contrato e de seus
Anexos que ndo possa ser dirimido pela interpretacdo conciliadora das referidas disposicdes,
deverdo prevalecer as disposicdes estabelecidas neste instrumento.

10.8. A modernizagdo do HOTEL SERRA DA CAPIVARA compreende a realizacdo de
acOes que atualizem os padrdes de operacdo, infraestrutura e oferecam atividades atuais e
disponiveis no mercado durante o prazo da concessio. A CONCESSIONARIA podera
realizar obras de construcdo ou reforma das instalaces, de ampliacdo, de melhorias ou de
adequacdo do imovel.

10.9. Mediante autorizacdo prévia do CGP, a CONCESSIONARIA podera desenvolver e
explorar projetos ou atividades associadas.

10.9.1. O desenvolvimento e a condugdo de PROJETOS ASSOCIADOS pressupdem:

a) O estrito cumprimento da legislagdo aplicavel;

b) A sua contabilizac&o de forma segregada da contabilidade da atividade-fim;

11. ESTRUTURA DA CONCESSIONARIA

11.1. A CONCESSIONARIA ¢ uma SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE),
constituida pela licitante vencedora da Licitacdo, instituida nos exatos termos apresentados no

EDITAL, cuja finalidade exclusiva sera explorar o OBJETO da CONCESSAO.

11.2. A denominagdo da QONCESSIONARIA serd livre, mas devera refletir sua qualidade de
empresa CONCESSIONARIA dos servigos contratados.

11.3. O prazo de duracio da CONCESSIONARIA sera indeterminado, devendo constar de
seus atos constitutivos que seu OBJETO social exclusivo é a prestacdo dos servigos que
abrangem a CONCESSAO da Concorréncia n° 001/2020 — SUPARC, regulados pelo presente
CONTRATO.

11.4. A CONCESSIONARIA ¢ constituida com um capital social minimo de R$ [e],
correspondente a 10% (dez por cento) do valor dos investimentos estimados para a
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IMPLANTAGCAO do objeto deste CONTRATO, devidamente subscrito em moeda corrente
nacional.

11.5. Para assinatura do CONTRATO, a SPE deverd comprovar que integralizou 10% ( dez
por cento) do capital social subscrito previsto acima.

11.6. A integralizacéo do restante do capital social subscrito, no montante de R$ [e], devera
ser efetivada até o0 6° ano da CONCESSAO.

11.7. O capital social da CONCESSIONARIA deverad ser integralizado nos termos
estabelecidos no compromisso de integralizag@o do capital social, firmado pelos acionistas ou
sdcios, e que constitui o compromisso de integralizacdo do capital da CONCESSIONARIA, a
ser entregue ao CMOG.

11.8. No caso de integralizacdo em bens, o processo avaliativo deverd observar,
rigorosamente, as normas da Lei Federal n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

11.9. A CONCESSIONARIA obriga-se a manter o CMOG informado sobre o cumprimento
do compromisso de integralizacdo do capital, sendo facultado ao COMITE realizar as
diligéncias e auditorias necessarias a verificacao da regularidade da situacéo;

11.10. A CONCESSIONARIA n3o poder, durante todo o prazo da CONCESSAO, reduzir o
seu capital, a nenhum titulo, sem prévia e expressa autorizagdo do CMOG.

11.11. A CONCESSIONARIA devera obedecer aos padrbes de governanca corporativa e
adotar contabilidade e demonstracdes financeiras padronizadas, baseadas na legislacdo
societaria brasileira (Lei Federal n.° 6.404/76 e alteracdes posteriores), nos pronunciamentos
estabelecidos pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC e/ou nas regras e
regulamentacdes da Comissdo de Valores Mobiliarios — CVM e/ou nas normas contabeis
emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC, conforme exigido pela legislacédo
aplicavel.

11.12. A CONCESSIONARIA estara sempre vinculada ao disposto neste CONTRATO, no
EDITAL, na documentacdo apresentada na LICITACAO e nos respectivos documentos
contratuais, bem como vinculada a legislacéo e regulamentacéo brasileira, em tudo que disser
respeito a execugdo do OBJETO contratual.

11.13. A CONCESSIONARIA podera emitir obrigacdes, debéntures ou titulos financeiros
similares, que representam obrigacdes de sua responsabilidade, em favor de terceiros.

11.14. Os recursos a disposicio da CONCESSIONARIA deverdo ser aplicados
exclusivamente no desenvolvimento de atividades relacionadas ao OBJETO de que trata este
CONTRATO, ressalvadas unicamente as aplicacBes financeiras, cuja respectiva receita é
considerada acessoria.

12. FISCALIZACAO DA CONCESSAO E PRESTACAO DE INFORMACOES
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12.1. Cabera ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, efetuar a fiscalizacdo de uso do
imével concedido, objeto da concessdo, e exigir o fiel cumprimento de todos os servigos e
demais condicdes pactuadas neste contrato e em seus anexos.

12.1.1. Os poderes de fiscalizacdo da execucdo do contrato serdo exercidos pelo CMOG, que
terd, no exercicio de suas atribuicdes, livre acesso, em qualquer época, aos dados relativos a
administracdo, a contabilidade e aos recursos técnicos, econdmicos e financeiros da
CONCESSIONARIA, assim como aos bens afetos ao contrato de concesso;

12.1.2. O CMOG comunicara, previamente, 8 CONCESSIONARIA sobre a composicdo da
equipe indicada para exercer a fiscalizacéo da concesséo.

12.2. A fiscalizacdo exercida pelo CMOG nédo poderad obstruir ou prejudicar a exploracao
adequada da concessao.

12.3. Para efeitos de fiscalizagdo, ficaa CONCESSIONARIA obrigada a:

a) Prestar informacdes e esclarecimentos requisitados pelo CMOG, garantindo-Ihe o acesso, a
qualquer tempo, a todas as dependéncias utilizadas pela CONCESSIONARIA para fins de
exploragdo da concesséo;

b) Atender as reclamacdes, exigéncias ou observaces feitas pelo CMOG, conforme os prazos
fixados em cada caso;

c¢) Fornecer ao CMOG todos e quaisquer documentos e informagdes pertinentes a execugédo da
concessao;

d) A atender as determinacBes que vierem a ser emitidas no ambito das fiscalizacGes
previstas, respeitado o direito de ampla defesa;

e) A fiscalizacdo do CMOG anotara em termo proprio as ocorréncias apuradas,
encaminhando-o formalmente 8 CONCESSIONARIA para a regularizacdo das faltas ou
defeitos verificados;

12.4. A CONCESSIONARIA sera obrigada a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou
substituir, as suas expensas, aos Servi¢os pertinentes a concessdao em que se verificarem
vicios, defeitos ou incorrecdes resultantes de execucdo ou de mais empregados, em prazo
razoavel fixado pelo CMOG.

12.5. A ndo regularizacdo das faltas ou defeitos indicados no termo proprio de ocorréncias,
nos prazos concedidos, configura infragdo contratual e ensejara a lavratura de auto de
infracdo, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades na forma estabelecida nesse contrato.

12.6. Reportar, por escrito, ao CMOG, no prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas,
qualquer ocorréncia extraordinaria ou acidentes verificados nos locais em que 0s servicos
estiverem sendo prestados.
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12.7. No exercicio da fiscalizacdo, 0 CMOG podera:

a) Acompanhar a execucao das obras de manutencéo, reforma e construgédo e a prestacdo das
atividades e servigos, bem como a conservacao dos bens reversiveis;

b) Exigir da CONCESSIONARIA a estrita obediéncia as especificacbes e as normas
contratuais;

c) Proceder a vistorias para a verificacdo da adequacdo das instalacBes e equipamentos,
determinando as necessarias corregdes, reparos, remogoes, reconstrucdes ou substituicdes, a
expensas da CONCESSIONARIA;

d) Determinar que sejam refeitas obras de manutencdo, atividades e servicos, sem énus para o
CMOG, se as ja executadas ndo estiverem satisfatorias, em termos quantitativos ou
qualitativos, de acordo com o previsto no EDITAL, no CONTRATO e em seus respectivos
anexos;

e) Suspender, por meio de ato formal e justificado, qualquer servigco em execugdo, congquanto
este ponha em risco a ordem publica, a seguranca e bens de terceiros;

f) Aplicar as sancdes e penalidades previstas neste CONTRATO, obedecidos o0s
procedimentos nele definidos.

12.8. Recebidas as notificacdes expedidas pelo CMOG, a CONCESSIONARIA podera
exercer o direito de defesa no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da comunicacao.

12.9. Compete & CONCESSIONARIA obedecer as normas estabelecidad no Manual de
Gestéo de Contratos de PPP e Concessdes do Piaui e:

a) Disponibilizar o Relatério de Prestacdo de Contas contendo mapas estatisticos, resumo das
atividades operacionais, administrativas e fatos relevantes ocorridos no periodo;

b) Disponibilizar o Relatorio de Avaliagdo de Investimentos e Controle de Bens contendo a
relacdo dos bens reversiveis, originalmente previstos ou agregados no curso da concessédo,
com indicacdo do seu estado de conservacdo, conforme solicitado pelo CMOG ou 6rgdos de
controle.

12.10. Para apoio a fiscalizacio por parte do CMOG, cabera 8 CONCESSIONARIA viabilizar
apoio com servicos de transporte.

12.11. Na aplicacdo das regras previstas neste contrato e nos anexos, bem como para auxilia-
lo na eventual liquidacdo de valores decorrentes de pedido de reequilibrio econémico
financeiro do contrato e do pagamento de indenizagdes, 0 CMOG podera recorrer ao servigo
técnico externo ao quadro da SUPARC.

13. RECEITAS DA CONCESSAO
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13.1. A CONCESSIONARIA sera remunerada mediante o recebimento das seguintes receitas
principais:

13.1.1. Locacdo dos quartos para hospedagem individual ou coletiva;

13.2. A CONCESSIONARIA podera explorar fontes alternativas, complementares e/ou
acessorias de receita, visando a obtencdo de receitas marginais, desde que ndo desvirtue o
objeto contratado.

1321 A CONCESSIONARIA esti, previamente, autorizada a explorar RECEITAS
ACESSORIAS ou COMPLEMENTARES por meio, inclusive, de:

a) Exploracdo comercial de estacionamentos;

b) Exploracdo comercial de aluguel de lojas (salas), quiosques ou boxes, auditorio e area de
lazer;

c) Publicidade e Patrocinios
d) Servicos de lavanderia;
e) Pontos de Gastronomia e outros;

f) Exploragdo da comercializagdo de espagos publicitarios em midia, eletronica ou ndo, nas
instalagOes sob responsabilidade da CONCESSIONARIA,;

g) Exploracdo da exibicdo e distribuicdo de informacbes em sistemas de audio e video,
celulares, modens, dispositivos de comunicacdo, totens eletrbnicos ou quaisquer outros
mecanismos de transmissao ou recepcao;

h) Exploracdo de parcerias com financeiras, operadoras de crédito, bancos, agentes
financeiros, operadoras de telecomunicagdes, agéncias de turismo e de varejo, desde que
compativeis com o objeto da CONCESSAO e outras.

13.3. O prazo dos CONTRATOS de exploragdo de RECEITAS ACESSORIAS, firmados com
terceiros pela CONCESSIONARIA ndo podera ultrapassar o prazo da concessao.

13.4. A CONCESSIONARIA podera explorar, por sua exclusiva responsabilidade, direta ou
indiretamente fontes de RECEITAS EXTRAORDINARIAS, na AREA DA CONCESSAO,
através de PROJETOS ASSOCIADOS, utilizaveis para a obtengdo de receita, desde que tal
exploragdo ndo comprometa os padrdes de qualidade e seguranca da CONCESSAQ, previstos
nas normas e procedimentos integrantes do ANEXO 2 DO CONTRATO - CADERNO DE
ENCARGOS E NIVEIS DE SERVICOS e da legislacdo aplicavel, especialmente a legislacéo
ambiental vigente.

13.4.1. A exploragdo de RECEITAS EXTRAORDINARIAS dependera da apresentacdo do
PROJETO ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, que devera analisa-los e
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submeté-los a apreciacdo do Conselho Gestor de Parcerias - CGP.

13.4.1.1 Para explorar projetos associados, podera a CONCESSIONARIA utilizar imével
publico descrito na Modelagem Técnica e Operacional como Imdvel Il, que possui area de
13.000 (treze mil) metros quadrados, e pertence a Secretaria de Estado do Turismo — SETUR,
ou outro imovel indicado pelo GOVERNO DO ESTADO.

13.4.1.2. O Estado poderd aportar recursos para implantacdo de projetos associados, desde
que guarde relevancia com o objeto da concessdo, visando fomentar o turismo local, como
museu, centro de convencao, hotel, centro educacionais voltados ao turismo, dentre outros.

13.4.1.3 O valor do aporte ndo podera ultrapassar o valor de R$ 10.000.000,00, e devera ser
reglamentado mediante lei especifica.

13.4.2. A CONCESSIONARIA devera compartilhar, com o Governo do Estado, na razdo de
20% (vinte por cento) da receita corrente liquida, os ganhos econdmicos que obtiver com a
exploracdo de RECEITAS EXTRAORDINARIAS decorrentes de PROJETO ASSOCIADO.

13.4.3. O prazo dos contratos de exploracao de RECEITAS EXTRAORDINARIAS, firmados
com terceiros pela CONCESSIONARIA ndo podera ultrapassar o prazo da concessao.

14. DA OUTORGA

14.1. Caberda & CONCESSIONARIA, em razdo da concessdo, pagar ao PODER
CONCEDENTE a outorga anual pelo uso do im6vel objeto da concessao.

14.1.1. O valor da outorga correspondera a aplicacdo do percentual ofertado pela
CONCESSIONARIA sobre o valor da receita bruta anual e devera ser repassado a0 PODER
CONCEDENTE, anualmente, até o 10° (décimo) dia Gtil do ano subsequente ao ano apurado,
mediante prestacdo de contas aprovada pelo CMOG - COMITE DE MONITORAMENTO E
GESTAO.

14.1.2. O pagamento da outorga podera ser revertido para o desenvolvimento de projetos
associados que guardem relagcdo com o turismo e com o objeto da concessao.

14.1.3. A CONCESSIONARIA terd o prazo de caréncia de 60 (sessenta meses) meses,
contados da assinatura do TERI, para o inicio do pagamento da outorga.

14.1.4. Caso nao seja efetivado o pagamento da outorga no prazo estabelecido no item 14.1.1,
em conta bancéria especifica apresentada pelo PODER CONCEDENTE, através do CMOG, a
CONCESSIONARIA ficara sujeita & penalidade de 2% (dois por cento) sobre o faturamento
anual a titulo de multa por atraso e juros de mora equivalente a 1% (um por cento) sobre o
faturamento bruto anual “pro rata tempore” até a data do efetivo pagamento.

15. REFORMAS E OBRAS RELACIONADAS AO HOTEL SERRA DA CAPIVARA

15.1. Cabera & CONCESSIONARIA concluir as obras de reforma do HOTEL SERRA DA
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CAPIVARA, nos termos estabelecidos no Estudo de Modelagem Técnica Operacional e
observando o prazo de até 12 (doze) meses, contados da assinatura do contrato.

15.2. A concessionaria devera apresentar ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, no
prazo de até 30 (trinta) dias, contados da assinatura do TERI, o projeto referente as obras
necessarias ao aproveitamento da &rea objeto da Concessao.

15.3. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, devera analisar e se manifestar sobre o
projeto no prazo de até 15 (quinze) dias, contados da entrega oficial do projeto.

15.4. Para realizar a vocacdo do HOTEL SERRA DA CAPIVARA como centro de lazer,
recreacdo e entretenimento da cidade de S&o Raimundo Nonato, e visando a maximizar o seu
uso e requalificar a area, a CONCESSIONARIA realizara as obras constantes, necessarias ao
aproveitamento da Area Objeto da CONCESSAO, devendo submeter os respectivos Projetos
a aprovacdo prévia do CMOG.

15.5. A CONCESSIONARIA devera obter todas as licencas necessarias para a realizacdo das
Obras Incidentais vinculadas a presente concessdo, em especial, a licenga ambiental, as
licencas federais, estaduais e municipais.

15.6. A CONCESSIONARIA devera contratar empresa de construcdo civil habilitada e com
condigdes de executar as obras em tempo e prazo ajustados com o0 CMOG.

15.7. Cabera a Concessionaria realizar as obras de requalificacdo do equipamento por etapa e
considerar o prazo de 12 (doze) meses, contados da data do conhecimento da aprovagdo do
projeto pelo CGP, para o pleno funcionamento do HOTEL SERRA DA CAPIVARA.

15.7.1. O Plano Emergencial de Intervencdes e Operacdo Inicial deverd ter suas acOes
executadas no prazo maximo de 03 (trés) meses, contados a partir da entrega do PLANO ao
CMOG, devendo ser desconsiderado este prazo na ocorréncia da situacdo prevista na
subclausula 9.25.1.1.

PRODUTO - Plano Emergencial de Intervengdes e Operacéo Inicial
Etapas do PEIOI 1°Més 2°Més 3° Més

. Elaboracéo de Projetos (Basico / Executivo)

. Servigos Iniciais

. Mobilizacdo e Desmobilizacéo

. Limpeza de Conservacdo e Dedetizacdo

. Gerenciamento do Hotel

. Revisdo dos Equipamentos (Mobiliério)

. Manutenc&o Elétrica e Hidrulica

1
2
3
4
5. Revisdo da Edificacdo
6
7
8
9

. Pintura

10. Coleta e Destinacdo de Lixo
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16. RECOMPOSICAO DO EQUILIBRIO ECONOMICO FINANCEIRO DO
CONTRATO E ALOCACAO DOS RISCOS

16.1. Ocorrendo a alteragdo unilateral, pelo PODER CONCEDENTE, que venha a impor a
CONCESSIONARIA prejuizos ou custos adicionais decorrentes de penalidades,
indenizacBes, desperdicios ou outros fatores devidamente demonstrados, havera a
recomposicdo do equilibrio econdmico-financeiro, podendo a CONCESSIONARIA ser
indenizada pelo PODER CONCEDENTE, pelos prejuizos ou custos adicionais devidamente
comprovados.

16.2. As partes terdo direito a recomposi¢cdo do equilibrio do contrato, observada a regra de
distribuicdo objetiva dos riscos contratados, constantes nas sub clausulas subsequentes e nas
disposicdes constantes no Anexo 3 - Matriz de Distribuicdo de Riscos e Mecanismos de
Reequilibrio Econdémico-financeiro.

16.3. A CONCESSIONARIA tera direito a revisio do contrato sempre que o fato gerador do
risco for assumido pelo PODER CONCEDENTE, notadamente quando da ocorréncia das
seguintes hipoteses:

16.3.1. Alteragdes do projeto de CONCESSAO de uso do Hotel, a pedido do PODER
CONCEDENTE, atraves do CMOG;

16.3.2. A¢des ou omissoes ilicitas do POER CONCEDENTE ou de quem lhe represente;

16.3.3. Ocorréncia de enchentes, inundacdes, eventos geoldgicos e arqueoldgicos, danos e
passivos ambientais originados previamente a assinatura do contrato, quando ndo conhecido
das partes, bem como outros eventos meteorolégicos que venham a causar prejuizos a
CONCESSIONARIA, atrasando o inicio da operacdo, deteriorando os bens reversiveis ou
restringindo o acesso dos usuarios, em decorréncia do local selecionado pela SECRETARIA
DE ESTADO DO TURISMO - SETUR para suas instalacGes;

16.3.4. Variacdo extraordindria na situacdo econdmica ou social resulte na majoracao
imprevista ou previsivel, porém de consequéncias incalculdveis & época da formulagdo da
proposta comercial, dos custos atinentes a execucdo do contrato, ressalvadas quaisquer
variagBes ordinérias previsiveis, consideradas aquelas inerentes ao mercado e a élea
empresarial da CONCESSIONARIA, ou na variagio de custos ndo previstos por equivoco ou
deficiéncia na formulacdo de sua proposta comercial.

16.3.5. Necessidade de servigos/obras ndo previstos ou ndo informados pelo PODER
CONCEDENTE e nem identificados pela CONCESSIONARIA, mas que foram descobertos
apos o inicio das obras ou da operacao.

16.4. Somente cabera reequilibrio do CONTRATO nos casos em que a ocorréncia dos fatos
indicados na Subclausula 16.2 se constituirem em impacto negativo, alterando o Fluxo de
Caixa Projetado marginal, da proposta comercial da CONCESSIONARIA, observada
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necessariamente a distribuicdo de riscos prevista nesta clausula.

16.5. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, tera a prerrogativa de escolher a forma
pela qual serd implementada a recomposicao do equilibrio econémico-financeiro do contrato,
que podem ser:

16.5.1. Alteracdo do prazo da Concesséo;
16.5.2. Revisdo no valor da oferta da outorga da Concessao;
16.5.3. Indenizacdes;

16.5.4. Combinacdo das modalidades anteriores, ou outros permitidos pela legislacdo a
critério do CGP.

16.6. Sempre que o reequilibrio envolver a realizacdo de novos investimentos, exceto nas
hipteses de pagamento por indenizacdo, cabera a CONCESSIONARIA apresentar, para
avaliacdo e aprovacdo pelo PODER CONCEDENTE, através do CMOG, os fluxos de caixa
marginal.

16.7. A CONCESSIONARIA é responsavel pelos riscos relacionados a presente concessao,
inclusive, pelos abaixo descritos, cuja ocorréncia ndo ensejara pedido de reequilibrio do
CONTRATO:

16.7.1. A ndo obtengdo do retorno econdmico previsto na proposta comercial por forca de
fatores distintos do previsto na Subclausula 16.4;

16.7.2. Constatacdo superveniente de erros ou omissdes na proposta comercial ou nos
levantamentos que a subsidiaram, inclusive aqueles necessarios para aferir os dados e projetos
divulgados pela SECRETARIA DE ESTADO DO TURISMO - SETUR,;

16.7.3. A destruicdo, roubo, furto ou perda de bens reversiveis e de suas receitas, na hipotese
em que as apOlices de seguros ndo sejam suficientes para o ressarcimento integral do dano
descrito e ndo fique configurada a omissao ou falta do servi¢co por entidade ou érgdo ligado ao
PODER CONCEDENTE;

16.7.4. A ocorréncia de greves de empregados da CONCESSIONARIA;

16.7.5. A interrupcdo ou falha do fornecimento de materiais ou servicos pelos seus
contratados, na hipétese da CONCESSIONARIA, por sua culpa ou dolo, tenha dado causa;

16.7.6. A incidéncia de responsabilidade civil, administrativa, ambiental, tributaria e criminal
por fatos decorrente de dolo ou culpa da CONCESSIONARIA que possam ocorrer durante a
prestacdo dos servicos relativos ao objeto da concesséo;

16.7.7. Os custos gerados por condenagdes ou pelo acompanhamento de acgdes judiciais
movidas por ou contra terceiros e que tenha relagdo com a concessao;
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16.7.8. A variacdo ou a ndo realizagdo das receitas alternativas, complementares, acessorias
ou de projetos associados;

16.7.9. As ineficiéncias ou perdas econdmicas decorrentes de falhas na organizacao dos
servicos relativos a destinacao especifica da concesséo realizada pela CONCESSIONARIA;

16.7.10. As variacgdes do custo de capital, inclusive os resultantes de aumentos das taxas de
juros;

16.7.11. Atraso na obtencdo de licencas, alvaras e autorizagBes necessarias as obras de
manutencdo aos servigos por culpa da CONCESSIONARIA;

16.7.12. Qutros riscos definidos no Anexo 3 — Matriz de Distribuicdo de Riscos Riscos e
Mecanismos de Reequilibrio Econdmico-financeiro.

16.8. O pedido de recomposicdo podera ser iniciado por requerimento da
CONCESSIONARIA ou por determinacdo do CGP, apds manifestagdo do CMOG;

16.8.1. O reequilibrio do contrato serd formalizado por meio de Termo Aditivo, buscando
sempre assegurar a continuidade da concesséo.

16.9. Quando o pedido de recomposicio for iniciado pela CONCESSIONARIA, devera ser
observado o que segue:

16.9.1. Protocolo de requerimento fundamentado, acompanhado de relatério técnico ou laudo
pericial no qual fique claramente exposta e demonstrada a ocorréncia do evento que deu
origem ao pleito, suas origens e sua inclusdo no rol dos eventos relacionados na subclausula
16.4 deste CONTRATO;

16.9.2. O requerimento sera obrigatoriamente instruido com relatério técnico econdmico,
memoria de célculo que demonstre o impacto no equilibrio econdmico financeiro do contrato,
além da avaliacédo juridica que demonstre o impacto no equilibrio econdmico-financeiro do
contrato e no Anexo 3 — Matriz de Distribuicdo de Riscos e Mecanismos de Reequilibrio
Econbémico-financeiro.

16.9.3. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, tera um prazo maximo de até 30
(trinta) dias, a contar da entrega dos documentos na forma estipulada nas subclausulas 16.9.1
e 16.9.2, para apresentar posicionamento acerca do requerimento apresentado pela
CONCESSIONARIA,;

16.9.4. Decorridos 90 (noventa) dias apds a apresentacdo do pedido de reequilibrio
econémico-financeiro por requerimento da CONCESSIONARIA e ndo sendo encontrada
solug@o amigavel, aplicar-se-a o procedimento arbitral nos termos deste CONTRATO.

16.10. O procedimento de recomposicéo iniciado pelo PODER CONCEDENTE, através do
CGP ou CMOG, devera ser objeto de comunicacdo a CONCESSIONARIA no prazo de 15
(quinze) dias, a contar da elaboragéo do relatorio técnico que lhe der causa.
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16.11. A CONCESSIONARIA tera até 30 (trinta) dias, contados da entrega do requerimento
devidamente instruido, para apresentar sua manifestacéo.

16.11.1. O PODER CONCEDENTE, através do CMOG, devera encaminhar o relatério
técnico, acompanhado dos estudos e laudos que fundamentaram o pleito de recomposicéo.

16.12. A critério do PODER CONCEDENTE, através do CMOG, podera ser realizada, por
intermédio de entidade independente, especializada e com capacidade técnica publicamente
reconhecida, auditoria para constatacdo da situagdo que ensejou o pedido de reequilibrio
econdmico- financeiro.

17. DAS SANCOES

17.1. A falta de cumprimento, por parte da CONCESSIONARIA, de qualquer cléusula ou
condicdo deste CONTRATO e demais normas técnicas pertinentes, ensejara, sem prejuizo das
responsabilidades civil e penal, da aplicacdo de caducidade e outras penalidades

eventualmente previstas em lei, a aplicacdo, pelo CMOG, das seguintes penalidades, isolada
ou cumulativamente, nos termos da legislacao aplicavel:

a) Adverténcia formal, por escrito, e com referéncia as medidas necessarias a correcao do
descumprimento;

b) Multas, quantificadas e aplicadas na forma das clausulas contratuais;

c) Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢do ou até que seja promovida a reabilitacdo
perante a prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o
contratado ressarcir a Administracdo pelos prejuizos resultantes.

d) Suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com o
GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI, por prazo nao superior a 02 (dois) anos;

17.1.1 Na aplicacdo das san¢fes acima, com exce¢do da caducidade, 0 CMOG observara as
seguintes circunstancias, com vistas a garantir a sua razoabilidade e proporcionalidade:

a) A natureza e a gravidade da infragdo quanto a extensdo dos danos causados pela
CONCESSIONARIA a concessdo, ao PODER CONCEDENTE, aos usuarios e a terceiros;

b) As vantagens auferidas pela CONCESSIONARIA em decorréncia de infracio;

¢) A situacio econdmica e financeira da CONCESSIONARIA, em especial a sua capacidade
de honrar compromissos financeiros, gerar receitas e manter a execu¢do o CONTRATO;

d) Os antecedentes da CONCESSIONARIA, inclusive eventuais reincidéncias.

17.1.2. As penalidades sao independentes e a aplicagdo de uma nédo exclui a aplicabilidade das
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demais.
17.1.3. A gradacéo das penalidades observara as seguintes escalas:

a) A infracdo sera considerada leve quando decorrer de condutas involuntarias, perfeitamente
remedidveis ou escusaveis da CONCESSIONARIA e das quais esta ndo se beneficie;

b) A infragdo tera gravidade média quando decorrer de conduta voluntaria, mas remediavel,
ou ainda efetuada pela primeira vez pela CONCESSIONARIA, sem que lhe traga qualquer
proveito ou beneficio;

c) A infracdo serd considerada grave quando o CMOG constatar presente um dos seguintes
fatores:

c.1) Ter a CONCESSIONARIA agido com ma-fé;
¢.2) Da infracdo decorrer beneficio direto ou indireto para a CONCESSIONARIA;

c.3) Caso a CONCESSIONARIA seja mais de uma vez reincidente em infracdo de gravidade
média;

c.4) Tendo a CONCESSIONARIA prejudicado a concessdo sem possibilidade de remediagéo;

c.5) Ter a CONCESSIONARIA causado prejuizo econdmico significativo para o PODER
CONCEDENTE;

d) A infracdo sera considerada gravissima quando o CMOG constatar presente um dos
seguintes fatores:

d.1) Quando o CMOG constatar, diante das circunstancias do ato praticado pela
CONCESSIONARIA, que seu comportamento se revestiu de grande lesividade ao interesse
publico, por prejudicar, efetiva ou potencialmente, a vida ou a incolumidade fisica dos
usuérios, a satde publica, o meio ambiente, o erario ou a continuidade da CONCESSAO;

d.2) Quando a CONCESSIONARIA n#o contratar ou ndo mantiver em vigor 0s Seguros
exigidos no contrato.

17.1.4. Em todos os casos, a CONCESSIONARIA serd notificada da aplicacio das
penalidades, sendo-lhe assegurado o direito a defesa.

17.15. A fiscalizagio do CMOG devera apontar as faltas cometidas pela
CONCESSIONARIA, por escrito, concedendo-lhe prazo compativel, nunca inferior a 10
(dez) dias para sanéa-las, salvo emergéncias.

17.1.6. Na hipdtese de nao atendimento das notificagdes da fiscalizacdo do CMOG, serdo
aplicadas as seguintes penalidades a CONCESSIONARIA:
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a) Responsabilizacdo da CONCESSIONARIA inadimplente por prejuizos causados ao
PODER CONCEDENTE, suspensdo temporaria de participagdo em licitacdo e impedimento
para contratar com o GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI,

b) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com o GOVERNO DO ESTADO DO
PIAUI e consequente cancelamento nos registros cadastrais;

c) Multa de até 5% (cinco por cento), calculada sobre o valor do contrato, para o periodo de
12 (doze) meses, computado o valor mensal pelo minimo contratual devidamente reajustado,
no caso de inadimpléncia ou do ndo atendimento pela CONCESSIONARIA, de qualquer
obrigacdo, decorrente de lei ou de contrato, conforme anexo 02 do contrato — Caderno de
niveis de servico;

d) Multa de até 20% (vinte por cento), calculada sobre o valor do contrato, para o periodo de
12 meses, computado o valor mensal pelo minimo contratual devidamente reajustado, no caso
de desisténcia imotivada da concessdo, conforme Anexo 02 do contrato — Caderno de
Encargos;

e) A decretacdo, por sentenca judicial transitada em julgado, de faléncia da
CONCESSIONARIA ou de sua condenagao por sonegacgéo de tributos ou corrupcao;

f) Na hipotese de inadimpléncia no pagamento do valor da outorga; por periodo superior a 90
(noventa) dias ininterruptos, alternados;

g) Quando constatada fraude no célculo dos pagamentos devidos ao PODER
CONCEDENTE, especialmente pela reducdo artificial das receitas da concessdo, a abranger,
dentre outras hipdteses, a alteragdo de dados contabeis da CONCESSIONARIA ou a
contratacdo de precos artificialmente reduzidos com terceiros encarregados de atividades
acessorias ou complementares 8 CONCESSAOQ;

h) Descumprimento superior a 90 (noventa) dias, pela CONCESSIONARIA, da obrigacéo de
contratar ou manter CONCESSIONARIA as apolices de seguros previstas no contrato.

17.1.7. As multas e outras importancias devidas pela CONCESSIONARIA deverdo ser
depositadas na conta especifica da concessao, no prazo de 48 (quarenta e oito) horas, a contar
do recebimento pela CONCESSIONARIA do aviso relativo ao ato de sua imposicao.

17.1.8. As multas previstas no contrato ndo tém carater compensatorio e o seu pagamento ndo
eximira a CONCESSIONARIA da responsabilidade por perdas e danos decorrentes de
infracOes cometidas.

17.1.9. O ndo pagamento de qualquer multa fixada nesta Clausula, no prazo fixado pela
CMOG, implica a incidéncia de corre¢cdo monetaria, de acordo com a variacéo do indice do
INPC, e juros de 1% ao més pro rata die, até o limite maximo admitido em lei.

17.1.10. As multas previstas nesta Clausula serdo aplicadas sem prejuizo da configuracdo das
hipdteses de intervencdo ou declaracdo de caducidade previstas no CONTRATO, cabendo ao
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CMOG propor ao CGP a adogéo das referidas medidas.

17.2. O processo de aplicacdo das penalidades que trata a subclausula 17.1 tem inicio com a
lavratura de 2 (duas) vias do Auto de Infragdo pelo CMOG, obedecidos os seguintes critérios:
a) O auto de infracdo tipificara com precisdo a infracdo cometida e a norma violada, para fins
de aplicacdo da respectiva penalidade;

b) A CONCESSIONARIA terd o prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento da
notificacdo da penalidade, para apresentacdo da sua DEFESA ao CMOG;

c) A decisdo do CMOG deverad ser motivada e fundamentada, apontando-se os elementos
contemplados ou ndo na defesa,

d) Mantido o auto de infragdo, a CONCESSIONARIA sera notificada a respeito, devendo a
penalidade ser imposta em observancia ao seguinte:

d.1) No caso de adverténcia, ela sera anotada nos registros da CONCESSIONARIA perante 0
CMOG;

d.2) Em caso de multa pecuniaria, as importancias respectivas deverdo ser pagas pela
CONCESSIONARIA, no prazo fixado pela CMOG.

17.2.2. Na hipotese da CONCESSIONARIA no concordar com a decisdo proferida pela
CMOG no sentido de manter o Auto de Infracdo, podera recorrer a0 CONSELHO GESTOR
de PPP e depois aos mecanismos de solucdo de controvérsias previstas nesse CONTRATO.

17.3. Somente o CONSELHO GESTOR de PPP podera declarar a caducidade da
CONCESSADO, diante da inexecucdo total ou parcial do contrato, sem prejuizo da aplicacao
das demais sanc@es contratuais, quando incorrer em uma das seguintes hipoteses:

a) O servico estiver sendo prestado de forma inadequada ou deficiente, tendo por base as
normas, critérios, indicadores e parametros definidores da qualidade do servico;

b) A CONCESSIONARIA descumprir clausulas contratuais ou disposicbes legais ou
regulamentares concernentes a concessao;

c) A CONCESSIONARIA paralisar o servico ou concorrer para tanto, ressalvadas as
hipoteses decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

d) A CONCESSIONARIA perder as condicdes econdmicas, técnicas ou operacionais para
manter a adequada prestacao do servico concedido;

e) A CONCESSIONARIA n3o cumprir as penalidades impostas por infracdes, nos devidos
prazos;

f) A CONCESSIONARIA ndo atender a intimagdo do poder concedente no sentido de
regularizar a prestacdo do servico; e
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g) A CONCESSIONARIA n#o atender a intimagdo do poder concedente para, em 180 (cento
e oitenta) dias, apresentar a documentacdo relativa a regularidade fiscal, no curso da
concesséo, na forma do art. 29 da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993.

17.3.1. A declaracio da caducidade da CONCESSAO devera ser precedida da verificagdo da
inadimpléncia da concessionaria em processo administrativo, assegurado o direito de ampla
defesa.

17.3.2. Ndo serd instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados a
CONCESSIONARIA, detalhadamente, os descumprimentos contratuais referidos no § 1°
deste artigo, dando-lhe um prazo para corrigir as falhas e transgressdes apontadas e para o
enquadramento, nos termos contratuais.

17.3.3. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia, a caducidade
somente sera declarada por RESOLUCAO do CONSELHO GESTOR de PPP, baseada em
pareceres técnicos emitidos pela Secretaria de Planejamento, contendo andlise sobre o
impacto da decisdo quanto o planejamento das agdes contratadas na LOA e PPA, pela
Secretaria de Fazenda, com manifestacdo acerca dos impactos econdmicos e financeiros da
decretacdo da caducidade, e pela Controladoria Geral do Estado, contendo avaliagdo sobre os
prejuizos e beneficios econdmicos e socias,

17.3.3.1.A Caducidade sera declarada independentemente de indenizacdo prévia, calculada no
decurso do processo.

17.3.4. A indenizagdo de que trata a subclausula 17.3.3.1. sera devida na forma CONTRATO,
descontado o valor das multas contratuais e dos danos causados pela CONCESSIONARIA.

17.3.5. Declarada a caducidade, ndo resultard para o poder concedente qualquer espécie de
responsabilidade em relacdo aos encargos, 6nus, obrigacdes ou compromissos com terceiros
ou com empregados da concessionaria.

17.4. O descumprimento parcial ou total, pela CONCESSIONARIA, pela SECRETARIA DE
ESTADO DO TURISMO - SETUR ou pelo CMOG, das obriga¢des que Ihes correspondem,
ndo serd considerado como inadimplemento contratual se tiver ocorrido por motivo de caso
fortuito ou forca maior, devidamente justificado e comprovado. O caso fortuito ou for¢a maior
verifica-se no fato necessario, cujos efeitos ndo foram possiveis evitar ou impedir, nos termos
do paragrafo Unico do art. 393 do Cdédigo Civil.

18. EVENTOS DE CASO FORTUITO, FORCA MAIOR, ATOS DE AUTORIDADE E
OUTROS ATOS EXCLUDENTES DE RESPONSABILIDADE.

18.1. Caso Fortuito ou Forga Maior:
18.1.1. Na ocorréncia de caso fortuito ou de for¢ca maior cujas consequéncias ndao forem

segurdveis no Brasil, as partes acordardo se haverd lugar a recomposi¢do do equilibrio
econémico-financeiro do Contrato ou a extingdo da CONCESSAO.
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18.1.2. Considera-se caso fortuito ou for¢a maior, com as consequéncias estabelecidas neste
Contrato, o evento assim definido na forma da lei civil e que tenha impacto direto sobre o
desenvolvimento das atividades da CONCESSAO.

18.1.3. O descumprimento de obrigacdes contratuais comprovadamente decorrentes de caso
fortuito ou de forca maior ndo sera passivel de penalizacéo.

18.1.4. A parte que tiver o cumprimento de suas obrigacdes afetado por caso fortuito ou forca
maior deverd comunicar a outra parte da ocorréncia do evento, em até 48 horas.

18.1.5. Salvo se o CMOG der outras instrucdes por escrito, a CONCESSIONARIA
continuard cumprindo suas obrigacdes decorrentes do Contrato, na medida do razoavelmente
possivel e procurara, por todos os meios disponiveis, cumprir aquelas obrigacGes nao
impedidas pelo evento de forca maior ou caso fortuito, cabendo a SECRETARIA DE
ESTADO DO TURISMO - SETUR, da mesma forma cumprir as suas obrigacGes nao
impedidas pelo evento de forca maior ou caso fortuito.

18.1.6. Na hipdtese de ocorréncia de caso fortuito ou de forca maior, sem que tenha havido a
extingdo da concessdo, serdo suspensas as exigéncias de medigdo dos indicadores de
desempenho até a normalizacao da situacdo e cessacdo de seus efeitos.

18.1.7. Nesta hipotese, a CONCESSIONARIA fard jus a indenizacdo pelo que houver
executado até a data de extingdo do Contrato, inclusive por investimentos ndo amortizados,
com excecdo daqueles realizados através de recursos provenientes do Aporte de Recursos, e
demais prejuizos que houver comprovado.

18.1.8. As partes se comprometem a empregar todas as medidas e acdes necessarias a fim de
minimizar os efeitos decorrentes dos eventos de forca maior ou caso fortuito.

18.2. A CONCESSIONARIA ou outra parte afetada deixara de responder pelo cumprimento
ou atraso na satisfacdo das obrigacGes assumidas neste Contrato, inclusive, sem limitacéo,
pela indisponibilidade na prestacdo do Servico, na hipotese de ocorréncia de eventos alheios a
ela, fora de sua esfera de controle e que tenham um impacto direto sobre o adimplemento das
obrigacdoes deste Contrato (“Parte Afetada), notadamente Eventos Excludentes de
Responsabilidade, desde que devidamente comprovados pela Parte Afetada. A exoneragdo da
Parte Afetada se dard exclusivamente com relacdo a parcela atingida da obrigacdo, nédo
podendo ser invocada para sua liberagdo integral.

18.3. Em caso de divergéncia de entendimento quanto a caracterizacdo do fato como Evento
Excludente de Responsabilidade, as Partes deverdo submeter a controvérsia ao sistema de
Arbitragem.

18.4. Nenhum Evento Excludente de Responsabilidade eximira a Parte Afetada de qualquer
das obrigacOes devidas anteriormente a ocorréncia do respectivo evento ou que se tenham
constituido antes dele, embora vencam durante ou posteriormente a data de ocorréncia do
evento, em especial as obrigacdes de pagar importancias em dinheiro devidas nos termos do
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CONTRATO, exceto se de outra forma prevista neste CONTRATO.

18.5. Excluem-se da configuracdo de Eventos de Forca Maior 0s seguintes eventos:

18.5.1. Greve ou qualquer outra perturbacdo de natureza similar executada somente pelos
empregados, agentes, contratados ou subcontratados da Parte Afetada (configurando Caso
Fortuito ou Forgca Maior, por conseguinte, as greves ou perturbacdes generalizadas em uma
certa categoria ou regido do Pais);

18.5.2. Qualquer prejuizo acidental, quebra ou falha de quaisquer instalagcdes, maquinario ou
equipamento pertencente a CONCESSIONARIA, ou qualquer evento ligado ao seu negdcio,
exceto se decorrente diretamente da ocorréncia de Evento Excludente de Responsabilidade;

18.5.3. Alteragdo das condigdes econdmicas e financeiras da Parte Afetada, exceto na
hipdtese de insucesso na obtencdo de Financiamento decorrente de restricGes extremas e
comprovadas, em ambito nacional ou internacional, na oferta de crédito de longo prazo, em
regime de financiamento de projetos, ao Empreendimento ou a projetos comparaveis de
infraestrutura;

18.5.4. Atraso no desempenho das obriga¢fes assumidas por contratados ou subcontratados
da Parte Afetada que afetem o cumprimento de quaisquer obrigacfes assumidas pela Parte
Afetada neste Contrato, exceto se comprovado que o atraso por parte dos contratados ou
subcontratados decorreu diretamente da ocorréncia de Evento Excludente de
Responsabilidade.

18.6. Ocorrendo circunstancias que justifiguem a invocacdo da existéncia de Eventos
Excludentes de Responsabilidade, a Parte Afetada que desejar invocar a ocorréncia de tais
eventos, para os fins previstos na Subclausula 18.1, devera adotar as seguintes medidas:

18.6.1. Notificar a outra Parte da ocorréncia do Evento Excludente de Responsabilidade — tdo
logo quanto possivel — fornecendo uma estimativa de sua duracéo e do provavel impacto no
desempenho de suas obrigacBes (sendo que o atraso em tal comunicacdo exonerard a Parte
Afetada apenas dos efeitos posteriores a comunicacéo);

18.6.2. Adotar as providéncias cabiveis para remediar ou atenuar as consequéncias de tal
evento, visando a retomar suas obrigacfes contratuais 0 mais brevemente possivel;

18.6.3. Informar regularmente a outra Parte a respeito de suas a¢des e de seu plano de acdo de
acordo com o inciso 18.6.2;

18.6.4. Prontamente avisar a outra Parte de cessacao do evento e de suas consequéncias;

18.6.5. Outorgar a outra Parte, quando possivel, o acesso a qualquer instalagdo afetada pelo
evento, para uma inspecéo local, por conta e risco da Parte que deseje inspecionar;

18.6.6. Respaldar todos os fatos e a¢cBes em documentagdo ou registro disponivel; e,
18.6.7. Exercer seus direitos de boa-fé e contemplar devidamente os interesses da outra Parte,
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em relacdo ao cumprimento de todas as obrigacdes contratuais afetadas pela ocorréncia do
Caso Fortuito, Forga Maior ou Interferéncia Imprevista.

18.7. Os Eventos Excludentes de Responsabilidade, quando envolverem atos publicos,
notdrios ou que envolvam o proprio Concedente ou o Orgdo Fiscalizador, poderdo ser
invocados a qualquer momento pela CONCESSIONARIA, independentemente de
comunicacdo prévia.

18.8. Transcorridos mais de 12 (doze) meses sem que os efeitos do Evento Excludente de
Responsabilidade tenham sido sanados, as Partes envidardo os melhores esforcos para
promover alteracdes neste CONTRATO, de modo a prosseguir com as atividades,
resguardando-se o objeto deste CONTRATO e os interesses das Partes ou, caso ndo seja
possivel, podera a outra Parte, que ndo seja a Parte Afetada, exigir a rescisdo deste
CONTRATO, com a consequente extin¢cdo da Concessdo outorgada pelo Poder Concedente.
A rescisdo por forca de Caso Fortuito, Forca Maior ou Interferéncia Imprevista dar-se-a sem
responsabilidade a quaisquer das Partes. A extingdo por Ato de Autoridade e/ou outro Evento
Excludente de Responsabilidade para o qual tenha contribuido, direta ou indiretamente, o
PODER CONCEDENTE, obedecera ao disposto na Clausula que trata da Rescisdo contratual.

18.9. A depender da extensdo, natureza e gravidade dos efeitos do Evento Excludente de
Responsabilidade, as Partes poderdo, mesmo antes do transcurso do prazo mencionado na
Subcléausula 18.1.4 acordar a alteracéo ou, conforme o caso, a extingdo deste Contrato.

19.  INADIMPLEMENTO DA CONCESSIONARIA E PERIODO DE
REGULARIZACAO

19.1. Além das hipoteses previstas na legislacdo aplicavel, e sem prejuizo a retencdes, multas
e outras penalidades previstas neste CONTRATO, quaisquer dos seguintes eventos a seguir
constituirdio um evento de inadimplemento da CONCESSIONARIA para fins deste
CONTRATO:

19.1.1. Reincidéncia, por 2 (duas) vezes em um periodo de 2 (dois) Anos, de um mesmo fato
ensejador de quaisquer das multas previstas neste CONTRATO;

19.1.2. Falha injustificada da CONCESSIONARIA em efetuar o pagamento de quaisquer
valores devidos ao Poder Concedente, nos termos deste Contrato, desde que ndo sanada pelo
pagamento integral, incluindo encargos moratérios, ou pela suspensdo da sua exigibilidade
nos termos da legislacdo aplicAvel no prazo de 30 (trinta) dias contados de notificacdo
recebida do Orgéo Fiscalizador para esse efeito;

19.1.3. Fusdéo, cisdo, incorporac¢ao ou qualquer outro processo de reorganizacao societaria ou
transferéncia do controle acionario da CONCESSIONARIA, em inobservancia ao disposto na
Clausula Oitava ou Trigésima Terceira;

19.1.4. Atraso ou descumprimento injustificado de qualquer outra obrigacao estabelecida
neste Contrato que deva ser observada ou cumprida pela CONCESSIONARIA e/ou seus
Controladores.
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19.2. Somente sera caracterizado o Inadimplemento da CONCESSIONARIA se, ocorrido um
dos eventos previstos na Subclausula 19.1 acima, tal descumprimento nao seja inteiramente
sanado dentro do prazo de 60 (sessenta) dias apds a data em que notificagdo por escrito de tal
fato seja entregue 8 CONCESSIONARIA pelo CMOG.

20. TERMINO DO CONTRATO
20.1. O término do CONTRATO verificar-se-a em qualquer das seguintes hipdteses:
20.1.1. Advento do termo contratual:

20.1.1.1. A Concessdo extingue-se quando se verificar o termo do Prazo da Concessdo
terminando, por consequéncia, as relagdes contratuais entre as Partes, com excecao daquelas
expressamente previstas neste Contrato.

20.1.1.2. Verificando-se o advento do termo contratual, a CONCESSIONARIA sera inteira e
exclusivamente responsavel pelo encerramento de quaisquer relagdes contratuais inerentes a
Concessdo e a esse Contrato, celebrados com terceiros, ndo respondendo o PODER
CONCEDENTE por quaisquer responsabilidades ou 6nus dai resultantes, bem como néo
sendo devida nenhuma indenizacdo 8 CONCESSIONARIA ou a terceiros pelo encerramento
de tais relages contratuais.

20.1.1.3. Constitui obrigagdlo da CONCESSIONARIA cooperar com o PODER
CONCEDENTE para que ndo haja qualquer interrupcdo na prestacdo dos servigos, com 0
advento do termo contratual e consequente extincao deste Contrato, devendo, dentre outros,
cooperar na capacitacdo de servidores do PODER CONCEDENTE, outro ente da
Administracdo Publica que este indique ou de eventual novo concessionario e no que demais
for necessario a continuidade dos servicos.

20.1.1.4. Com o advento do termo contratual, o Parceiro Privado ndo fara jus a qualquer
indenizacdo relativa a investimentos em Bens Reversiveis previstos originalmente neste
Contrato.

20.1.1.5. O advento do termo final do contrato opera, de pleno direito, a extincdo da
concessdo, observada regra de reversao dos bens reversiveis.

20.1.2. Rescisdo;

20.1.3. Anulacéo;

20.1.4. Faléncia ou extingio da CONCESSIONARIA;
20.1.5. Encampacdo:

20.1.5.1. Apenas o CONSELHO GESTOR DE PPP, podera, durante a vigéncia do
CONTRATO, promover a retomada da CONCESSAO, por motivo de interesse publico,
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mediante lei autorizativa especifica, com a respectiva entrega de relatorios especificos de cada
ente que seja membro do conselho, com avaliacdo sobre os riscos, prejuizos e impactos da
retomada da CONCESSAO e ap6s prévio pagamento, 8 CONCESSIONARIA, de indenizacio
das parcelas dos investimentos vinculados a BENS REVERSIVEIS, ainda ndo amortizados ou
depreciados, que tenham sido realizados com o objetivo de garantir a continuidade e
atualidade do servigo concedido.
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20.1.5.2. Ocorrendo encampagdo, a CONCESSIONARIA devera ser indenizada pelos danos
emergentes oriundos da extingdo do contrato, bem como pelos lucros cessantes.

20.1.5.3. As multas, indenizacbes e quaisquer outros valores devidos pela
CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE serdo descontados da indenizagio prevista
para o caso de encampacao, até o limite do saldo vincendo dos financiamentos contraidos pela
CONCESSIONARIA para cumprir as obrigacdes de investimento previstas no CONTRATO.

20.1.5.4. O limite do desconto ndo desobriga a CONCESSIONARIA de efetuar os
pagamentos das multas pertinentes e demais valores devidos ao PODER CONCEDENTE,
devendo este Gltimo efetuar a cobranca utilizando os meios previstos neste CONTRATO e na
legislacdo vigente.

.20.1.6. Caducidade:

20.1.6.1. O CONSELHO GESTOR DE PPP podera promover a decretacdo da caducidade da
CONCESSAO, com o0 objetivo de garantir a continuidade de operacdo dos servigos, nos
seguintes casos, além daqueles enumerados pela Lei n® 8.984/95:

a) Os servicos estiverem sendo prestados de forma inadequada ou deficiente, tendo por base
as normas, critérios, indicadores e parametros definidos nos ANEXOS ao CONTRATO;

b) A CONCESSIONARIA descumprir reiteradamente clausulas contratuais ou disposicdes
legais ou regulamentares concernentes 8 CONCESSAO;

¢) Ocorrer desvio da CONCESSIONARIA de seu OBJETO social;

d) Houver alteracdo do controle acionario da CONCESSIONARIA, sem a prévia e expressa
aprovacdo do PODER CONCEDENTE, consoante o disposto neste CONTRATO,;

e) A CONCESSIONARIA paralisar 0s servicos ou concorrer para tanto, perder ou
comprometer as condi¢cBes econdmicas, financeiras, técnicas ou operacionais necessarias a
prestacdo adequada dos servicos;

f) A CONCESSIONARIA ndo mantiver a integralidade da garantia prevista, neste
CONTRATO;

g) A CONCESSIONARIA descumprir a obrigacéo de contratar e manter em plena vigéncia as
apolices de seguro, nos termos contratuais;
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h) A CONCESSIONARIA n3o cumprir as penalidades impostas por infracdes, nos devidos
prazos;

i) A CONCESSIONARIA nio atender a intimagdo do PODER CONCEDENTE no sentido de
regularizar a prestacdo dos servicos; e

j) A CONCESSIONARIA for condenada em sentenca transitada em julgado por sonegacio de
tributos, inclusive contribuigdes sociais.

20.1.6.2. A decretacdo da caducidade da CONCESSAO devera ser precedida da entrega de
relatorios especificos de cada ente que seja membro do conselho, com avaliagdo sobre os
riscos, prejuizos e impactos da retomada da CONCESSAO.

20.1.6.3. A decretacao da caducidade da CONCESSAO devera ser precedida da verificagio
da inadimpléncia da CONCESSIONARIA em processo administrativo, assegurado o direito
de ampla defesa e ao contraditério.

20.1.6.4. N&o serd instaurado processo administrativo de inadimpléncia antes de comunicados
a CONCESSIONARIA, detalhadamente, os descumprimentos contratuais, dando-se lhe um
prazo razodavel, ndo inferior a 30 (trinta) dias, para corrigir as falhas e transgressdes apontadas
e para 0 enquadramento nos termos contratuais.

20.1.6.5. Instaurado o processo administrativo e comprovada a inadimpléncia, a caducidade
sera declarada por decreto, independentemente de indenizagdo prévia, calculada no decurso
do processo.

20.1.6.6. A decretacdo da caducidade ndo acarretara, para 0 PODER CONCEDENTE,
qualquer espécie de responsabilidade em relacdo a 6nus, encargos, obrigacGes ou
compromissos com terceiros assumidos pela CONCESSIONARIA, notadamente em relagdo a
obrigac@es de natureza trabalhista, tributéria e previdenciaria.

20.1.6.7. Decretada a caducidade, a indenizacdo referida nesta clausula e devida a
CONCESSIONARIA ficara limitada as parcelas dos investimentos vinculados a BENS
REVERSIVEIS, ainda ndo amortizados ou depreciados, que tenham sido realizados com o
objetivo de garantir a continuidade e atualidade do servico concedido, descontados os valores
previstos contratualmente.

20.1.6.8. Do montante devido serdo descontados:

a) Os prejuizos causados pela CONCESSIONARIA ao PODER CONCEDENTE e &
sociedade;

b) As multas contratuais aplicadas 8 CONCESSIONARIA que ndo tenham sido pagas até a
data do pagamento; e

¢) Quaisquer valores recebidos pela CONCESSIONARIA a titulo de cobertura de seguros
relacionados aos eventos ou circunstancias que ensejaram a declaracdo de caducidade.
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20.1.6.9. A indenizacio devida 8 CONCESSIONARIA no caso de caducidade podera ser
paga diretamente aos FINANCIADORES, a critério do CGP. O remanescente sera pago
diretamente a Concessionaria, implicando tal pagamento feito em quitacdo automatica da
obrigacdo perante a CONCESSIONARIA.

20.1.6.10. O PODER CONCEDENTE, por intermédio da SUPARC podera, no prazo maximo
de 12 (doze) meses a contar da extincgdo do CONTRATO, promover nova licitacdo, apos
autorizacdo do CONSELHO GESTOR DE PPP, do servico concedido, atribuindo a vencedora
0 Onus do pagamento direta da indenizacdo aos FINANCIADORES da antiga
CONCESSIONARIA

21. ADVENTO DO TERMO CONTRATUAL
21.1. O término da vigéncia contratual implicara, de pleno direito, a extin¢do da Concessao.

21.2. Até 8 (oito) meses antes da data do término de vigéncia deste Contrato, 0 PODER
CONCEDENTE, através do CMOG estabelecera, em conjunto com a CONCESSIONARIA,
Programa de Desmobilizacdo Operacional, a fim de definir as regras e procedimentos para a
assuncéo planejada da operacdo pelo PODER CONCEDENTE, ou por terceiro autorizado, no
advento do termo contratual.

21.3. Na hipotese prevista na Subclausula 21.2 supra, devera ser realizada verificacdo prévia
dos Bens Reversiveis.

21.4. Por ocasido do término de vigéncia do Contrato, todos os Bens Reversiveis, e todos 0s
direitos a eles associados (inclusive de garantia dos respectivos fornecedores, caso ainda
vigentes), serdo revertidos ao PODER CONCEDENTE.

21.5. A reversdo dos Bens Reversiveis e direitos acima referidos, bem como a retomada dos
Bens pelo PODER CONCEDENTE, serdo precedidas do pagamento de indenizacdo a
CONCESSIONARIA pelas parcelas dos investimentos vinculados aos Bens Reversiveis,
ainda ndo amortizados ou depreciados. O célculo do valor da indenizacédo sera feito com base
no valor contabil apurado segundo a legislacdo aplicavel e as regras contabeis pertinentes,
desconsiderados os efeitos de eventual reavaliacdo de ativos, salvo quando essa tiver sido
feita com autorizacdo expressa e sem ressalvas nesse sentido do CGP.

21.6. Caso a CONCESSIONARIA tenha atribuido tal direito aos seus Financiadores por meio
de cessdo ou garantia real incidente sobre o valor de sua indenizagédo, ou nela sub- rogada,
notificada previamente ao Concedente na forma da legislacéo aplicavel, a SECRETARIA DE
ESTADO DO TURISMO - SETUR efetuara, no limite de tal cesséo ou garantia, 0 pagamento
do montante da indenizacdo diretamente aos Financiadores da CONCESSIONARIA,
implicando tal pagamento direto em quitacdo da obrigacéo.

22. RESCISAO DO CONTRATO

22.1. Este CONTRATO podera ser rescindido por iniciativa da CONCESSIONARIA, no caso
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de descumprimento pelo PODER CONCEDENTE de suas obrigacfes, mediante acdo judicial
especialmente intentada para esse fim.
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a) Os servicos ndo poderdo ser interrompidos ou paralisados até o transito em julgado da
sentenca que decretar a rescisdo do CONTRATO.

22.2. A indenizacdo devida & CONCESSIONARIA, no caso de rescisdo judicial do
CONTRATO por culpa do PODER CONCEDENTE, sera equivalente a encampac&o,
inclusive quanto aos lucros cessantes, implicando tal pagamento feito em quitacdo automatica
da obrigac&o perante a CONCESSIONARIA.

22.3. Este CONTRATO também podera ser rescindido por consenso entre as PARTES, que
compartilhardo os gastos e as despesas decorrentes da referida rescisdo contratual.

22.4. Quando do pedido de rescisdo por parte da CONCESSIONARIA, cumpre ao PODER
CONCEDENTE por meio do CGP:

a) Exigir uma motivac&o razoavel para o pedido de resciséo;

b) Assumir a execugio da CONCESSAO ADMINISTRATIVA, OU promover novo certame
licitatorio e adjudicar um vencedor antes de rescindir a CONCESSAO anterior;

¢) As multas, indenizacdes e quaisquer outros valores devidos pela CONCESSIONARIA ao
PODER CONCEDENTE serdo descontados da indenizagéo prevista para o caso de rescisao,
até o limite do saldo vincendo dos financiamentos contraidos pela CONCESSIONARIA para
cumprir as obrigacdes de investimento previstas no CONTRATO.

22.5. O limite do desconto concedido desobriga a CONCESSIONARIA de efetuar os
pagamentos das multas pertinentes e demais valores devidos ao PODER CONCEDENTE,
devendo este Gltimo efetuar a cobranca utilizando os meios previstos neste CONTRATO e na
legislagéo vigente.

23. ANULACAO

23.1. O CONTRATO podera ser anulado em caso de ilegalidade no processo licitatorio, em
sua formalizacdo ou em clausula essencial que comprometa a prestacdao de servigo, por meio
do devido procedimento administrativo, iniciado a partir da notificacdo enviada pela
SUPARC, através do CMOG, & CONCESSIONARIA, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa.

23.2. Caso a ilegalidade mencionada acima nao decorrer de ato praticado pelo Parceiro
Privado e seja possivel o aproveitamento dos atos realizados, a CONCESSIONARIA € o
PODER CONCEDENTE deverao se comunicar, objetivando a manutencéo do Contrato.

23.3. Nessa hipotese, a CONCESSIONARIA serd indenizada com o ressarcimento dos
investimentos realizados e ndo amortizados, com excecdo daqueles realizados através de
recursos provenientes do Aporte de Recursos, bem como por qualquer outro prejuizo

Governo do Estado do Piaui
Superintendéncia de Parcerias e Concessdes — SUPARC
Av. Pedro Freitas, Centro Administrativo, Bloco I, Segundo Andar - Teresina/Pl 39
Site: www.ppp.pi.gov.br | E-mail: gestao@ppp.pi.gov.br | Redes Sociais: @ppppi


http://www.ppp.pi.gov.br/
mailto:gestao@ppp.pi.gov.br

i

Piaui

|

{

il

regulamente comprovado, desde que ndo tenha concorrido para o vicio que motivou a
anulacéo, sendo vedado o pagamento de lucros cessantes.

23.4. As multas e quaisquer outros valores devidos pela CONCESSIONARIA serdo
descontados da indenizacdo prevista neste Contrato, até o limite do saldo vencido pelos
financiamentos contraidos pela CONCESSIONARIA para cumprir as obrigacbes de
investimento previstas no presente Contrato, os quais terdo preferéncia aos valores devidos ao
PODER CONCEDENTE.

23.5. 0 GOVERNO DO ESTADO DO PIAUI, através da SUPARC, podera promover nova
licitacdo das obras e servicos concedidos, atribuindo ao futuro vencedor o dnus de pagamento
da indenizacio diretamente aos financiadores da antiga CONCESSIONARIA, ou diretamente
a este, conforme o caso.

24. FALENCIA OU EXTINCAO DA CONCESSIONARIA
24.1. Faléncia ou extincio da CONCESSIONARIA:

24.1.1. A Concessdo sera extinta caso a CONCESSIONARIA tenha sua faléncia decretada,
por sentenca transitada em julgado, ou no caso de recuperacdo judicial que prejudique a
execuc¢do deste Contrato.

24.1.2. Decretada a faléncia, o PODER CONCEDENTE imitir-se-a na posse de todos 0s bens
afetos a Concessdo e assumird imediatamente a execugdo do objeto do presente Contrato.

24.1.3. Na hipGtese de extingio da CONCESSIONARIA por decretacio de faléncia
fraudulenta ou dissolucio da CONCESSIONARIA por deliberagio de seus acionistas, aplicar-
se-a0 as mesmas disposicdes referentes a caducidade da Concessdo, com instauracdo do
devido processo administrativo para apuracao do efetivo prejuizo e determinacgdo das sancbes
aplicaveis.

24.1.4. Ndo sera realizada partilha do eventual acervo liquido da CONCESSIONARIA,
extinta entre seus acionistas, antes do pagamento de todas as obrigacbes ao PODER
CONCEDENTE e sem a emissdo de Termo de vistoria, que ateste o estado em gque encontram
0s bens vinculados & Concesséo.

25. DOS FINANCIAMENTOS

25.1. A CONCESSIONARIA serd diretamente responsavel pela contratagdo dos
Financiamentos necessarios ao adequado cumprimento das atividades previstas no Contrato e
a execucdo de obras eventuais, podendo escolher, a seu critério e de acordo com sua propria
avaliacdo, as modalidades e os tipos de Financiamento disponiveis no mercado, em moeda
nacional ou estrangeira, assumindo os riscos diretos pela liquidacdo de tais Financiamentos.
Estdo contidas no Plano de Negocios as premissas financeiras adotadas pela
CONCESSIONARIA para fins de formulagio de sua Proposta Econdmica.

25.2. Também poderao ser oferecidas em garantia aos Financiadores as a¢des representativas
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do capital social da CONCESSIONARIA, inclusive do Bloco de Controle, sob a forma de
cessao, usufruto ou penhor, expressamente, abrangidos todos os titulos, valores mobiliarios,
respectivos rendimentos (dividendos e juros sobre capital proprio) e quaisquer outros bens
eventualmente adquiridos com o produto da realizagéo de tal garantia.

25.3. A constituicdo das garantias referidas nas Subcldusulas 25.1 e 25.2 supra devera ser
comunicada ao CMOG, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados de seu registro nos 0rgaos
competentes, e acompanhada de sumario descritivo ou term sheet informando as condigdes,
0s prazos e a modalidade de financiamento contratado.

25.4. Caso, por exigéncia dos Instrumentos de Financiamento, a CONCESSIONARIA venha
a solicitar, por escrito, ao PODER CONCEDENTE, através do CMOG, o envio de
comunicacdes relevantes aos seus Financiadores, o0 Comité devera comprometer-se a enviar
copia aos Financiadores, em endereco no Brasil informado pela CONCESSIONARIA e na
forma constante da Clausula 27, de todas as notificacGes e demais comunicacdes relevantes
previstas neste Contrato, incluindo notificagfes enviadas pelo PODER CONCEDENTE,
através do CMOG a CONCESSIONARIA.

26. COMUNICACOES E NOTIFICACOES ENTRE AS PARTES

26.1. Todas as notificacbes ou comunicacBes entre as Partes deste Contrato poderdo ser
efetuadas por correspondéncia, incluindo entrega por servigo postal ou de remessa expressa,
contra a entrega de aviso ou comprovante de recebimento, pessoalmente, mediante protocolo,
ou por correspondéncia eletrénica, confirmado posteriormente, a cada uma das Partes, nos
enderecos, ou pelos dados abaixo indicados:

Para o COMITE DE MONITORAMENTO E GESTAO:
Endereco:

Fax:

E-mail:

A/C:

Para a CONCESSIONARIA:
Endereco:

Fax:

E-mail:

A/C: Representante da CONCESSIONARIA Para os Controladores:
Endereco:

Fax:

E-mail:

AlC:

26.2. Cada Parte podera alterar o endereco ou o representante por ele indicado para receber
comunicagdes mediante notificacdo escrita as outras partes, a ser entregue em conformidade
com esta Clausula ou conforme previsto na legislacdo aplicavel. A alteracdo produzird efeitos
apos 5 (cinco) dias do recebimento da notificacao.
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27. RESOLUCAO DE DISPUTAS E TRATATIVAS AMIGAVEIS

27.1. Em caso de disputas ou controvérsias oriundas deste CONTRATO, ou decorrentes de
sua interpretacdo e execucdo, as Partes se reunirdo e buscardo dirimi-las amigavelmente,
convocando, sempre que necessario, suas instancias diretivas com poderes para compor- se ou
recorrendo, de mutuo acordo, a processo de mediacao.

27.2. Caso tais tratativas amigaveis restem infrutiferas, as Partes poderdo recorrer a
Peritagem, para resolucédo de divergéncias eminentemente técnicas.

27.3. Qualquer procedimento de resolucdo de disputa instaurado no &mbito do presente
Contrato dever4 ser bilateral e ter o PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA como
Partes, podendo os Controladores participarem como assistentes ou litisconsortes da
CONCESSIONARIA.

27.4. A submissdo de qualquer questdo a Peritagem ou Arbitragem ndo exonera as Partes do
pontual e tempestivo cumprimento das disposi¢cbes do Contrato e das determinagdes do
Concedente a ele atinentes, nem permite qualquer interrup¢do do desenvolvimento das
atividades objeto da Concessdo, que deverdo continuar a processar-se nos termos
contratualmente exigiveis, assim permanecendo até que uma decisdo final seja obtida
relativamente & matéria em causa.

28. PERITAGEM TECNICA

28.1. Sem prejuizo da Arbitragem prevista na Clausula 29 abaixo, as partes reconhecem que
determinadas controvérsias resultantes deste Contrato poderdo ser resolvidas por peritagem,
em especial as matérias relacionadas a assuntos eminentemente técnicos ou matematicos
(“Peritagem”). Nao obstante, as Partes também reconhecem que, caso haja divergéncia quanto
ao cabimento da Peritagem ou as suas conclusdes, a controvérsia podera ser submetida a
Arbitragem, hip6tese em que o Tribunal Arbitral podera, na resolucéo da controvérsia, levar
em consideracao as conclusdes do Perito quanto as questdes técnicas a ele submetidas.

28.2. Mediante notificacdo de uma Parte a outra, as Partes deverdo, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da entrega da notificacdo, nomear de comum acordo perito Unico, o qual serd
responsavel pelo exame da matéria controvertida (o “Perito”). O Perito deverd possuir
renomada qualificacdo técnica, com especialidade na area técnica objeto da disputa e livre de
qualquer relagcdo com as Partes que possa comprometer sua independéncia e isencao.

28.3. O laudo pericial ndo faz coisa julgada entre as Partes e ndo as vincula, podendo a
controvérsia ser submetida a Arbitragem caso haja divergéncia quanto a aceitacao do laudo ou
nomeacéo do Perito por uma ou ambas as Partes.

28.4. A Parte Notificante ficard exclusivamente responsavel pelo pagamento dos custos e
despesas inerentes a “Peritagem” requerida.

29. MECANISMOS DE SOLUGCAO DE CONTROVERSIAS
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29.1. As controvérsias que vierem a surgir entre a CONCESSIONARIA e o PODER
CONCEDENTE, durante a execucio deste contrato, serdo submetidas 8 MEDIACAO perante
a Camara de Mediacdo e Arbitragem da Ordem dos Advogados do Brasil, seccional do Piaui,
de acordo com as regras e procedimentos por ela definidos, no que ndo conflitar com o
disposto nesta Clausula;

29.1.1. Quando as controvérsias que vierem a surgir ndo forem solucionadas no ambito da
Camara de Mediacdo e Arbitragem da Ordem dos Advogados do Brasil, seccional do Piaui,
devera ser aplicado o disposto na clausula 29.2.

29.2. As controvérsias que vierem a surgir entre a CONCESSIONARIA e o PODER
CONCEDENTE, durante a execucao deste contrato serdo submetidas a arbitragem perante o
Centro de Arbitragem da Camara de Comercio Brasil-Canada, de acordo com as regras e
procedimentos por ela definidos, no que nédo conflitar com o disposto nesta Clausula;

29.2.1. A parte interessada em instaurar a arbitragem devera notificar a Camara de
Arbitragem da intencdo de instituir o procedimento, indicando, desde logo, a matéria que sera
objeto da arbitragem, seu valor, 0 nome e a qualificacdo completa da(s) outra(s) parte(s),
anexando coOpia deste contrato e demais documentos pertinentes ao litigio (a "Notificacdo de
Arbitragem™);

29.3. O Tribunal Arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros, todos indicados pelo Presidente
da Camara de Arbitragem no prazo de até 15 (quinze) dias contados do recebimento da
Notificacdo de Arbitragem;

29.4. Constituido o Tribunal Arbitral, este convocara as partes envolvidas para que, no prazo
méaximo de 10 (dez) dias, acordem acerca do objeto da arbitragem (o "Termo de Arbitragem")
e demais procedimentos;

29.5. Caso, ao término do prazo acima estabelecido, as entidades envolvidas ndo tenham
acordado sobre o Termo de Arbitragem, ou caso qualquer das partes ndo tenha comparecido
para a defini¢do do referido Termo de Arbitragem, cabera ao Tribunal Arbitral fixar o objeto
da disputa dentro dos 10 (dez) dias subsequentes, concordando as entidades envolvidas, desde
ja, com tal procedimento;

29.6. O Tribunal Arbitral devera proferir a sentenga no prazo maximo de até 90 (noventa) dias
contados de sua nomeacéo, ndo sendo permitido que o julgamento das controversias seja feito
com base na equidade;

29.7. Até que seja proferida a sentenca pelo Tribunal Arbitral, permanecera valida, se
existente, decisdo da entidade reguladora sobre a questéo objeto da arbitragem;

29.8. O procedimento arbitral terd lugar no municipio de Teresina, com observancia das
disposigdes das Leis n.° 9.307/96, Lei n° 13.140/15 e do Regulamento da Camara de
Arbitragem;
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29.9. O idioma oficial para todos os atos da arbitragem ora convencionada serd o portugués,
sendo aplicéveis as leis da Republica Federativa do Brasil;

29.10. A parte que der inicio ao procedimento arbitral devera adiantar os honorarios e custos
da arbitragem, sendo que a sentenca arbitral, no entanto, determinard o ressarcimento pela
entidade vencida, se for este o caso, de todos os custos, despesas e honorarios incorridos pela
outra entidade;

29.11. A sentenca arbitral sera definitiva e obrigatoria para as entidades;

29.12. As entidades elegem o foro da comarca do municipio de Teresina, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para, se necessario, e apenas e tdo somente
com essa finalidade, propor medidas cautelares ou de urgéncia ou, conhecer de a¢des cujo
objeto ndo possa ser discutido por meio de arbitragem, além de a¢Bes que garantam a
instituicdo do procedimento arbitral e a execucdo da sentenca arbitral, nos termos do disposto
na Lei Federal n° 9.307, de 23 de setembro de 1996;

29.13. As controvérsias que vierem a surgir entre a CONCESSIONARIA, e o PODER
CONCEDENTE durante a execucdo deste contrato, Gnica e exclusivamente no que tange as
matérias abaixo indicadas, deverdo ser submetidas a apreciacdao do Poder Judiciario, tendo em
vista que tais matérias tratam de direitos indisponiveis e que, portanto, ndo sdo passiveis de
solucéo pela via arbitral;

29.14. Discuss&o sobre a possibilidade da CONCESSIONARIA e o PODER CONCEDENTE,
por meio de decisdo do CGP, alterarem unilateralmente o contrato em raz&o da necessidade de
modificacdo de clausulas técnicas e/ouregulamentares dos servicos; e

29.15. Discussdo sobre o contetido da alteracdo de clausulas técnicas e/ou regulamentares dos
Servigos.

29.16. As entidades estabelecem, no entanto, que toda e qualquer controvérsia referente as
consequéncias econdmicas e financeiras decorrentes de alteracdo unilateral das clausulas
técnicas e/ou regulamentares dos servicos serdo obrigatoriamente submetidas a arbitragem;

29.17. As relagbes entre 0 PODER CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA observardo,
entre outros diplomas legais aplicaveis, a Lei Estadual n° 6.782, de 28 de marco de 2016, que
regulamenta o Processo Administrativo no Ambito da Administracdo Publica do Estado do
Piaui.

30. FORO

30.1. Fica eleito o foro da Comarca de Teresina - Piaui, com rendncia expressa de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

31. DAS ALTERACOES AO CONTRATO E DEMAIS ADITAMENTOS

31.1. Poderéa haver a alteragdo do Contrato nos seguintes casos:
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31.1.1. Unilateralmente, pelo PODER CONCEDENTE por meio do CGP, para modificar,
quaisquer Clausulas do Contrato, exceto as econdémico-financeiras e as que tratam do seu
objeto, em decorréncia de eventual necessidade de adequacdo do presente Contrato as
finalidades do interesse publico e/ou adequacdo do Contrato a nova realidade, alterada por
fatos supervenientes ao Contrato, desde que néo seja alterada a substancia e/ou a esséncia do
Contrato e/ou ndo torne inviavel sua execucdo. Das decisdes do CGP impondo qualquer
alteracdo unilateral caberd manifestacio de divergéncia pela CONCESSIONARIA, nos
termos desta Clausula.

31.1.2. Por matuo consentimento entre as Partes, para atender a quaisquer dos objetivos
constantes do item “I”” supra, para restabelecer o equilibrio econdmico-financeiro do Contrato,
ou para implementar qualquer alteracdo prevista ou permitida pelo Edital de Licitacdo, pelo
Contrato ou pela Legislacdo Aplicavel.

31.2. Ocorrendo a alteracdo unilateral, pelo PODER CONCEDENTE por meio do CGP, que
venha a impor & CONCESSIONARIA prejuizos ou custos adicionais decorrentes de
penalidades, indenizacGes, desperdicios ou outros fatores devidamente demonstrados, a
CONCESSIONARIA ser4 indenizada pelo PODER CONCEDENTE, pelos prejuizos ou
custos adicionais devidamente comprovados.

31.3. Todas as alteragdes, unilaterais ou ndo, devem ser efetivadas por escrito, mediante
aditamentos ao presente Contrato.

32. DAS REGRAS DE CONFORMIDADE E DA ANTICORRUPCAO

32.1. Para a execucdo deste Contrato de Concessdo, nenhuma das partes podera oferecer, dar
ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se comprometer a aceitar de
guem quer que seja, tanto por conta prdpria quanto por intermédio de outrem, qualquer
pagamento, doacdo, compensacdo, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de
qualquer espécie que constituam pratica ilegal ou de corrupcdo, seja de forma direta ou
indireta quanto ao objeto deste contrato, ou de outra forma a ele ndo relacionada, devendo
garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da mesma forma.

32.2. Na execucdo do presente Contrato, € vedado ao PODER CONCEDENTE, bem como
qualquer membro pertencente a Administracdo Publica e a CONCESSIONARIA e/ou a
empregado seu, e/ou a preposto seu, e/ou a gestor seu:

32.2.1. Prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente
publico ou a quem quer gue seja, ou a terceira pessoa a ele relacionada;

32.2.2. Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para celebrar o presente
Contrato;

32.2.3. Obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificagdes ou
prorrogacOes do presente Contrato, sem autorizacdo em lei, no ato convocatorio da licitacéo
publica ou nos respectivos instrumentos contratuais;
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32.2.4. Manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro do presente Contrato; ou,

32.2.5. De qualquer maneira fraudar o presente Contrato, assim como realizar quaisquer acoes
ou omissdes que constituam pratica ilegal ou de corrupgdo, nos termos da Lei Federal n°
12.846/2013, do Decreto Federal n° 8.420/2015, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act de
1977 (Lei das praticas de corrupcdo no exterior de 1977) ou de quaisquer outras leis ou
regulamentos aplicaveis (“Leis Anticorrupgao”), ainda que ndo relacionadas com o presente
Contrato.

33. DISPOSICOES FINAIS

33.1. A rendncia de qualquer uma das Partes, relativamente a qualquer dos direitos atribuidos
nos termos deste Contrato tera efeito somente se manifestada por escrito. Nenhuma tolerancia,
atraso ou indulgéncia de qualquer das Partes em fazer cumprir qualquer dispositivo impedira
ou restringira tal Parte de exercer tais direitos ou quaisquer outros no momento que julgar
oportuno, tampouco constitui novacgdo ou renuncia da respectiva obrigacéo.

33.2. Os prazos estabelecidos em dias, neste CONTRATO, contar-se-d0 em dias Uteis, salvo
se estiver expressamente feita referéncia a dias corridos, excluindo-se o primeiro dia e
contando-se o ultimo. O cumprimento dos prazos, obrigacdes e sancdes estabelecidas neste
CONTRATO, salvo disposi¢cdo em contrério, independe de qualquer aviso ou notificacdo
prévia de qualquer uma das Partes.

33.3. Este CONTRATO obriga as Partes e seus sucessores a qualquer titulo.
33.4. A publicagdo do extrato do presente instrumento nos meios oficiais devera ser
providenciada pelo CGP até o 5° (quinto) dia do més seguinte a Data de Assinatura, para

ocorrer no prazo de 20 (vinte) dias, contados a partir daquela data.

E, por estarem assim justos e de acordo, assinam o presente em 03 (trés) vias de igual forma e
teor, na presenca de 02 (duas) testemunhas abaixo nomeadas, que também assinam.

.............. s e Q8 e dE 2020,

Pelo PODER CONCEDENTE

Pela CONCESSIONARIA

Testemunhas:
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