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ANEXO |11 DO EDITAL - DIRETRIZES PARA EI:ABORACAO E JULGAMENTO
DA PROPOSTA ECONOMICA

CONCORRENCIA PUBLICA N.’001/2020
Processo SEI n.°: 00010.001257/2020-11.

CONCORRENCIA PL'JBNLICA, PARA CONC~ESSAO DE USO ONEROSA PARA
REFORMA, AMPLIACAO, MODERNIZACAQO, EXPLORACAO, OPERACAO E
MANUTENCAO DO HOTEL SERRA DA CAPIVARA.
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1. INTRODUCAO

1.1. O ENVELOPE N.° 02 - DOCUMENTOS DA PROPOSTA ECONOMICA devera conter
a PROPOSTA ECONOMICA, a ser elaborada em conformidade com as condicdes indicadas
neste anexo, e 0 PLANO DE NEGOCIOS da LICITANTE, conforme as especificacfes infra.

1.2. A PROPOSTA ECONOMICA devera ser apresentada em papel com identificacdo clara
da LICITANTE, digitada com clareza, datada, assinada, sem rasuras, borrdes, emendas,
acréscimos, entrelinhas ou ressalvas, indicando claramente o nome da LICITANTE, seu
endereco, telefone, correio eletronico do responsavel e fax, e dever ser rubricada em todas as
suas paginas.

1.3. Sera de 120 (cento e vinte) dias o prazo minimo de validade da PROPOSTA
ECONOMICA, a contar de sua apresentacdo, podendo ser prorrogado caso ndo seja concluido
0 procedimento licitatorio, com a assinatura do CONTRATO, antes do vencimento deste
prazo.

1.4. A LICITANTE devera apresentar, ainda, em sua PROPOSTA ECONOMICA, declarago
de instituicdo financeira nacional, emitida no papel timbrado da referida instituicdo,
declarando, sob pena de responsabilidade, que: (i) examinou o EDITAL, o Plano de Negdcios
da LICITANTE e sua PROPOSTA ECONOMICA; (ii) considera que a PROPOSTA
ECONOMICA e seu Plano de Negdcios tém viabilidade econdmica; e (iii) considera viavel a
concessdo de financiamentos necessarios ao cumprimento das obrigacbes da futura
CONCESSIONARIA, nos montantes e nas condigdes apresentadas pela LICITANTE.

1.4.1 Somente serdo aceitas as declaracdes emitidas por instituicGes financeiras devidamente
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil desde que nao estejam participando da
presente LICITACAO.

1.4.2. A instituicdo financeira ndo poderd ser LICITANTE, nem podera ser controladora,
controlada, coligada ou entidade sob controle comum de LICITANTE, tampouco podera se
encontrar submetida a liquidagdo, intervencdo ou Regime Especial de Administracdo
Temporédria — REAT ou regime equivalente, e devera apresentar, ainda, Termo de
Confidencialidade firmado entre o LICITANTE e a institui¢do financeira.

1.5. Ndo serdo consideradas as propostas com valores ou vantagens baseadas nas ofertas das
demais LICITANTES.

2. DAS ESPECIFICACOES

2.1. Todos os quadros, tabelas e demais informagfes numericas referentes 8 PROPOSTA
ECONOMICA, bem como o PLANO DE NEGOCIOS, as Taxas Internas de Retorno do
Projeto e dos Acionistas deverdo ser fornecidas pela LICITANTE, em documento impresso e
em midia digital (CD), com os textos em PDF e as planilhas em Excel, com todas as
memorias de célculo utilizadas, bem como com todas suas formulas, de forma auditavel,
completa, manipulavel e permitindo analises de sensibilidade.
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2.2. As planilhas deverdo estabelecer com clareza a definicdo adotada.

2.3. A LICITANTE devera encaminhar manual de utilizacdo do modelo e do memorial de
calculo das demais informagdes aqui referidas em versdo impressa e em CD, com indicacGes
claras sobre como utilizar o modelo e realizar analises de sensibilidade, descri¢cdo de macros e
subprogramas criados e indicagdo exaustiva dos dados e premissas utilizados na elaboracéo de
projecdes econdmico-financeiras.

2.4. Para efeito de projecdes, a LICITANTE devera assumir, como inicio da CONCESSAO, o
més de assinatura do CONTRATO DE CONCESSAO.

2.5. Na hipotese de divergéncias entre 0s documentos impressos e 0s apresentados em meio
digital, prevalecera a versdo impressa.

3. DO PAGAMENTO DA OUTORGA ANUAL

3.1. Conforme previsto na MINUTA DO CONTRATO, a operacdo do HOTEL SERRA DA
CAPIVARA sera iniciada imediatamente apos a assinatura do TERMO DE ENTREGA E
RECEBIMENTO DOS BENS VINCULADOS A CONCESSAO.

3.1.1. O primeiro pagamento da OUTORGA VARIAVEL ocorrera até o 10° (décimo) dia util
do ano subsequente ao do término da caréncia, com periodicidade anual.

3.1.2. O valor da outorga devera ser depositado em conta especifica da CONCESSAOQ, sob a
responsabilidade da EMGERPI.

3.2. A LICITANTE devera apresentar em seu PLANO DE NEGOCIOS, a indicagdo das obras
a serem realizadas, o valor estimado de investimento, o cronograma fisico-financeiro, a
estrutura de receitas, despesas operacionais e 0 percentual da receita bruta anual ofertado para
pagamento da outorga, além do valor expresso em reais.

4. DO VALOR DA OUTORGA.

4.1. Conforme previsto no EDITAL, o PERCENTUAL MINIMO DE OUTORGA a ser
ofertado, o qual se constitui como parametro para julgamento, avaliacao e classificacao das
PROPOSTAS ECONOMICAS das LICITANTES que concorrem a concessdo de uso do
HOTEL SERRA DA CAPIVARA, € de 5% (cinco por cento) sobre a receita bruta anual.

4.2. O percentual de outorga ofertado pela LICITANTE devera ser apresentado da seguinte
maneira:

“Prezados Senhores,

Apresentamos nossa PROPOSTA COMERCIAL para a Concorréncia n® 001/2020.
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Propomos, como percentual anual de pagamento a titulo de outorga de concessédo de uso,
para exploragdo do HOTEL SERRA DA CAPIVARA o percentual de [#]% ([®] por cento)
sobre a receita bruta anual.

Declaramos expressamente que: a) concordamos, integralmente e sem qualquer restricéo,
com as condi¢bes da contratagdo; b) manteremos valida esta proposta pelo prazo de 120
(cento e vinte) dias, contado da data de sua entrega; c¢) temos pleno conhecimento dos
servicos e das condicGes e exigéncias de execuc¢ao dos trabalhos.
Atenciosamente
(assinatura do representante legal)
(qualificagdo deste)”

4.3. anforme também descrito no EDITAL, serdo desclassificadas as PROPOSTAS
ECONOMICAS:

4.3.1. Que ndo atenderem as exigéncias do EDITAL, em especial deste ANEXO;
4.3.2. Cujo percentual de outorga seja inferior ao limite minimo estabelecido neste EDITAL;

4.3.3. Que contiverem rasura, borrdo, entrelinha, linguagem ou contradicdo que dificulte a
exata compreensdo do enunciado;

4.3.4. Que contiverem emendas, ressalvas ou omissoes;
4.3.5. Que sejam incertas ou vinculem-se a condicdo futura ou incerta;

4.3.6. Que sejam comprovadamente inviaveis, inexequiveis ou incompativeis com 0s
objetivos da licitacéo;

4.3.7. Cujos documentos néo estiverem assinados por pessoa habilitada;
4.3.8. Que ndo estiverem redigidas em portugués;

4.3.9. Que ndo considerarem todos os tributos incidentes sobre o OBJETO DA
CONCESSADO, na forma da legislacédo vigente;

4.3.10. Que, para sua viabilizacdo, necessitem de vantagens ou subsidios que ndo estejam
previamente autorizados em lei e a disposicao de todas as LICITANTES;

4.3.11. Que contenham incoeréncia das projecoes e informacdes constantes da PROPOSTA
ECONOMICA e do PLANO DE NEGOCIQOS apresentado.

4.4. O resultado das PROPOSTAS ECONOMICAS apresentadas sera divulgado por ordem
decrescente de classificacdo, sendo a mais bem classificada a que ofertar maior percentual de
outorga sob a receita bruta anual.
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4.5. 0 PLANO DE NEGOCIOS devera conter o detalnamento das premissas utilizadas na sua
elaboracdo, consubstanciado no preenchimento das planilhas constantes deste Anexo -
Quadros Financeiro, abaixo exemplificados.

45.1. Na elaboracio da PROPOSTA ECONOMICA e do PLANO DE NEGOCIOS, a
LICITANTE devera observar as disposi¢es do Edital de Licitacdo e seus anexos, a minuta do
contrato e as diretrizes expostas neste Anexo.

4.5.2. A LICITANTE devera apresentar suas planilhas, demonstrando a taxa de retorno;

4.5.3. As informacdes constantes do FLUXO DE CAIXA devem ser apresentadas em base

mensal e anual.

DEMONSTRATIVO DE RESULTADOS NO PERIODO DA CONCESSAO

| Ano

[ 1 | 2 | | 8 | 4[5 | ... [3 |

Receita Bruta

Deducdes

Receita Liquida

Custo dos servicos prestados

Lucro Bruto

Despesas operacionais

Lucro Operacional

Lucro antes do imposto de
renda

Imposto de renda e contr.
social

Lucro Liquido

BALANCO PATRIMONIAL

| Ano

| 1 [ 2 | 3 [ 4[5 | ... [35]

Caixa

Ativo Circulante

Imobilizado

Ativo Nao Circulante

Ativo

Passivo Circulante

Exigivel a longo prazo

Capital Social

Reserva de Lucros

Lucros/Prejuizos acumulados

Patrimonio liquido

Passivo
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FLUXO DE CAIXA DO PERIODO DA CONCESSAO

| Ano

1

2

3 | 4 | 5

Lucro Liquido

Depreciagdo e Amortizagdo

Variagdo no capital de giro

Fluxo de Caixa Operacional

Manutencao

Expanséo

Fluxo de Caixa de
Investimento

Operac0es de longo prazo

Operac0es de sdcios

Fluxo de caixa de
financiamento

Variacdo no caixa
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