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GOVERNO DO ESTADD

1° CADERNO DE PERGUNTAS E RESPOSTAS
EDITAL DE CONCORRENCIA® 001/2020- SUPARC

PROCESSO SEI N°: 00010.001257/2020-11

Prezados Senhores,

Em atencdo aos pedidos de esclarecimentos apresentados a Comissdo Especial de Selecéo,
referentes ao Edital de Concorréncia n° 001/2020 — SUPARC, PARA CONCESSAO DE USO
ONEROSA PARA REFORMA, AMPLIACAO, MODERNIZACAO, EXPLORACAO,
OPERACAO E MANUTENCAO DO HOTEL SERRA DA CAPIVARA, seguem, abaixo, 0s
itens com as devidas perguntas e respostas, obedecendo a ordem referenciada no pedido:

PERGUNTA 01:

No item 7.1 do Edital, a fim de ampliar a competitividade, retirar "cujo objeto social seja
compativel com o objeto do certame." ou ampliar para "servigos de engenharia". Visto que ha
reforma, modernizacdo e manutencéo.

RESPOSTA: Sugestdo acatada parcialmente.

Onde se Ié:

7.1. Poderdo participar da presente LICITACAO, nos termos do EDITAL, quaisquer pessoas
juridicas, brasileiras ou estrangeiras, isoladamente ou em CONSORCIO, cujo objeto social seja
compativel com o objeto do certame.

Leia-se:

7.1. Poderdo participar desta Licitagdo, isoladamente ou em consorcio, as empresas brasileiras
e estrangeiras que possuam representacao no Brasil, com poderes expressos para receber citacdo
e responder administrativa ou judicialmente pelos seus atos, e que atenderem aos requisitos
deste EDITAL

PERGUNTA 02:

Item 12.4.1 Letra “a” do edital, a fim de ampliar a competitividade, bem como considerando
gue havera obras e manutencdo, permitir, também, que a licitante esteja cadastrada, ou no
CRA ou CREA ou CAU. Ou excluir a exigéncia.

RESPOSTA: Sugestdo acatada, o item sera excluido do Edital.

PERGUNTA 03:
Item 12.4.1 Letra “d”: Permitir CAT de CRA ou CREA ou CAU. Ou excluir a exigéncia
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d) atestado(s) de responsabilidade técnico-profissional de profissional(is) de nivel superior do
quadro permanente da empresa, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado,
acompanhado do respectivo Registro de Responsabilidade Técnica— RRT referente a execugédo
dos servigos de administragcdo de hotéis, ou similares.

RESPOSTA: Sugestdo acatada. O item sera excluido.
PERGUNTA 04:

Item 16.2, “c” e item 7 do Anexo 01 do Contrato Produto 11, excluir o valor do ressarcimento
dos estudos.

RESPOSTA: Sugestdo acatada. O ressarcimento é obrigatério quando o estudo é elaborado
pelo setor privado, quando é pelo poder publico esse pode ser subtraido do custo do projeto
para torna-lo mais atrativo.

PERGUNTA 05:

Item 17.1 do Edital, a exigéncia de que a futura SPE esteja constituida sob a forma de sociedade
anonima esta incompativel com o item 12.1.1, “b.2”, (““b.2) constitui¢do da SPE sob a forma
de sociedade limitada ou sociedade por ac6es, de acordo com as leis brasileiras, com sede e
administragdo no estado do Piaui”) devendo prevalecer esse ultimo, pois ¢ menos engessado
para as futuras atividades da Concessionaria.

RESPOSTA: Sugestdo acatada.

Onde se Ié:

17.1. A ADJUDICATARIA devera se constituir em uma SPE, sob a forma de sociedade
andbnima, na conformidade da legislacdo brasileira, como condi¢do para assinatura do
CONTRATO, devendo submeter-se ao regime da Lei Federal n. 6.404/1976 e suas alteracdes,
e demais dispositivos legais, com a finalidade exclusiva de executar as ATIVIDADES previstas
no objeto da CONCESSAO.

Leia-se:

17.1. A ADJUDICATARIA devera se constituir em uma SPE, sob a forma de limitada ou por
acOes, na conformidade da legislacdo brasileira, como condicdo para assinatura do
CONTRATO, devendo submeter-se ao regime da Lei Federal n. 6.404/1976 e suas alteracoes,
e demais dispositivos legais, com a finalidade exclusiva de executar as ATIVIDADES previstas
no objeto da CONCESSAO.

PERGUNTA 06:
Item 17.7 Excluir necessidade de criacdo de Subsidiéria Integral, visto o elevado custo e
burocratizacédo sem necessidade

RESPOSTA: Sugestédo acatada.
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PERGUNTA 07:

Item 17.8, Os Beneficios Tributarios que aproveitem as demais empresas, devem ser estendido,
também, a SPE. Sugerimos, a seguinte alteracédo na clausula, tal como constou no Contrato do
CCT: “Caso ocorram beneficio tributario, ou de qualquer natureza, por parte do GOVERNO
DO ESTADO néo deve haver dbice ao aproveitamento pela Concessionaria, nos mesmo termos
das demais pessoas juridicas beneficiadas.”

RESPOSTA: Sugestéo acatada.

Onde se |é:
17.8. A SPE constituida pela ADJUDICATARIA n3o fara jus a qualquer beneficio tributario,
ou de qualquer natureza, por parte do GOVERNO DO ESTADO.

Leia-se:

17.8. Caso ocorram beneficio tributario, ou de qualquer natureza, por parte do GOVERNO DO
ESTADO néo deve haver dbice ao aproveitamento pela Concessionaria, nos mesmo termos das
demais pessoas juridicas beneficiadas.

PERGUNTA 08:
Item 18.1.4 e Item 14.1.3 do Contrato considerando os altos investimentos e para que o projeto
seja viavel, alterar o prazo de Caréncia de 24 (vinte e quatro) meses para 60 (sessenta) meses;

RESPOSTA: Sugestdo nao acatada. De acordo com os estudos, a prorrogacdo do prazo de
caréncia ndo se faz necessaria.

PERGUNTA 09:

Item 19.2 do Edital; 2.8 do Contrato Anexo 01 — Produto Il do Contrato (pag. 28 e 3.1 do Anexo
Il do Edital e Anexo 01 — Produto Il do Contrato (pag. 28).

Nos itens citados ha a previsao de operacdo imediata do hotel, assim como seu funcionamento
durante toda a vigéncia do contrato. Entretanto, todos os documentos (inclusive a projecao de
receitas no Plano de Negdcios) da a entender que o hotel PODERA ficar fechado durante as
obras, 0 que se mostra 0 mais correto, até em razdo de seguranca e celeridade. Sugerimos
excluir os citados itens para que ndo haja davida

RESPOSTA: N&o hé necessidade de mudanca do item. A operacdo ou gestao deve iniciar apds
a assinatura do TERI, o que ndo implica dizer que a Concessiondaria ndo podera fechar o hotel
durante o periodo de obras e nesse caso 0 prazo da concessdo podera ser prorrogado para
garantir viabilidade econémica e financeira do projeto.

PERGUNTA 10:

Item 2.1 do Contrato e item 1.7 do Edital.

Apos analise dos estudos concluimos pela ndo viabilidade de investimentos superior a R$
3.432.000,00 para o referido negocio, sob pena de ser considerado economicamente inviavel.
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Caso seja necessarios investimentos superiores ao mencionado valor, estes deverdo ser
reembolsados &8 CONCESSIONARIA pelo Poder Concedente.

RESPOSTA: O valor definido no estudo € meramente referencial. O valor de investimento no
hotel é flexivel em razdo do modelo empregado no projeto, sendo assim, caberd a
Concessionéria avaliar quanto sera necessario investir em CAPEX e OPEX.

PERGUNTA 11:
Item 2, DO CONTRATO:

Conforme item acima, sendo constatada a necessidade de alteracdo imprescindivel para
execucdo do contrato, devera haver o necessario aditamento contratual e reequilibrio
econdmico financeiro do valor excedente. Neste sentido, alterar para:

“2.1. O valor do presente CONTRATO DE CONCESSAO é de R$ R$ 3.432.000,00 (trés
milhdes, quatrocentos e trinta e dois mil reais) referente ao valor estimado pelo PODER
CONCEDENTE para investimento na obra e entrega do equipamento.”

E incluir os subitens (assim como no EDITAL também!):

“2.3. O PODER CONCEDENTE deverad, caso seja verificada a necessidade de acréscimo ao
valor do contrato para efeito de concluséo da obra e entrega do equipamento pronto, efetuar
o devido ressarcimento a CONCESSIONARIA, a titulo de indenizac&o, do valor excedente ao
estabelecido na subclausula 2.1

2.4. Para fins de cumprimento ao que consta na Clausula 2.2.1, a CONCESSIONARIA devera
apresentar ao CMOG, o projeto de engenharia constando o or¢camento detalhado do valor da
obra e o excedente verificado, para fins de validacéo e a aprovacéo pelo CMOG, devendo o
valor do reembolso ser repassado até no maximo 30 (trinta) dias Uteis apds execucao das obras.

2.5.0 valor excedente para reembolso deve ser empenhado pelo PODER CONCEDENTE até
dezembro de 2021.

2.2.4. O ndo ressarcimento dos valores excedentes no prazo estabelecido no item 2.2.2
ocasionara aplicacdo de multa de 10% (dez por cento) do valor excedente e paralisacdo da
obra.”

RESPOSTA: A Clausula ndo possui valor especifico uma vez que essa definicdo somente
acontecera quando do resultado da licitagdo e no caso ndo cabe ressarcimento posterior. Pode
ocorrer caso de reequilibrio contratual que sera avaliado caso a mudanga no escopo do projeto
se dé por forca de imposicao ou decisdo do governo.

PERGUNTA 12:
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Item 5.1.2 do contrato: Ha que se permitir a subcontratacéo, inclusive para do Hotel.

RESPOSTA: A clausula ndo impede que a concessionaria possa contratar com terceiros o
desenvolvimento de atividades inerentes, acessdrias ou complementares ao servigo concedido,
bem como a implementacdo de projetos associados. Se a concessionaria contratar terceiros,
estes ajustes reger-se-ao pelo Direito Privado, ndo se estabelecendo qualquer relagao juridica
entre terceiros e o poder concedente, e a respectiva execucdo pressupde, obrigatoriamente, o
cumprimento das normas regulamentares da modalidade do servigo concedido, conforme o
previsto no art. 31 Lei n°8.987/95.

PERGUNTA 13:
Item 8.3 do contrato, A fim de que o empreendimento se viabilize e seja atrativo para o
investidor privado, fundamental que seja garantido um valor minimo.

RESPOSTA: Sugestdo parcialmente acatada. Sera incluida a clausula 8.3.2:

8.3.2. O Governo do Estado, por meio do CMOG, devera estabelecer e garantir o minimo de
2400 diarias por ano para fins de utilizacdo de hospedagem no HOTEL SERRA DA
CAPIVARA.

PERGUNTA 14:

Item 8.3.1 do Contrato, Para garantir a necessaria seguranca juridica, assim como a adequada
modelagem econémica do empreendimento, ha que se limitar o desconto a ser dado para uso
do Hotel, desde ja. Entendemos adequado o desconto de 5% para o governo.

RESPOSTA: Sugestdo acatada.

Onde se I€:

8.3.1. Para aplicagdo desta clausula sera aplicado um percentual de desconto para 0 Governo
do Estado, nos termos de tabela a ser firmada entre 0 CMOG e a CONCESSIONARIA, ao
inicio de cada ano.

Leia-se:

8.3.1. Pararealizacdo dos eventos dos 6rgdos da Administracdo Publica Estadual e hospedagem
do mesmo, a CONCESSIONARIA devera disponibilizar, de forma previamente ajustada com
0 CMOG e conforme pré-reserva, os espacos do HOTEL SERRA DA CAPIVARA e conceder
desconto minimo de 5% sobre cada evento realizado.

PERGUNTA 15:

Item 9.11 do Contrato, Qualquer gratuidade impacta no Plano de Negdcios. Dessa forma,
sugerimos que qualquer gratuidade seja ressarcida pelo Poder Concedente, inclusive,
constando isso da Matriz de Risco.

Governo do Estado do Piaui Gestao@ppp-pi.gov.br

Superintendéncia de Parcerias e Concessoes — SUPARC

@ WWW.ppp.pi.gov.br

f @PPPPIAUI

GOVERNO DO ESTADD



PPP

eIAul Piaui

RESPOSTA: Sugestdo acatada.

PERGUNTA 16:
Item 9.18, “g” do contrato: Entendemos que 0s custos ndo devem ser disponibilizados em site.
Os relatorios serdo apresentados ao Poder Concedente.

RESPOSTA: A clausula menciona apensas sobre a publicacdo de valores que ja foram
investidos no equipamento, bem como a economia gerada através do mecanismo da Concesséo.
N&o ha necessidade em divulgar relatdrios que serdo apresentados ao CMOG, mas é importante
que haja divulgacao dos beneficios econdmicos alcancados pelo projeto.

PERGUNTA 17:

Item 9.25.1 do contrato, Considerar a possibilidade da Concessionaria executar o plano
completo, em menor tempo. Sugestdo: Caso a Concessionéria opte para realizar a obra total
em menor tempo, deverd apresentar os projetos finais em até em 60 (sessenta) dias da
assinatura do TERI.

RESPOSTA: Sugestdo acatada, para tanto sera acrescentada a clausula 9.25.1.1.

Onde se |é:

9.25.1. OPLANO EMERGENCIAL DE INTERVENCOES E OPERACOES INICIAIS devera
ser elaborado pela CONCESSIONARIA e apresentado ao CMOG no prazo de 10 (dez) dias,
apos a assinatura do TERI.

Leia-se:

9.25.1. OPLANO EMERGENCIAL DE INTERVENCOES E OPERACOES INICIAIS devera
ser elaborado pela CONCESSIONARIA e apresentado ao CMOG no prazo de 10 (dez) dias,
apos a assinatura do TERI.

9.25.1.1. Caso a Concessionaria opte para realizar a obra total em menor tempo, devera
apresentar os projetos finais em até em 60 (sessenta) dias da assinatura do TERI. Nesse caso
fica excluida a apresentacdo do PLANO EMERGENCIAL.

PERGUNTA 18:
Item 15.7.1 e anexo 01 do contrato — produto Il Constar que a Concessionaria podera optar
por realizar a obra total em menor tempo, ficando dispensada do Plano Emergencial.

RESPOSTA: Sugestdo acatada.
PERGUNTA 19:

No Item 16.3 do contrato, incluir que a Concessionaria tera direito ao ressarcimento por
servigos/obras ndo previstos/informados pelo Poder Concedente e nem identificados pela
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Concessionaria, mas que foram descobertos ap6s o inicio das obras ou da operagdo. —
INCLUIR NA MATRIZ DE RISCO (PUBLICO).

RESPOSTA: Sugestdo acatada. Inclusdo de novo item na Matriz de Riscos, conforme
comentario da questdo 31.

PERGUNTA 20:
Item 16.9.4 do contrato, considerar 90 (noventa) dias para procedimento arbitral.

RESPOSTA: Sugestdo acatada. Correcgdo feita na clausula 16.9.4.

16.9.4. Decorridos 90 (noventa) dias apds a apresentacdo do pedido de reequilibrio econémico-
financeiro por requerimento da CONCESSIONARIA e ndo sendo encontrada solugdo
amigavel, aplicar-se-a o procedimento arbitral nos termos deste CONTRATO.

PERGUNTA 21:
Item 20.1.5 do contrato, considerar em caso de eventual Encampacdo lucro cessante a
Concessionaria.

RESPOSTA: Sugestdo acatada. Em caso de encampacdo, haverad indenizacdo dos danos
emergentes oriundos da extin¢do do contrato e dos lucros cessantes.

PERGUNTA 22:
Item 22 do contrato, considerar em caso de eventual Rescisao lucro cessante & Concessionaria.

RESPOSTA: Sugestdo acatada.

PERGUNTA 23:
ltem 20.1.6.1, “c” do contrato: O que seria “limites de produgdo”?

RESPOSTA: O subitem serd retirado do contrato, tendo em vista que foi incluido
equivocadamente.

PERGUNTA 24:
Item 20.1.6.8, “a” do contrato: N&o h4 como mensurar eventual prejuizo causado a sociedade.
Fica subjetivo. Sugerimos excluir.

RESPOSTA: Sugestdo ndo acatada.
PERGUNTA 25:

Item 26.1 do contrato: Deixar claro que a comunicacdo podera se dar também por
correspondéncia eletronica.
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RESPOSTA: Sugestdo acatada.

Onde se Ié:

26.1. Todas as notificagbes ou comunicacOes entre as Partes deste Contrato poderdo ser
efetuadas por correspondéncia, incluindo entrega por servico postal ou de remessa expressa,
contra a entrega de aviso ou comprovante de recebimento, pessoalmente, mediante protocolo,
ou por fac-simile confirmado posteriormente por carta, a cada uma das Partes, nos enderecos,
ou pelos nimeros abaixo indicados:

Leia-se:

26.1. Todas as notificagcbes ou comunicacles entre as Partes deste Contrato poderdo ser
efetuadas por correspondéncia, incluindo entrega por servigo postal ou de remessa expressa,
contra a entrega de aviso ou comprovante de recebimento, pessoalmente, mediante protocolo,
ou por correspondéncia eletrénica, confirmado posteriormente, a cada uma das Partes, nos
enderecos, ou pelos dados abaixo indicados:

PERGUNTA 26:
Item 28.4 do contrato: N&o faz sentido somente a parte notificante arcar com o pagamento da
Peritagem. E se ela estiver correta?

RESPOSTA: Sugestdo nao acatada.

PERGUNTA 27:
No Item 1.2 da Matriz de Risco: N&o pode ser risco do Privado! Tem que ser Publico.

RESPOSTA: Sugestdo acatada. Para tanto sera excluido o item 1.2 e modificacdo da redacédo
do item 1.1, a qual tera a seguinte redacdo:

1.1. Alteracéo de projeto.

Definigdo- Alteracéo resultante de mudanca no projeto apresentado nos estudos fornecidos pelo
Poder Publico, em razdo da necessidade de intervencdo superior ao CAPEX estimado no projeto
para dar efetiva funcionalidade e operacéo ao equipamento.

Mitigacéo - (Medidas, procedimentos ou mecanismos para minimizar o risco) Se comprovada
a necessidade de mudanca nos elementos do projeto caberd reequilibrio; em razdo da
necessidade de intervencao superior a0 CAPEX estimado para dar efetiva funcionalidade e
operacgao ao equipamento.

Alocacéo - Publico

PERGUNTA 28:

Governo do Estado do Piaui Gestao@ppp-pi.gov.br

Superintendéncia de Parcerias e Concessoes — SUPARC

@ WWW.ppp.pi.gov.br

f @PPPPIAUI

GOVERNO DO ESTADD



PPP

eIAul Piaui

No Item 2.1 da Matriz de Risco: Com relacé@o a referéncia as clausulas previstas no Anexo
Matriz de Riscos "onde elas constam no Edital?

RESPOSTA: A clausula 18 do contrato disciplina a ocorréncia de caso fortuito ou de forca
maior.

PERGUNTA 29:
No Item 2.4 da Matriz de Riscos: Foi colocado o risco como Compartilhado, mas na propria
descricao, é Publico

RESPOSTA: Sugestdo acatada. Alteracdo do item 2.4.
2.4. Alocacao: Pablico

PERGUNTA 30:
No Item 2.6 da Matriz de riscos, com relacdo a referéncia as clausulas previstas no Anexo
Matriz de Riscos "onde elas constam no Edital?

RESPOSTA: A clausula 16 contém as regras para a recomposicao do equilibrio financeiro do
contrato.

PERGUNTA 31:

Incluir responsabilidade do Poder Concedente relativamente as obras ja existentes, assim
como os eventos ndo previstos/informados pelo Poder Concedente e nem identificados pela
Concessionaria mas que foram descobertos apds o inicio das obras ou da operacédo conforme
questao 23.

RESPOSTA: Sugestdo acatada. Inclusdo do item 4.8.
4.8. Condicao do ativo ja existente

Definicdo: Risco de que as estruturas existentes sejam inadequadas para sustentar as novas
melhorias e expansoes.

Mitigacdo: Previsdo de clausula de reequilibrio prevendo que o risco é do Poder Concedente se
comprovado o erro nos elementos do projeto basico quanto a estrutura existente antes do
contrato.

Alocacéo: Publico
PERGUNTA 32:

Item 3.5 Com relacéo a referéncia as clausulas previstas no Anexo Matriz de Riscos "onde elas
constam no Edital?
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RESPOSTA: A clausula 16 da minuta do Contrato contém as regras para a recomposi¢éo do
equilibrio financeiro do contrato. Além disso, o item 3 e 4 do Anexo Matriz de Distribuicdo de
Riscos também trazem regras para o reequilibrio Econémico financeiro do Contrato.

A nova redacdo do item 3.5: Mitigacdo (Medidas, procedimentos ou mecanismos para
minimizar o risco) Caso as receitas projetadas ndo estejam sendo atingidas, cabera reequilibrio
econémico-financeiro dentro das regras previstas no contrato.

PERGUNTA 33:

Item 4.1 O Risco tem que ser Publico, ndo Compartilhado. As obras sdo executadas pelo
Estado, no caso.

RESPOSTA: Sugestdo acatada. Serd modificada a redacdo do item 4.1:

4.1. Ampliacdo e modernizacdo que atingem areas inicialmente nao previstas

Definicdo: Investimentos adicionais por previsdo incorreta ou defeito latente nas obras/servicos
executados pelo Estado.

Mitigacdo: Se comprovada falha nas obras executadas antes da assinatura do contrato, bem
como defeitos ou divergéncias nas especificacdes técnicas dos componentes de infraestrutura
do Hotel, cuja construcdo ocorreu sob responsabilidade do Poder Concedente, cabera
reequilibrio.

Alocacéo: Publico

PERGUNTA 34:
No Item 4.6 da Matriz de Riscos, 0 Risco tem que ser Publico, ndo Compartilhado.

RESPOSTA: Sugestdo parcialmente acatada. A obtencdo de licencas e autorizacbes € de
responsabilidade do privado, salvo se comprovado que o atraso se deu por culpa do Poder
publico. Modificacao da redacédo do item 4.6. e inclusdo do item 4.7.

Nova redacéo: 4.6. Atraso na obtencdo de licencas e autorizacdes

Definicdo: Atraso no inicio das operacGes decorrente de atrasos na obtencdo de licencas e
autorizacgdes, salvo se por fato imputavel ao Poder Concedente.

Mitigacdo: Atuacdo, em conjunto, da Concessionaria e Poder Concedente, para liberacdo da
infraestrutura.

Alocagéo: Privado
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Novo item:
4.7. Atraso no inicio da operacao

Definicdo: Atraso no inicio das operagdes decorrente de atrasos na liberacdo das instalagdes
existentes ou demora na mudanca dos agentes publicos.

Alocacéo: Publico.

PERGUNTA 35:
Item 6.4 da Matriz de Riscos: tem que ser Publico, pela propria defini¢do de Rescisédo

RESPOSTA: Sugestdo ndo acatada. A rescisdo de iniciativa da concessionaria em caso de
descumprimento pelo poder concedente de suas obrigacdes, enseja a alocagdo dos riscos para o
poder publico. Entretanto, os riscos deverdo ser compartilhados nos casos de rescisdo
consensual, sem que o poder concedente tenha dado causa.

PERGUNTA 36:
Item 4.4 e subitens (fls. 12 e 13) Excluir.

RESPOSTA: Sugestdo ndo acatada. O item referente ao Reequilibrio Econémico Financeiro
da Matriz de Riscos se difere do item do contrato referente ao mesmo tema. Os itens serdo
mantidos, por se tratarem de clausulas padrdo dos contratos elaborados pela SUPARC.

PERGUNTA 37:
Item da Matriz de Riscos, 7.3.1, "a" (fls. 16): Se for autorizado pelo Poder Concedente, ele tem
que pagar

RESPOSTA: Sugestdo ndo acatada. Os custos adicionais do projeto e da obra sdo de
responsabilidade do privado, nos casos em que partiu dele a iniciativa para a alteracéo, ainda
que tenha obtido autorizacdo do Poder Concedente.

PERGUNTA 38:
Item 7.3.1, "e" (fls. 16) da Matriz de Riscos: Ndo seria igual a letra “g” do item 7.2.1? Se for,
manter no item 7.2.1

RESPOSTA: Nao se referem as mesmas situagoes. No caso do item 7.3.1, “e”, ha referéncia a
atualidade do servico, ou seja, atualizacdo de tecnologias que devem ser incorporadas ao projeto
com base na inovacdo natural tecnoldgica, cuja manutencdo é de responsabilidade da
concessionaria, ainda que seja necessario para tanto o investimento em novas tecnologias e
equipamentos. Ja o item 7.2.1, “g”, refere-se & insercéo, por iniciativa do Poder Concedente, de
novas tecnologias no objeto do contrato, que néo se relacionam com a renovacao e a atualidade
das tecnologias ja existentes, cuja responsabilidade é do parceiro privado.
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PERGUNTA 39:
Item 7.3.1, "g" (fls. 16) da Matriz de Riscos: Nao seria igual a letra “h” do item 7.2.1? Se for,
manter no item 7.2.1

RESPOSTA: Nao se referem as mesmas situagoes. O item 7.2.1, “h”, refere-se as situacdes em
que ocorreram danos aos bens vinculados a concessdo que tenham sido instalados em drgaos
publicos para uso e/ou guarda, mediante assinatura de recibo proprio. O item 7.3.1, “g”, refere-
se a bens que sofreram danos mas ndo estavam instalados em 6rgéos publicos

PERGUNTA 40:
Item 7.3.1, "i" (fls. 16) da Matriz de Riscos: N&@o pode ser risco da Concessionaria.

RESPOSTA: Sugestdo ndo acatada. Entede-se que o risco é da Concessionaria.

PERGUNTA 41:
Item 8.1 (fls. 19) da Matriz de Riscos: Parque Zoo Botanico, excluir ou ajustar o item.

RESPOSTA: Sugestdo acatada. Item ajustado.

PERGUNTA 42:

1.INFRAESTRUTURA FISICA (Anexo 2 do contrato- Caderno de Encargos e Niveis de
Servicos):

Qual a relagdo da Concessiondria com o “Funcionamento da rede de iluminagdo publica”?
PCA nao foi mencionado no Edital hora nenhuma;

Quais acdes de impacto de vizinhanca?

RESPOSTA: O item referente a avaliacdo da iluminacgdo publica foi retirado. O servico é de
responsabilidade da Prefeitura Municipal de Sdo Raimundo Nonato.

PERGUNTA 43: N
2. OPERACAO E MANUTENCAO DO EQUIPAMENTO (Anexo 2 do contrato- Caderno de
Encargos e Niveis de Servicos): Trafico de Atletas? Nao entendemos.

RESPOSTA: O item em questdo trata da avaliacdo das areas ou espacos destinados ao publico
afamado, que necessita de certa privacidade e estrutura de locomocéo dentro das instalacGes do
hotel. Importante ressaltar que essas areas nao sdo obrigatdrias dentro da estrutura do projeto,
porém, caso a Concessionaria decida por implantar tal espaco, ele serd avaliado. No anexo 2 do
Contrato, a redacéo para o item foi alterada.

Onde se I€:
“Limpeza das areas de trafego especificos como atletas, publico em geral e autoridades.”

Leia-se:
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“Limpeza das areas destinadas ao trafego de pessoas afamadas ou com alta notoriedade social,
como autoridades politicas, artistas, atletas e etc., que necessitam de certa privacidade e
estrutura de locomocdo dentro das instalacdes do hotel. Tal espaco ndo é de obrigatoria
implantacéo.”

PERGUNTA 44:

4. OUTRAS ATRIBUICOES ADMINISTRATIVAS (Anexo 2 do contrato- Caderno de Encargos
e Niveis de Servicos): Setorizacdo das Federacbes? O que seria isso? "Efetividade no
atendimento as federacdes e associagoes esportivas do Estado” Nao entendemos

RESPOSTA: O item foi retirado da redacdo do Anexo 2 do Contrato.

PERGUNTA 45:

6. CRONOGRAMA DE ENTREGAS E APROVA(}@ES (ANEXO 01 DO CONTRATO -
PRODUTO II- Modelagem Técnica Operacional: Para o presente projeto, entendemos como
vidvel os seguintes prazos: (1) 30 (trinta) dias, contados da assinatura do contrato, para
assinatura do TERI, para que a Concessionaria possa conhecer melhor as estruturas e adequar
equipe, estrutura, etc.; (Deixar expresso que nesse periodo, as obrigagdes de zeladoria,
seguranca, manutencdo, etc. sdo de responsabilidade do Poder Concedente). (II) Para
produtos relacionados ao contexto técnico do projeto, a Concessionaria devera apresentar ao
CMOG, no prazo de até 60 (sessenta) dias (e ndo 45!), contados da assinatura do TERI, o
projeto de engenharia, cronograma de investimento e memorial técnico sobre as intervencdes
que serdo realizadas. (111) a obra total sera realizada em até 180 (cento e oitenta dias) da
aprovacao dos projetos.

RESPOSTA: Sugestdo parcialmente acatada, pois a gestao sera compartilhada pelo periodo de
30 dias, denominado periodo de transicéo.

PERGUNTA 46:

ANEXO 01 DO CONTRATO — PRODUTO II- Modelagem Técnica Operacional: 5. Projecéo
de Receitas: Da para entender do Anexo - Anexo 01 do Contrato — Produto 1l — Modelagem
Técnica e Operacional que a operacdo do Hotel se dara a partir do 2° (segundo) ano.
Entretanto, no item 05 do Anexo 01 do Contrato - Produto Il — Modelagem Econdmico
financeira, trabalha com a premissa de receita a partir do 3° (terceiro) ano. Ha
incompatibilidade?

RESPOSTA: O referido item foi avaliado e ajustado.

PERGUNTA 47:

O Hotel ja é, efetivamente, de PROPRIEDADE do governo, ja que o decreto n° 19.729, de 10
de junho de 2021, declara de interesse social PARA FINS DE DESAPROPRIACAO DO
IMOVEL?
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RESPOSTA: O imovel foi desapropriado e vinculado a Secretaria de Estado do Turismo,
conforme Art. 4° do Decreto Estadual n° 19.729 de junho de 2021 - "Os bens objeto deste
decreto expropriatorio ficardo vinculados, para efeitos de gerenciamento, a Secretaria de
Estado do Turismo.”, e Art. 5°, do mesmo decreto — “A presente declaragdo de interesse social
servira de instrumento legal da desapropriacéo a ser processada posteriormente, na forma da
Lei.”

PERGUNTA 48:
Quem opera o Hotel hoje?

RESPOSTA: O hotel hoje é operado pelo permissionario com Razdo Social de Raimundo O
De Sousa, Nome Fantasia sendo Hotel Serra da Capivara, inscrito sob o CNPJ
28.452.114/0001-91, através da 3° Termo aditivo ao contrato de permissao de direito real de
uso de bem imdvel celebrado entre Rimo - Rede integrada de Hotéis e Pousadas do Piaui S/A
“Em liquidagdo” e a Empresa Raimundo O de Sousa -ME

PERGUNTA 49:
O nome do Hotel pertence a alguém? Havera necessidade alguma acéo relativa a direito de
propriedade?

RESPOSTA: Néo havera necessidade, tendo em vista que o imovel hoje é de propriedade da
SETUR — Secretaria de Turismo, conforme previsto no Decreto Estadual n® 19.729 de junho
de 2021.

PERGUNTA 50:
Como esté a parte ambiental do imével?

RESPOSTA: Néo existe licenca ambiental expedida para o imovel.

PERGUNTA 51:
Tem estrutura toda de agua, esgoto, acesso, etc.?

RESPOSTA: As condi¢cbes de atendimento de energia elétricas sdo boas. O hotel tem facil
acesso, com vias pavimentadas e bem localizada. As condi¢des de abastecimento de agua €
executada por meio de poco tubular.

PERGUNTA 1 (segundo documento):

Em complemento aos questionamentos feitos (Questao n° 7), visando a promogéo, fomento do
turismo e desenvolvimento da regido a isencdo de ISS por, ao menos, 60 (sessenta) meses,
contados da assinatura do contrato é essencial para o éxito desse processo. Ou que, pelo
menos, seja considerada a viabilidade de reducéo substancial do percentual sobre os servicos
prestados no local.
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RESPOSTA: A isencdo de ISS depende de discricionariedade do Prefeito, e cabe a
concessionaria esse acerto posteriormente junto ao ente competente.

PERGUNTA 2 (segundo documento):

Ainda, complementando os questionamentos anteriores, a isencao de IPTU do terreno esta
contemplada na presente concessdo? Considerando as dificuldades inerentes a regiéo,
distancias e necessidades de investimentos e atratividade, assim como a caréncia de
equipamentos e servicos de estrutura e lazer, seria de extrema importancia a isen¢éo do
referido imposto para atratividade do projeto, mormente em razdo dos inimeros beneficios
econdmicos e sociais gerados ao Municipio e regido.

RESPOSTA: Sugestdo acatada. O imovel foi desapropriado e vinculado a Secretaria de Estado
do Turismo, conforme Art. 4° do Decreto Estadual n°® 19.729 de junho de 2021 - "Os bens objeto
deste decreto expropriatério ficarao vinculados, para efeitos de gerenciamento, a Secretaria
de Estado do Turismo”, dessa forma o bem passa ser publico e com isso existe 0
reconhecimento de imunidade tributaria reciproca a empresa privada ocupante de bem publico.
A situacdo atual do imdvel publico é ratificada com base no art. 150, VI, <> a’’, da CF/88, pois
é vedado as entidades de direito publico, tais como a Unido, Estados, Distrito Federal e
Municipios, instituir impostos sobre patriménio, renda ou servicos, uns dos outros e o Parecer
da Procuradoria Geral do Estado do Piaui N° 679/19 fundamentada no art. 150, VI “a”,
Paragrafo 4° da Constituicdo Federal de 1988, opina-se que faz jus ao reconhecimento da
imunidade reciproca, estando abrangida pela imunidade imoveis cedidos no ambito das
concessdes de servigos publico.

Teresina, 05 de Novembro de 2021.
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Presideqgte da Comisséo Especial de Selegdo

Viviane Moura Bézerra
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