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1. Introdugao

1.1 Objetivo do Documento

Em atendimento ao Oficio SUPARC 057-2018, o presente documento tem como objetivo apresentar
o relatério de atividades realizadas pela FGV, em apoio ao Comité de Monitoramento da SUPARC
— Superintendéncia de Parcerias e ConcessGes do Projeto Monitoramento do Contrato de
Concessdo da Nova Central de Abastecimento — CEASA, na verificagdo da aderéncia entre as
previsdes contratuais e os projetos arquitetonicos desenvolvidos pela Concessionaria Brazil Fruit.

1.2 Documentos de Referéncia

Os documentos que foram utilizados para o desenvolvimento desta analise foram:

[ Contrato n® 02/2017, Anexo 4 - Produto 01 — Estudo de Demanda;

= Projeto NOVA CEASA - Primeiro Relatério Técnico de Intervengdes Fisicas;

(= Ata da Reunido de Levantamento de Acompanhamento de 06/03/2018 (SUPARC, FGV e
BRASILFRUIT - vide Anexo 1 deste Relatério);

(= Projeto de Arquitetura (22 plantas):
[0 Projeto de Arquitetura - Localizagéo e Legislagao;

Projeto de Arquitetura - Planta Geral - Situagdo Existente;

Projeto de Arquitetura - Zoneamento - Situagédo Existente;

Projeto de Arquitetura - Sistema Viario - Situagao Existente;

Projeto de Arquitetura - Topografia - Situagao Existente;

O '8 0 8 a

Projeto de Arquitetura - Esgotamento Sanitario e Drenagem Pluvial - Situagdo
Existente;

Projeto de Arquitetura - Estacionamentos - Intervencao Inicial;

Projeto de Arquitetura - Sistema Viario - Intervengéo Inicial;

Projeto de Arquitetura - Planta de Ocupacgéo - Situagédo Proposta;

Projeto de Arquitetura - Planta de Intervengéo;

Projeto de Arquitetura - Sequéncia de Intervencéo - Situacio Proposta;

Projeto de Arquitetura - Zoneamento - Situagdo Proposta;

OO0OO00Oo0a0a0o

Projeto de Arquitetura - Sistema Viario - Situagdo Proposta;
4
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Projeto de Arquitetura - Intervengao Topografica - Situagdo Proposta;

Projeto de Arquitetura - Intervengdo Topografica - Platds - Situagdo Proposta;
Projeto de Arquitetura — Micro bacias de Drenagem Pluvial;

Projeto de Arquitetura - Sistema de Drenagem Pluvial - Situagédo Proposta;
Projeto de Arquitetura - Sistema de Esgotamento Sanitario - Situagdo Proposta;
Projeto de Arquitetura - Arborizagdo e Posteamento - Situagdo Proposta;
Projeto de Arquitetura - Galpao Tipo 01 - Planta Baixa e Cortes Aa e Bb;
Projeto de Arquitetura - Galpao Tipo 02 - Planta Baixa; e

O0O000o0o0Oo0oaQ

Projeto de Arquitetura - Galpao Tipo 02 - Cortes Aa, Bb e Fachada Leste.

‘ 2. Sintese dos Servicos

A partir dos documentos de referéncia acima citados, foi desenvolvido um comparativo quanto a
aderéncia entre os projetos arquitetonicos e infraestrutura, referentes ao sistema de drenagem e
esgotamento sanitario, apresentados pela concessionaria Brazil Fruit e os respectivos itens
previstos no Anexo 4 do Contrato n® 02/2017 (Produto 01 — Estudo de Demanda) do contrato de
concessao.

2.1 Observacoes Gerais

De maneira geral, o relatério descritivo traz poucas informagdes para que seja desenvolvida uma
. analise técnica sobre as agdes de infraestrutura provisionadas para execugdo das metas da NOVA

CEASA, sendo necessario a apresentagdo detalhada em projetos executivos, contemplando os
seguintes conteudos técnicos:

(=] Concepcéo geral dos sistemas;
(=] Especificacdes técnicas;

= Memoérias de calculo; e

= Plantas técnicas detalhadas.

Recomenda-se que o material técnico a ser apresentado tenha como base as normas técnicas da
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas.

2.2 Arquitetura
5
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No que tange aos investimentos em infraestrutura em arquitetura, foram observadas as seguintes
discrepancias:

=] Etapa 1
O ltem1
®m Disposigcédo do Contrato

¢ Construgdes na area A, segundo o Anexo 4 do contrato, Estudo de
Demanda
Construgdo de 5(cinco) galpdes na area A, sendo:
-1 GNP1 medindo 16,80 m x 191,05 m, com 438 pedras de 2,00 m x 2,40 m,
com 60 vagas para caminhdes e 50 vagas para utilitarios:
- 1 GNP2 medindo 20,85 m x 132,95 m, com 294 pedras de 2,00 m x 2,40 m,
com 80 vagas para caminhdes, 50 vagas para utilitarios e 40 vagas para
veiculos particulares;
- 1 GP2 (GM), medindo 20,85 m x 132,95 m, com 36 boxes de 4,00 m x 8,00
m e 96 pedras de 2,00 m x 2,40 m, com 80 vagas para caminhdes, 50 vagas
para utilitarios e 40 vagas para veiculos particulares;
- 1 GP3, medindo 20,85 m x 132,95 m, com 56 boxes de 4,00 m x 8,00 m,
com 80 vagas para caminhdes, 50 vagas para utilitarios e 40 vagas para
veiculos particulares; e
- 1 GP4, medindo 20,85 m x 132,95 m, com 56 boxes de 4,00 m x 8,00 m,
com 80 vagas para caminhdes, 50 vagas para utilitarios, 40 vagas para
veiculos particulares; e

¢ Resumo das vagas de estacionamento 380 vagas para caminhdes, 250
vagas para carros utilitarios e 152 vagas para veiculos particulares.

® Proposta do Concessionario
@ A Planta de Interveng&o 10/22 mostra os 4 (quatro) galpdes novos, sendo:
- 2 galpdes denominados Tipo 2, porém com dimensées diferentes: e
- 2 galpdes sem identificacdo nem finalidade.
® Somente foi disponibilizada uma planta do galpio denominado tipo 2,
medindo, 42,80 m x 75,08 m = 2.213,42 m?,

¢ Naéo foi informada a quantidade de boxes e pedras desses galpdes;
6
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# Nao informada a quantidade de vagas.de estacionamento nos galpdes.

O Item2
® Disposicdo do Contrato

@ Construcoes na area B, segundo o Anexo 4 do contrato, Estudo de
Demanda
Construgdo de 1(um) galpéo na area B tipo GP Polivalente, medindo 13,30
m x 201,00 m, com 35 boxes de 10,00 m x 50,00 m, com 60 vagas para
caminhdes, 140 vagas para carros utilitarios e 169 vagas para veiculos
particulares.

® Proposta do Concessionario
@ A Planta de Intervengédo 10/22 mostra um galpdo denominado tipo 2, porém
bem maior que o tipo 2 da area A,
# Somente foi disponibilizada uma planta do galpdo denominado tipo 2,
medindo 42,80 m x 75,08 m = 2.213,42 m?,
@ Nao foi informada a quantidade de boxes e pedras desses galpdes.

O Item3
® Disposicdo do Contrato
# Construgdes na area C, segundo o Anexo 4 do contrato, Estudo de
Demanda
Construgdo de 1(um) galpdo exclusivamente para varejo na area C,
denominada Horto mercado.

® Proposta do Concessionario
€ No documento Estudo de Demanda, anexo 4 do contrato, se encontra
mostrado no item 10.1.2 que na area C sera construido o Horto mercado, no

local onde hoje esta o Mercado de pequenos animais, porém tal estrutura
nao & mostrada no desenho 10/22.

O ltem4
® Disposicao do Contrato

7
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4 Construcdes na area D, segundo o Anexo 4 do contrato, Estudo de
Demanda
Construcéo de uma nova portaria, com sala de apoio, posto policial, WC e
estacionamento de motos e bicicletas na area D.

®m Proposta do Concessionario
€ Nao encontrado detalhe da portaria nas plantas disponibilizadas.

O ltem5
m Disposigédo do Contrato
# Interligagdo da nova area com a atual, pavimentando a area de ligagao entre
a area A e a area do atual mercado, segundo o Anexo 4 do contrato, Estudo
de Demanda.

®m Proposta do Concessionario
® Nizo encontrado detalhe da interligagdo da nova area com a atual, nas
plantas disponibilizadas.

= Etapa 2
O ltema
m Disposigado do Contrato

© Segundo o Anexo 4 do contrato, Estudo de Demanda, havera a construgao
de 2 (dois) galpdes, PP3 e PP4 ao norte de PP2, ap6s demoli¢io dos atuais
galpdes existentes naquela area. Essas novas edificacbes deveréo obedecer
a todas as inovagdes propostas pelo padrao arquitetdnico e construtivo do
Projeto NOVA CEASA.

® Proposta do Concessionario
4 A Planta 11/22 mostra um galp3o tipo 01 a ser construido, mas n&o informa
a identificagdo. Ha também mais 1 galpdo ao lado do denominado
"DIVERSOS".

O Itemb

® Disposigao do Contrato
8
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=
€ Segundo o Anexo 4 do contrato, Estudo de Demanda, havera a reforma e

melhoria do Galpao PP1.
® Proposta do Concessionario
€ Reforma de 2 galpdes (Guto Frutas e outro, sem identificagdo).
O Itemf

® Disposi¢ao do Contrato

€ Segundo o Anexo 4 do contrato, Estudo de Demanda, havera a Construgao
do novo galpao, denominado galpdo das Bananas, ao sul do PP1, de forma
modular, visando realocar todos os comerciantes instalados em construgdes
improvisadas. A construcdo sera iniciada pela sua extremidade oeste,
transferindo comerciantes para abrir espago para a continuidade do galpao,
até sua conclusao total. Esse galpao dispora de um estacionamento de carga
e descarga com 18,0 m de largura.

® Proposta do Concessionario
€ Nao identificadas nas plantas fornecidas um galpdao novo, denominado
Bananas, mas, sim, um galpdo a conservar com essa denominagao.

[ Intervencdo na Area Existente
O ltem 1
®m Disposigdo do Contrato
€ Reforma dos galpées PP1 e PP2 e construgdo dos galpdes PP3, PP4 e
Banana, segundo o Anexo 4 do contrato, Estudo de Demanda:
Galpbes novos:
= PP3 - Galpdo medindo 20,85 m x 149,55 m, contendo 64 boxes de 4,00
m x 8,00 m;
= PP4 - Galpao; medindo 20,85 m x 149,55 m, contendo 64 boxes de 4,00
mx8,00m; e
= Banana - Galpao medindo 11,30 m x 182,75 m, contendo 43 boxes PP3
de 4,00 m x 8,00 m.
Galpdes existentes a serem reformados

FGV Projetos — Relatério de Atividades
Este relatorio contém informacgdes confidenciais. Caso vocé ndo seja a pessoa autorizada a recebé-lo, ndo devera utiliza-lo,
copia-lo ou revelar o seu contetido.



_3Qéé\\g
L @3 | \N*FGV PROJETOS

\ ——— /

SUPARKL /

= PP2 - Galpao a ser ampliado medindo 15,45 m x 132,95 m, contendo 64
boxes PP3 de 4,00 m x6,00 m e 1 box de 33,05 m x 18,15 m; e

= PP1 - Somente serdo acrescidos os sanitarios e as lanchonetes nas
cabeceiras e contera 64 boxes de 4,00 m x 6,00 m.

m Proposta do Concessionario
4 A Planta 10/22 mostra um galpao tipo 01 a ser construido, mas n&o informa
sua identificagdo. Ha, também, mais 1 galp&o ao lado do "DIVERSOS", sem
identificacao;
€ Reforma de 2 galpdes (Guto Frutas e outro sem identificagdo).

O Item2
® Disposicdo do Contrato
¢ Quantidade de vagas, segundo Anexo 4 do contrato: Estudo de Demanda
Vagas de estacionamento na area existente:
= PP1- 84 vagas para caminhdes, 86 vagas para veiculos utilitarios e 146
vagas para veiculos particulares;
= PP2 - 114 vagas para caminhdes, 73 vagas para veiculos utilitarios e 38

vagas para veiculos particulares;

4

PP3 - 84 vagas para caminhdes, 55 vagas para veiculos utilitarios e 40

vagas para veiculos particulares;

=> PP4 - 84 vagas para caminhdes, 55 vagas para veiculos utilitarios e 95
vagas para veiculos particulares; e

= Banana - 52 vagas para caminhdes.

= Resumo

Caminhdes — 418;

Veiculos utilitarios — 269; e

Veiculos particulares — 319.

® Proposta do Concessionario
® Na planta 07/22 - Estacionamentos Intervengdo Inicial, esta prevista a
construgcdo na area atualmente ocupada pela CEASA, de 11
estacionamentos, conforme abaixo:

=» Estacionamento 01 - 82 vagas para caminhdes;
10
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Estacionamento 02 - 200 vagas de veiculos leves;

4

Estacionamento 03 - Sem detalhamento de quantidade de vagas nem
de tipo de veiculo;

Estacionamento 04 - 10 vagas de caminhdes;

Estacionamento 05 -106 vagas para veiculos leves;

Estacionamento 06 e 08 - 100 vagas para veiculos leves;
Estacionamento 07 - 8 vagas para caminhdes; e

4 4 4 4 8

Estacionamento 09/10/11 - 111 vagas para veiculos leves.
@ Total geral de vagas na area existente:

= Caminhdes - 100 vagas;

- Veiculos leves - 577 vagas; e

4

Motos - 206 vagas.

2.3 Sistema de Drenagem e Esgotamento Sanitario

No que tange aos investimentos em infraestrutura de drenagem e esgotamento sanitario, ha
necessidade de realizagdo dos seguintes ajustes:

= EIXO - DRENAGEM SUPERFICIAL
0 Observagdes
® Planta 16/22 — Micro bacias de Drenagem Pluvial

@ A descricdo do 3.2.3 Infraestruturas basicas — Drenagem Pluvial - o autor ndo
apresenta a concep¢ado da determinagdo das bacias (critérios e diretrizes
para separagao das bacias), além do dimensionamento do sistema; e

€ Na planta em questao, a identificacdo das bacias foi feita pela hachura, das
micro bacias, por cores diversas, porém ha a necessidade de identificagdo
das bacias sequencial e legendada.

® Planta 17/22 - Sistema de Drenagem Pluvial - Situacdo Proposta
€ Nao mostra a interligagdo da rede antiga com o novo sistema projetado,
apesar de ser contribuinte (bacias amarela e azul). Esse trecho esta
localizado na regido da entrada da NOVA CEASA em relagcdo a Av. Henry
Wall de Carvalho, onde existem restaurantes e um posto de combustiveis;

11
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€ Vale ressaltar a impdrténbia da drenagem dessas aguas, pois sdo oriundas
de areas onde existem tratamento de aves e churrasqueiras, no caso dos
restaurantes; e

% Com relagdo ao Posto de Combustiveis, as aguas oriundas dessa regido
apresentam a presenca de 6leos, graxas e combustiveis.

[0 Consideragdes

m O projeto apresentado ndo prevé nenhum sistema de gradeamento, que serviria
de uma primeira filtragem na rede de drenagem de aguas pluviais. Este tratamento
preliminar ajudara na retengdo para remogao de sélidos grosseiros, impedindo que
os mesmos sejam levados para o grotdo, onde esta previsto desague dessas
aguas. O material retido no gradeamento devera ser encaminhando para a area de
expurgo de residuos soélidos, ao lado da ETE — Estagdo de Tratamento de Esgotos;

m N3ao foi prevista nenhuma agdo de recuperagdo do dispositivo de drenagem
localizado na Av. Henry Wall de Carvalho, préximo ao acesso dos novos
estacionamentos de caminhdes (area de carga e descarga). Este dispositivo esta
destruido, causando um sério problema de erosdo neste local, pela falta de um
dissipador de energia. Por ndo possuir gradeamento, o lixo trazido pelas aguas das
chuvas, associado aos que a populagdo despeja no local, tornam essa area
extremamente insalubre, favorecendo o aparecimento de vetores causadores das
doencas de veiculagéo hidrica e outras decorrentes do acumulo de lixo; e

® Nao foi apresentado projeto de revitalizagdo e de manejo ambiental da area do
grotéo, porém este aparece como principal regido de destino das aguas pluviais e
do efluente tratado da ETE da NOVA CEASA.

E EIXO - ESGOTAMENTO SANITARIO
m Planta 18/22 — Sistema de Esgotamento Sanitario
& Devem ser realizadas a compatibilizagdo dos projetos de esgotamento
sanitario e drenagem de aguas pluviais, que apresentam muitos pontos de
cruzamento das redes, o que pode influenciar o fluxo por gravidade e ocorrer
a necessidade de implantacdo de dispositivos de recalque, dificultando a

execucgao das obras;
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® E necessario evitar atravessar a rede de esgotamento pelo interior das
edificagdes, buscar direcionar a tubulacéo pela area de contorno externo dos
prédios;

€ Nao foram apresentadas plantas de detalhes do sistema preliminar do
esgoto, como, por exemplo: caixas de gordura, caixas de areia,
gradeamento, etc. Existem importantes regides da CEASA que necessitam
de um maior cuidado, como é o caso das areas de comercializagcao de carnes
e aves;

# As plantas técnicas ndo apresentam a legenda necessaria para o devido
referenciamento e compreensado do sistema, inclusive a apresentacao de
tabela resumo e indicagdo de fluxo, razdo pela qual & necessario a
apresentacdo do projeto técnico executivo detalhado e com as devidas
indicacdes tecnicamente recomendadas; e

€ A Figura 2.3.1 - Auséncia de Coletor, abaixo, mostra um trecho da rede que
nao esta interligado ao sistema coletor, o que prejudica no dimensionamento
do sistema pela auséncia desses trechos de contribui¢éo, o que devera ser

corrigido o quanto antes.

Figura 2.3.1 — Auséncia de Coletor
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Trecho solto sem interligagao de rede.
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E EIXO - ABASTECIMENTO D'’AGUA
0 Nao foram apresentados os projetos do Sistema de Abastecimento de Agua

(existente ou projetado), apesar de terem sido descritos no item 3.2.3. -
Abastecimento D’agua, a previsdo de execugao de cisternas, reservatério elevado e
a perfuracdo de poco tubular; e

Necessaria a definicdo do uso das aguas pela captacao através de pogos, para fins
menos nobres que o abastecimento humano, havendo necessidade de apresentacao
do projeto executivo, como plantas técnicas que contemplem: planta de locagdo das
cisternas, reservatério e poco tubular; Projeto de Geologia; Georreferenciamento.

& EIXO - COLETA, SEPARACAO E RECICLAGEM DOS LIXOS E EXPURGOS SOLIDOS.
[0 Nao foram apresentados os projetos do Sistema de Coleta e Destinagao Final dos

Residuos Sélidos. Faltam plantas técnicas, seguidas de relatérios e especificagdes,
da locacgao de contéineres, coletores de lixo (identificacdo da separagéo dos residuos
por grupos distintos). Neste caso, & sugerida a elaboragdo de um Plano de
Gerenciamento de Residuos Solidos — PGRS da NOVA CEASA (planta da rota de
coleta, especificagcdes do tipo de coleta, horarios da coleta, etc.).

Recomendacgoes

Em 06/03/2018, com o objetivo de obter esclarecimentos e eliminagado de duvidas, foi realizada uma
reuniao de acompanhamento e levantamento na sede da SUPARC, a qual contou com a
participagado da Presidente da Comité de Monitoramento do Projeto de Monitoramento do Contrato
de Concessao da Nova Central de Abastecimento, Dr.2 Patricia Oliveira, do Diretor Executivo da
NOVA CEASA, Sr. Hamilton Pereira, do Arquiteto da NOVA CEASA, Sr. Jodo Monteiro e dos
representantes técnicos da FGV, Srs. Jorge Araujo, Gilberto Ramos e Genésio Pires.

Nessa oportunidade, a partir do quadro apresentado pela Presidente do Comité de Monitoramento
do Projeto e das indicacdes preliminares apontadas pela equipe técnica da FGV, constantes no
presente relatério, o arquiteto da concessionaria informou que ndo havia tido acesso ao contrato,
passando a desenvolver uma detalhada explanagao acerca dos novos conceitos utilizados na
elaboragdo do modelo.
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Entretanto, tendo em vista a indispensavel necessidade legal, de que sejam contempladas as
premissas dispostas nos estudos e contrato, recomenda-se que o projeto seja adequado as
disposi¢oes constantes no Anexo 4 - Produto 01 — Estudo de Demanda do Contrato n® 02/2017, e
que as eventuais diferengas e mudangas existentes, sejam conceituais, fisicas, arquiteténicas ou
estruturais, sejam devidamente justificadas e detalhadas em um memorial descritivo.
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COMITE DE MONITORAMENTO
CONTRATO N. 02/2017 — SUPARC/SEADPREV

RELATORIO DE ANALISE n. 01/2018

Vieram os autos do processo administrativo com plantas dos projetos
arquitetonicos apresentados pela concessionaria Nova Ceasa Piaui, para fins de atendimento
ao disposto na cldusula 8 e seguintes do contrato de concessdo de uso com destinagdo
especifica para manutencdo, operagdo, modernizacgdo e expansdo da Central de
Abastecimento do Estado do Piaui.

Segundo a cldusula 8, deve o Concessiondrio apresentar 0s projetos
arquitetdnicos e o cronograma de execugdo das obras para fins de verificagdo, pelo Comité
monitoramento, da realizacdo das metas e obrigagOes contratuais que devem ser observadas
para fins de garantia do atendimento da destinagdo especifica da concessdo do imovel objeto
do contrato.

Recebida no prazo, a documentagdo apresentada consiste nos seguintes documentos:

Projeto de Arquitetura (22 plantas):

Projeto de Arquitetura - Localizagdo e Legislagao;

Projeto de Arquitetura - Planta Geral - Situagdo Existente;

Projeto de Arquitetura - Zoneamento - Situagao Existente;

Projeto de Arquitetura - Sistema Vidrio - Situagdo Existente;

Projeto de Arquitetura - Topografia - Situagado Existente;

Projeto de Arquitetura - Esgotamento Sanitario e Drenagem Pluvial - Situagao
Existente;

Projeto de Arquitetura - Estacionamentos - Intervencgdo Inicial;

Projeto de Arquitetura - Sistema Viario - Intervengdo Inicial;

Projeto de Arquitetura - Planta de Ocupagao - Situagao Proposta;

Projeto de Arquitetura - Planta de Intervengao;

Projeto de Arquitetura - Sequéncia de Intervengdo - Situagdo Proposta;
Projeto de Arquitetura - Zoneamento - Situagao Proposta;

Projeto de Arquitetura - Sistema Vidrio - Situagdo Proposta;

Projeto de Arquitetura - Intervengdo Topografica - Situagao Proposta;

Projeto de Arquitetura - Intervencdo Topografica - Platds - Situagao Proposta;
Projeto de Arquitetura — Micro bacias de Drenagem Pluvial;

Projeto de Arquitetura - Sistema de Drenagem Pluvial - Situagao Proposta;
Projeto de Arquitetura - Sistema de Esgotamento Sanitdrio - Situagdo Proposta;
Projeto de Arquitetura - Arborizacdo e Posteamento - Situagdo Proposta;
Projeto de Arquitetura - Galp&do Tipo 01 - Planta Baixa e Cortes Aa e Bb;
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e Projeto de Arquitetura - Galpdo Tipo 02 - Planta Baixa; e
e Projeto de Arquitetura - Galpdo Tipo 02 - Cortes Aa, Bb e Fachada Leste

2

A Fundagdo Getulio Vargas apresentou Relatério de Atividades no qual expde
analise realizada e indica pontos de divergéncia entre o projetado pela Concessionaria e o
indicado nos estudos que precederam o Contrato de Concessdo n. 02/2017. Em suma, o
apontado pela FGV consiste em diferencas entre os projetos constantes no TR e no Estudo de
Demanda, respectivamente anexos XX do Edital e Anexo 4 do Contrato da Concorréncia n.
01/2017 — SUPARC/SEADPREV.

Apds andlise de cada uma das plantas, a FGV indica pontos de divergéncia entre

as plantas apresentadas e o indicado no Anexo 4 do Contrato de Concessdao — ESTUDO DE
' DEMANDA, que, na compreensdo daquela consultoria, merecem ser retificadas para
contemplar o atendimento. Por fim, recomenda que eventuais diferengas e mudangas
existentes, sejam conceituais, fisicas ou arquiteténicas ou estruturais, sejam devidamente
detalhadas em memorial descritivo. (sic)

Para analise conclusiva deste Comité e, considerando o disposto na Clausula 8 e ss
do Contrato de Concesséo, é indispensavel que a Concessiondria apresente a justificativa para
a alteracdo do memorial descritivo do projeto concebido para o equipamento, bem como o
projeto executivo e o cronograma de execucdo das obras, itens ausentes na documentagao
apresentada.

N3o obstante, a despeito do relatério indicado pela Fundagdo Getulio Vargas, com
minucioso trabalho comparativo entre o apresentado pela Concessiondria e o conteudo do
Termo de Referéncia e do Estudo de demanda integrantes do processo administrativo n.
AA.010.1.00599115-20/2015, cabe a este Comité observar os contornos e limites
estabelecidos em contrato quando da andlise dos projetos realizados pela Concessionaria.

Nesta perspectiva, cumpre assinalar que o objeto da contratagdo em tela ndo é a
execucdo de obras civis ou de servigos, o que desautoriza, portanto, qualquer exigéncia de
observacio estrita do projetado no Estudo de demanda. E preciso observar que tais estudos
tem carater referencial, o que inclusive é ressaltado na clausula 2.3.2 do Edital de
Concorréncia n. 01/2017, e que o concessionario, no exercicio dos atos de gestdo e
administracdo da concessdo, tem liberdade de procedimento e, sobretudo, de planejamento
organizacional, administrativo, e comercial da exploragdo da destinacdo especifica da
concessao.

Assim, tem o concessionario autorizacdo para que explore o imdvel objeto da
concessao de uso segundo sua capacidade de gestdo e de investimentos — itens aferidos na
licitacdo — restando-lhe, portanto, permitida quaisquer intervengdes ou mudancas estruturais
que, segundo sua capacidade, conveniéncia e especialidade administrativa, possibilitem a
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expansdo das atividades realizadas no equipamento, sem prejuizo da natureza destes
Servigos.

Isto, é: a concessionaria é facultada a liberdade de gestdo e administragdo do
equipamento, inclusive para alteragdes fisicas e estruturais nas edificagdes, desde que tais
alteracdes sejam realizadas no sentido de garantir a exploracdo do equipamento segundo a
destinacdo especifica indicada na cldusula 2 do Contrato de Concessdo.

Toda e qualquer alteragdo fisica ou estrutural que seja concebida com finalidade
de permitir a exploracdo, a expansdo e a modernizagcdo nas atividades de exploragdo do
imovel segundo sua destinacdo, deverdo ser permitidas pelo poder concedente. Importante
observar que tal permissividade ndo prescinde da observancia da legislacgdo protetiva do
usuario do equipamento, do meio ambiente, securitdria, de seguranga patrimonial e pessoal,
dos direitos dos locatérios, das obrigacdes sociais, trabalhistas e previdencidrias e etc,
conforme for a natureza do ato de gestdo da concessiondria que estiver em analise pelo
Poder Concedente.

Portanto, na perspectiva acima, considerando as anotacdes trazidas pela FGV e,
sobretudo que ha necessidade de apresentacdo do memorial descritivo, bem como do
cronograma de obras, este CMO sugere que seja reiterado pedido a Concessionaria para que
apresente os documentos indicados de forma a atender integralmente os deveres
contratuais, sob pena de incorrer nas disposicdes contidas na cldusula 15 — Sangdes
Administrativas do Contrato de Concessao.

A consideracdo superior, s.m.j. %
U ( %

Patricia Oliveira
COMITE DE MONITORAMENTO
CONTRATO N. 02/2017 — SUPARC/SEADPREV

Aprovo.
Expeca-se oficio para a concessionaria comunicando o acima exposto e determinando a

apresentacdo da documentacao solicitada no prazo de 05 dias Uteis e improrrogaveis.

Teresina, 26 de marco de 2018.

)

VIVIANE MOURA/BEZERRA
SUPERINTENDENTE DE PARCERIAS E CONCESSOES
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