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12 — RELATORIO DE MONITORAMENTO TRIMESTRAL

1. INTRODUGAO.

O presente relatério, referente ao primeiro trimestre da Concessdao, tem por
finalidade consolidar os dados relativos a execu¢do do Contrato de Concessdo n. 02/2017 -
SUPARC/SEADPREVI, que compreende a Concessdo de Uso de imdvel publico, precedida de
obra de Expansdo, Reforma e Modernizagdo, com Exploragdo, Operagdao, Manutengdo e
Desenvolvimento da Nova Central de Abastecimento do Estado do Piaui, situada no municipio
de Teresina.

A fiscalizagdo da Concessdo, bem como a gestdo do contrato é executada pelo
Poder Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento e tem por fundamento a
Clausula 92 do instrumento contratual, além das Leis 8.987/95 e Lei 8.666/93. A periodicidade
minima do monitoramento é semestral, cabendo, ainda, ao Comité, estabelecer datas, em
intervalos temporais menores, para verificagdes e fiscalizagdes do cumprimento contratual,
conforme necessidade e conveniéncia da administragdo publica.

Até que seja efetivada a contratacdo do Verificador Independente, que nos
termos do contrato e do plano de negdcios da Concessdo tem como marco de inicio de
vigéncia a finalizagdo das obras de expansdo, o Comité de Monitoramento contara com o
apoio da Fundagdo Getulio Vargas, nos termos do Contrato n2 003/2017 SEADPREV/FGV de
marco de 2017.

2. SITUACAO DO EQUIPAMENTO
2.1. OPERACAO EMERGENCIAL

O periodo de avaliagdo indicado no presente relatério compreende o primeiro
trimestre da concessao, entre a assinatura do TERI, em 05.05.2017 a 24.08.2017.

Segundo determina a Clausula 6 do Contrato de Concessdo, em até 5 dias apds a
assinatura do Termo de Entrega e Recebimento do Imével-TERI, a Concessionaria tem por
obrigagdo apresentar o Plano de Operagdo Emergencial, que consiste na linha de acdo
contendo as medidas efetivas a serem implantadas para tratamento de seguranca patrimonial
e pessoal, limpeza, iluminagdo e gestdo de estacionamento/gerenciamento de trafego no
interior da Central, no 12 trimestre da concessdo.
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O TERI foi assinado em 05 de maio de 2017. A Concessiondria entregou, no prazo
estipulado no contrato, o Plano de Operagdo Emergencial, cujo conteldo prevé a realizagdo
das seguintes medidas:

03 mutirdes de limpeza;

03 campanhas socjoeducativas;

Reforma basicas na infraestrutura das instalagGes elétricas, sanitérias,
hidrdulicas, bem como a reforma nos banheiros, portaria, na creche, parada de
onibus e dos galpdes.

Recuperagdo de 3000 m? de calcamento;

Implantagdo de 3000 m? de pavimentacdo asfaltica em trechos especificos
Gestdo da arrecadacdo e controle das receitas e despesas;

Sinalizagdo e organizac¢do do transito;

Implantacdo de dreas para estacionamento;

Implantagcdo de sistema de seguranca;

Estabelecimento de novas parcerias;

Desenvolvimento de comunicagdo social, ambiental.

Até a conclusdo deste relatério, das medidas previstas acima, ja haviam sido
executadas as seguintes acgdes:

02 mutirdes de limpeza;

03 campanhas socioeducativas;
Recuperagdo de 3000 m? de calgamento;
Sinalizagdo e organizagdo do transito;
Implantagdo de dreas para estacionamento;

Além de atender as disposi¢des contratuais, o Plano de Operacdo Emergencial
observou, também, os seguintes requisitos: (i) destinacdo especifica da concessdo e (ii)
respeito a gestdo de patrimonio publico.

As medidas apresentadas no citado Plano contém natureza meramente gerencial e
paliativa, sem implicar, nesta fase da execucdo contratual, em efetiva modificacdo do partido
arquitetdnico da Central ou ainda, sem significar ampliagdo ou modificagdo do niumero de
locatarios, acréscimo ou substituicdo de patrimdénio reversivel; ou ainda, em implantacdo de
medidas ndo previstas nos estudos referenciais da concesséo.
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De tudo o que foi apresentado pela Concessionaria é possivel concluir que as
acBes implementadas estdo alinhadas ao contrato e ultrapassaram as atividades previstas no
plano de negdcios. A rigor, percebe-se que houve boa gestdo do patrimdnio publico.

As medidas propostas e em execucdo evidenciam a gestdo eficiente por parte da
Concessionaria.

3. CONCLUSAO

Considerando os documentos acostados aos autos, bem como os relatérios de
visita técnica realizados pela FGV e por parte deste CMO; considerando a avali¢do realizada
quanto ao cumprimento das obrigacdes contratuais, conclui-se que a Concessiondria tem
atendido de forma regular e satisfatéria as regras da concessao.

Teresina, 25 de agosto de 2017.

Bt R
/%g%gmiveira

Coordenadora Comité de Monitoramento
SUPARC/SEADPREV

APROVO.
Expeca-se oficio comunicando o contetdo deste relatério a Concessiondria.

Viviane rﬁiur 'Bezerra

Superintendente de Parcerias e Concessdes
SUPARC/SEADPREV
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22 — RELATORIO DE MONITORAMENTO - TRIMESTRAL

1. INTRODUGAO

O presente relatério, referente ao segundo trimestre do Concessdo, tem por
finalidade consolidar os dados relativos & execucdo do Contrato de Concessdo n. 02/2017 -
SUPARC/SEADPREVI, que compreende a Concessdo de Uso de imdvel publico, precedida de
obra de Expansdo, Reforma e Modernizagdo, com Exploragdo, Operacdo, Manutencdo e
Desenvolvimento da Nova Central de Abastecimento do Estado do Piauf, situada no municipio
de Teresina.

A fiscalizagdo da Concessdo, bem como a gestdo do contrato é executada pelo
Poder Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento e tem por fundamento a
Clausula 92 do instrumento contratual, além das Leis 8.987/95 e Lei 8.666/93. A periodicidade
minima do monitoramento é semestral, cabendo, ainda, ao Comité, estabelecer datas, em
intervalos temporais menores, para verificagdes e fiscalizagdes do cumprimento contratual,
conforme necessidade e conveniéncia da administragdo publica.

Até que seja efetivada a contratagdo do Verificador Independente, que nos
termos do contrato e do plano de negdcios da Concessdo tem como marco de inicio de
vigéncia a finalizagdo das obras de expansdo, o Comité de Monitoramento contara com o
apoio da Fundagdo Getulio Vargas, nos termos do Contrato n2 003/2017 SEADPREV/FGV de
marg¢o de 2017.

2. SITUACAO DO EQUIPAMENTO

O periodo de avaliagdo indicado no presente relatério compreende o segundo
trimestre da concessdo, entre 25.08.2017 a 11.11.2017. Neste interim, foram realizadas, pela
Concessionaria, as seguintes medidas emergenciais de gestdo e operagdo, previstas no Plano
de Operacdo Emergencial:

Implantacdo de 3.000m? de pavimentagao asfaltica;

Recuperadas todas as areas de estacionamento;

01 campanha de conscientizacdo de boas praticas de limpeza e coleta seletiva;
Ordenamento do horério de inicio e fim das atividades comerciais;
Ordenamento do horério de inicio e fim das atividades de abastecimento e
entrega de mercadorias;

e Implantacdo de seguranca patrimonial; %/
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Acdes sociais de medicina preventiva — saude do homem;

AcGes sociais de educacdo e leitura;

Implantagdo da Creche;

Acdes culturais como a realizagdo do programa Forré na Feira, com
apresentacio de grupos musicais para os usuarios durante o periodo de
abertura da operagdo da Central de Abastecimento aos sabados;

O relatério de acompanhamento e monitoramento contratual realizado apds o
transcurso do periodo emergencial, emitido pelo Comité de Monitoramento, com apoio da
FGV, foi conclusivo pela aprovagdo do cumprimento do contrato por parte da Concessionaria,
com atendimento regular e completo das obrigacdes previstas para o periodo de operagdo

‘ emergencial.
3. CONCLUSAO

Considerando os documentos acostados aos autos, bem como os relatérios de
visita técnica realizados pela FGV e por parte deste CMO; considerando a avaligdo realizada
quanto ao cumprimento das obrigagdes contratuais, conclui-se que a Concessionaria tem
atendido de forma regular e satisfatéria as regras da concessao.

Teresina, 12 de novembro de 2017.

Patricia Oliveira .
Coordenadora Comité de Monitoramento
SUPARC/SEADPREV

APROVO.

Expega-se oficio comunicando o contetdo deste relatério a Concessionaria.

Viviane Motira Bgzerra
Superintendente de Parcefias e Concessdes
SUPARC/SEADPREV
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32 — RELATORIO DE MONITORAMENTO - TRIMESTRAL

1. INTRODUGAO

O presente relatério, referente ao segundo trimestre da Concessdo, tem por
finalidade consolidar os dados relativos & execucdo do Contrato de Concessdo n. 02/2017 -
SUPARC/SEADPREVI, que compreende a Concessdo de Uso de imdvel publico, precedida de
obra de Expansdo, Reforma e Modernizagdo, com Exploragdo, Operagdo, Manutencdo e
Desenvolvimento da Nova Central de Abastecimento do Estado do Piaui, situada no municipio
de Teresina. _

A fiscalizacdo da Concessdo, bem como a gestdo do contrato € executada pelo
Poder Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento e tem por fundamento a
Clausula 92 do instrumento contratual, além das Leis 8.987/95 e Lei 8.666/93. A periodicidade
minima do monitoramento é semestral, cabendo, ainda, ao Comité, estabelecer datas, em
intervalos temporais menores, para verificacdes e fiscalizagdes do cumprimento contratual,
conforme necessidade e conveniéncia da administracdo publica. '

Até que seja efetivada a contratacdo do Verificador Independente, que nos
termos do contrato e do plano de negdcios da Concessdo tem como marco de inicio de
vigéncia a finalizacdo das obras de expansdo, o Comité de Monitoramento contard com o
apoio da Fundac3o Getulio Vargas, nos termos do Contrato n2 003/2017 SEADPREV/FGV de
margo de 2017.

2. SITUAGAO DO EQUIPAMENTO

O periodo de avaliacdo indicado no presente relatério compreende o terceiro
trimestre da concess3o, de 12.11.2017 a 28.02.2018, além do més de margo de 2018. Neste
interim, foram realizadas, pela Concessiondria, as seguintes medidas gestao e operagao:

e Implantacdo de cadastro de locatarios

e Formalizagdo dos contratos de locagao,

e Apresentacdo do balanco de investimentos,

e Apresentacdo do relatério de controle de bens reversiveis,

e Apresentacdo dos pr.ojetos de engenharia, arquitetura e modernizagao;

e Requerimento de licengas ambientais
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O relatério de acompanhamento e monitoramento contratual realizado apds o
transcurso do periodo emergencial, emitido pelo Comité de Monitoramento, com apoio da
FGV, foi conclusivo pela aprovacdo do cumprimento do contrato por parte da Concessionaria,
com atendimento regular e completo das obrigacdes previstas para o periodo de operagdo
emergencial.

Ultrapassado o periodo de implementacdo das agdes emergenciais, teve inicio,
em 11.11.2017, o periodo de execucdo regular do Contrato, que devera se encerrar com o
termo do periodo global de concessdo, previsto para maio de 2048. Durante este periodo, as
obrigacdes a serem executadas pela Concessionaria estdo inseridas no Capitulo 10 e no Anexo
C do Contrato de Concessao.

Nos referidos itens do contrato, hd uma série de obrigagbes que devem ser
executadas pela Concessionaria ao longo de toda a execugdo contratual, sendo certo que
algumas delas dependem essencialmente da finalizagdo das obras de expansdo da Central.
Uma delas refere-se a apresentacdo do projeto de engenharia e arquitetura relativos as obras
de expansdo da Central, acompanhado do cronograma de execugdo fisico e financeiro,
conforme previsto na cldusula 82 do Contrato de Concess3o.

Tendo sido oficiada, formalmente, através do Oficio SUPARC/SEADPREV n.
268/2017, a Concessionaria apresentou os referidos projetos por meio do Oficio NOVA CEASA
n. 08/2018, de 20 de fevereiro de 2018. Os projetos de engenharia constam as fls 2938 a
2977 do processo administrativo.

A época, através do Oficio SUPARC/SEADPREV n. 032/2018, foi solicitada, ainda, a
apresentacdo de relatdrio contendo CAPEX e OPEX realizados no equipamento durante todo
o periodo de gestdo da concessdo, tendo sido regulamente atendido através do Oficio NOVA
CEASA n. 08/2018, de 20 de fevereiro de 2018, fls 2937 do processo administrativo.

Nos termos do contrato, o Poder Concedente, através do CMO e do Conselho
Gestor das Parcerias, procedeu a analise dos documentos e aprovou o projeto de expansao.
Na ocasido, a Concessionaria foi comunicada da decisdo, por meio do oficio
SUPARC/SEADPREV 147/2018.

Por fim, hd no Contrato disposicdo através da qual a Concessionaria se obriga a
apresentar relatério Semestral de bens reversiveis - Clausula 5.6 - e relatério semestral de
avaliacdo de investimentos — Clausula 11.6.2. A concessionaria foi demandada a apresentar
tais documentos, através do Oficio SUPARC/SEADPREV n. 71/2018, e apresentou o
comprovante de cumprimento das obrigacdes mencionadas em 20 de margo de 2018, atraves
do Oficio NOVA CEASA 03/2018.

3. CONCLUSAO

Considerando os documentos acostados aos autos, bem como os relatérios de
visita técnica realizados pela FGV e por parte deste CMO; considerando a avalicdo realizada
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quanto ao cumprimento das obrigacbes contratuais, conclui-se que a Concessiondria tem
atendido de forma regular e satisfatoria as regras da concessao.

@
iAo LS .

Patricia Oliveira .
Coordenadora Comité de Monitoramento
' SUPARC/SEADPREV

Teresina, 12 de abril de 2018.

APROVO.

Expeca-se oficio comunicando o conteldo deste relatério a Concessionaria.

Viviane M raBezerra
Superintendente de Parcerias e Concessdes
SUPARC/SEADPREV
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COMITE DE MONITORAMENTO
CONTRATO N. 02/2017 — SUPARC/SEADPREV

RELATORIO DE ANALISE n. 02/2018

Vieram os autos do processo administrativo com plantas dos projetos
arquitetonicos apresentados pela concessionaria Nova Ceasa Piaui, para fins de atendimento
ao disposto na cldusula 8 e seguintes do contrato de concessdo de uso com destinacdo
especifica para manutengdo, operacdo, modernizacdo e expansdo da Central de
Abastecimento do Estado do Piaui.

O concessiondrio apresentou o contetdo da cldusula 8, porém olvidou em
justificar a alteragdo conceitual manifestada através do novo partido arquitetdnico, o que, em
primeiro momento, poderia configurar desfio da finalidade especifica da concessdo. Instado a
se manifestar, o concessionario apresentou justificativa para tal alteracdo, além do
cronograma fisico e financeiro das obras propostas.

Em andlise técnica, a Fundagdo Getulio Vargas conclui que, ndo obstante a
alteragdo conceitual promovida pela concessionaria em relacdo aos estudos técnico e
referenciais, tais alteragdes conceituais ndo tem o conddo de, por si s6, desviar a finalidade
do bem concedido, tampouco de impactar negativamente na ampliagdo e modernizacdo
operacional do equipamento.

O contrato em epigrafe, justo pelo fato de ser uma concessdo de uso, ndo prevé
obrigatoriedade de que a concessiondria adote os mesmos padrdes construtivos e de
planejamento que foram considerados para a elaboragdo dos estudos que justificam a
concessdo. E este o sentido da cldusula 2.3.2 do Edital de Concorréncia n. 01/2017, ao dispor
que o concessionario, no exercicio dos atos de gestdo e administracdo da concessdo, tem
liberdade de procedimento e, sobretudo, de planejamento organizacional, administrativo, e
comercial da exploragdo da destinacdo especifica da concess3o.

Nesta perspectiva, cumpre assinalar que o objeto da contratacdo em tela ndo é a
execucao de obras civis ou de servigos, o que desautoriza, portanto, qualquer exigéncia de
observagdo estrita do projetado no Estudo de demanda. E preciso observar que tais estudos
tem carater referencial, o que inclusive é ressaltado na referida cldusula 2.3.2.

Assim, tem o concessiondrio autorizagdo para que explore o imdvel objeto da
concessdo de uso segundo sua capacidade de gestdo e de investimentos — itens aferidos na
licitagdo — restando-lhe, portanto, permitida quaisquer intervengdes ou mudancas estruturais
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que, segundo sua capacidade, conveniéncia e especialidade administrativa, possibilitem a
expansdao das atividades realizadas no equipamento, sem prejuizo da natureza destes
Servicos.

E importante deixar claro, ainda que, tal discricionariedade e liberdade construtiva e de
gestdo e operagdo, contudo, possui efeitos no reequilibrio contratual, i. e, nas razdes de pedir
eventuais reequilibrios contratuais. Isto porque os projetos apresentados, embora difiram em
conceito e padrao construtivo dos estudos que serviram de base para a licitagdo a matriz de
risco atribui ao Concessiondrio a responsabilidade por omissdes, falhas ou erros de projeto
gue possam ocorrer nas obras, conforme prescricdo dos itens 2.8 e 4.4 do Anexo IV do
Contrato — MATRIZ DE RISCOS.

. E esta a redacdo do item
Portanto, na perspectiva acima, considerando as anotacdes trazidas pela FGV e,
sobretudo que a proposta de intervencao fisica no equipamento ndo caracteriza desvio da

destinagdo especifica da concessdo, ficam APROVADOS os projetos apresentados bem como
os cronogramas fisico e financeiro das obras.

A consideragdo superior, s.m.j. ’*&k

atr|C|a Ollvelra
COMITE DE MONITORAMENTO
CONTRATO N. 02/2017 — SUPARC/SEADPREV
APROVO.

Expeca-se oficio para a concessionaria comunicando o acima exposto.

Teresina, 16 de abril de 2018.

VIVIANE MO BEZERRA
SUPERINTENDENTE DE PARCERIAS E CONCESSOES

&

Governo do Estado do Piaui
Superintendéncia de Parcerias e Concessoes — SUPARC

WWW.ppp.pi.gov.br / gestao@ppp.pi.gov.br



¢



