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RELATORIO TRIMESTRAL DE MONITORAMENTO
PERIODO: JANEIRO A MARCO 2019

Contrato de Concessdo n. 02/2017 - SUPARC/SEADPREVI

1. INTRODUCAO

O presente relatério de Monitoramento de Gestdo relativo ao Contrato de Concessio da
Nova Central de Abastecimento de Teresina tem como propdsito consolidar as informagdes
acerca da fiscalizagdo empreendida pelo governo do Estado quanto as agdes e intervengdes
realizadas no equipamento, considerando o contrato de concessdo celebrado entre o Governo
do Estado do Piaui e a concessionaria BRAZIL FRUIT.
A fiscalizagdo da Concessdo, assim como a gestdo do contrato é executada pelo
Poder Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento e tem por fundamento a
Resolug@o n° 002, do Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui, que aprova o Manual de
Gestéo de Concessdo e Parcerias Publico Privadas do Estado do Piaui, publicada no Diario
Oficial n° 197, do dia 22 de outubro de 2018, pag.20, para verificagdes e fiscalizagdes do
cumprimento contratual, por meio de visitas sisteméticas, acompanhamento de relatérios
gerenciais feitos pelo CMOG e documentos encaminhados pela Concessionaria, conforme
necessidade e conveniéncia da administragdo publica.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO

O Contrato de n. 02/2017 - SUPARC/SEADPREVI, cujo objeto é a Concessdo de
Uso de imével publico, a titulo oneroso, precedida de obra de Expansio, Reforma e
Modernizagdo, com Exploragdo, Operagdo, Manutengio e Desenvolvimento da Nova Central
de Abastecimento do Estado do Piaui, situada no municipio de Teresina.

A concesséo de uso possui destinagdo especifica voltada para apoio e distribuigéo
de produtos agroalimentares e atividades correlatas e afins, obedecendo o disposto no contrato
e respectivos anexos e observada a politica de abastecimento alimentar, a disciplina legal
aplicavel ao setor e a seguranga alimentar, vigilincia sanitaria e protegéio ambiental.

O valor do contrato de concesséo é de R$ 84.357.742,00 (oitante e quatro milhdes,
trezentos e cinquenta e sete mil e setecentos e quarenta e dois reais) com prazo de 30 anos,
contados a partir do Termo de Entrega e Recebimento dos bens vinculados a concessio.

A remuneragdo da Concessionaria ocorre mediante o recebimento das seguinte;
receitas principais:

- aluguel de boxes, médulos e demais 4reas para locag3o;

- valores decorrentes da exploragdo de portaria de veiculos
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O desempenho da Concessionaria é avaliado, também, através de pesquisa de
satisfagdo a ser realizada, ANUALMENTE, com os usudrios e locatirios da central de
abastecimento.

A outorga pelo uso do imdvel a ser paga pela concessiondria ao Estado sera
efetuada, mensalmente e corresponde a 3.5% do valor da receita bruta mensal e devera ser pago
até o 10° dia util do més subsequente a0 més apurado em conta bancéria indicada pelo Poder
Concedente.

3. SITUACAO DO EQUIPAMENTO NOVA CEASA

NA NOVA CENTRAL DE ABASTECIMENTO foi constatado que a concessionéria
vem cumprindo com todas as condigdes de execugdo do contrato, individualizando todos os
servigos e obras previstas para a realizagdio pela Concessionéria ao longo dos ultimos anos de
gestdo, bem como com as diretrizes técnicas, normas e, principalmente, os parametros de
desempenho e cronograma de execugdo da prestacio de servigo.

Os valores de investimentos realizados com a primeira etapa da obra de expansdo foram
R$ 1.552.251,84, conforme consta no relatério de prestagdo de contas da Concessiondria,
referente aos primeiros trés meses deste ano de 2019.

Nos dois anos de gestdo de contrato, observou-se a requalificagio do ambiente, foi
apresentado um cronograma de investimentos e projetos arquitetonicos que estio sendo
monitorados pelo CMOG estando adimplentes em relagdo aos compromissos contratuais e com
previsdo de entrega de um novo galpdo em maio de 2019.

Observou-se a resisténcia de alguns locatarios na assinatura dos contatos, bem como um
nivel de inadimpléncia dos contratos assinados, conforme demonstrado no relatério da
Concessiondria, sendo recomendado pelo CMOG, providencialmente, um plano de aco
voltado para mediagdo e agdes similares para reduzir a referida inadimpléncia a fim de evitar a
pretensdo de aditivo de valor referente ao reequilibrio econémico financeiro.

Nos ultimos meses, o Banco de Alimentos arrecadou mais de 20 toneladas de alimentos,
dos quais cerca de 14 toneladas foram destinadas as entidades que integram o programa,
alimentando mais de cinco mil pessoas, o que vem torando o projeto uma referéncia em acdes
sociais. O Banco de Alimentos da Nova Ceasa, projeto social que permite o combate a fome e
o desperdicio de alimentos no Piaui, recebeu o Prémio Piaui Inclusdo Social, na categori
empresarial. A solenidade ocorreu na quinta-feira (31/01), no auditério Sucesso, em Teresina.\
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O prémio estd na 14* edigdo e ja4 se consagrou como importante reconhecimento a projetos
sociais de todo o estado.

A Nova Ceasa tornou-se uma referéncia mundial na area, levantando o interesse do
mundo inteiro em conhecer, o que foi constatado pela visita, no inicio do ano de 2019, do
Ministro do Paraguai, Benigno Mard Lopes, veio ao Piaui para conhecer de perto suas
instalagdes, bem como a visita de um representante do Governo do Par4, Fabricio Gomes,
secretario de Recursos Especiais do Estado.

4. SINTESE DAS INTERVENCOES REALIZADAS PELA CONCESSIONARIA

O periodo de avaliagdo indicado no presente relatério compreende as datas de
01.01.2019 a 31.03.2019. Neste interim, foram realizadas, pela Concessiondria, as seguintes
medidas de gestdo e operagio:

¢ Atualizagfo dados da administra¢do da Nova Ceasa;

¢ Formalizagdo de novos contratos de locagdo, contando com 61% de contratos
assinados, perfazendo um total de 427 contratos

® 39% de contratos ainda pendentes, perfazendo um total de 276, sendo 40
permissiondrios do setor de expanséo e 16 do galpdo Trindade ndo devem assinar
contrato em fungdo das alteragdes estruturais do mercado; 100 ndo querem
assinar contrato 3 120 permissionrios a finalizar o termo de contato;

e Judicializagdo de Ag¢do de Cobranga dos 30 maiores devedores através do
Juridico da SPE Ceasa;

¢ Redugdo do custo de energia elétrica, instalagdo de medidores individuais;

e Maior acompanhamento e controle dos recebimentos referentes a locagéo,
portaria, eventuais e avulsos;

* Recuperagdo do teto dos galpdes: Feijdo Verde, Abacaxi, Central, Cebola (em
parte);

* Recuperagdo das instalagdes elétricas em todos os galpdes;

* Expansdo do novo Galpdo Serranos com obras em andamento e inauguragdo
prevista para o0 més de junho/2019;

* Aquisi¢do da Licenga Ambiental definitiva pendente, com processo de avaliagdo
junto aos 6rgdos responsaveis;

* Acgdes operacionais ambientais emergenciais: coleta de residuos no equipamento
realizada diariamente no turno da tarde por empresa terceirizada; manutengéo e
conservagdo de limpeza do equipamento diariamente no turno diurno por
empresa terceirizada; dedetizagdo na drea comum dos ga@:s, caixas de
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passagens e caixa de gordura, ocorre uma vez por més por empresa terceirizada
e controle da qualidade da 4gua realizada trimestralmente por empresa

terceirizada;

Para averiguagdo da operagdo do banco de alimentos, a SUPARC/CMOG,
juntamente com a Concessionaria, foram realizadas, nos meses de abril € maio de 2019, visitas
as entidades beneficiadas com os alimentos processados no banco.

O quantitativo discriminado de usuarios locatdrios, eventuais e avulsos foi
apresentado em relatério juntado ao processo administrativo as fls. e est4 ilustrado abaixo:

Tabela 1. Locatarios! da Nova Ceasa Piaui.

SETOR QUANTIDADE DE LOCATARIOS
ABACAXI 85
BANANA 26
ADMINISTRACAO 02
CEBOLA 46
CENTRAL 79
CHEIRO VERDE 91
FEIJAO VERDE 86
GALPAO G-8 19
GALPAO PP 1 54
GALPAO PP II 18
GALPAO PP III 16
LOJAS DO SETOR II 14
PAVILHAO INFERIOR AO PP I 9
PAVILHAO SUPERIOR AO PP I 7
PP IV 8
PRACA DE ALIMENTACAO 18
SETOR DAS MELANCIAS 15
SETOR DAS MELANCIAS II 14
SERRANOS 65
TRINDADE 16
TOTAL 703

Fonte: Nova Ceasa Piaui.

O Anexo I - RELATORIO FOTOGRAFICO ilustra as medidas implantadas pe
concessiondria no 1° ano de gestfo contratual.
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! Usudrios que ocupam setores sujeitos a contratos de locac3o. qi/
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3. CONCLUSAO

Com base nas visitas realizadas in loco realizadas pelo Comité de Monitoramento
e Gestdo, no primeiro trimestre de 2019, considerando os documentos acostados aos autos e
considerando a avali¢@o realizada quanto ao cumprimento das obrigagdes contratuais, conclui-
se que a Concessionaria tem atendido de forma regular e satisfatoria as regras da concesséo.

Teresina, 20 de maio de 2019.

’
g icia Soar€s liveira

Coordenadora Comi

Ad3o Firmino Leal
Membhro do Comité de Monitoramento
SUPARC

APROVO.

Expega-se oficio comunicando o contetdo deste relatério 2 Concessionaria.

Teresina, 20 de maio de 2019.

Viviane

oura Bezerra
Superintendente de Parcerias e Concessdes
SUPARC
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ANEXO I - RELATORIO FOTOGRAFICO

Governo do Estado do Piaui Gestdo@ppp.pi.gov.br
Superintendéncia de Parcerias e Concessdes — SUPARC | &

Av. Pedro Freitas 1804. Centro Administrativo, Bloco 1, 2° Andar
CEP 64.018-900, Bairro Vermelha, Teresina (Pl)

www.ppp.pi.gov.br

f© @rppPPIAUI






Piaui

GOVEHND DD ESTADO

Gaoverno do Estado do Piaui . Gestdo@ppp.pi.gov.br
Superintendéncia de Parcerias e Concessdes — SUPARC 2

Av. Pedro Freitas 1804, Centro Administrativo, Bloco |, 2° Andar @ WS OPD-I
CEP 64.018-900, Bairro Vermelha, Teresina (Pl)
f @PPPPIAUI

v,

.gov.br






Governo do Estado do Piaui Gestdao@ppp.pi.gov.br
Superintendéncia de Parcerias e Concessdes — SUPARC | “—

Av. Pedro Freitas 1804. Centro Administrativo, Bloco 1, 2° Andar
CEP 64.018-900, Bairro Vermelha, Teresina (P}

WwWw.ppp.pi.gov.br

¥ @PPPPIAUI






Governo do Estado do Piaui Gestdao@ppp.pi.gov.br
Superintendéncia de Parcerias e Concessdes — SUPARC | &=

Av. Pedro Freitas 1804. Centro Administrativo, Bloco I, 2° Andar W APE-phgey

CEP 64.018-800, Bairro Vermelha, Teresina (Pl) f @PPPPIAUI



'l

=

9



