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RELATORIO DE RESULTADO DE AUDIENCIA E CONSULTA PUBLICA
PROCESSO AA.001.1.007428/17-02

O projeto de Parceria Pablico Privada na modalidade de CONCESSAO DE USO
ONEROSA PARA REFORMA, AMPLIACAO, MODERNIZACAO, EXPLORACAO,
OPERAC;AO E MANUTENC;AO DO COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA,
tem objetivo fazer com que o equipamento seja reconhecido como um apoio ao turismo local, com
instalacdes mais adequadas e modernas, atraindo o publico que procura por ecoturismo, turismo de
aventura, cultural e arqueoldgico, bem como proporcionar o desenvolvimento econdmico e social,
a partir do fomento ao potencial turistico da regiao.

De forma mais abrangente, o projeto propde a reducdo dos custos operacionais e
administrativos do Governo do Estado com fortalecimento de toda a cadeia econdmica derivada da
cadeia da atividade turistica. Os estudos foram realizados no &mbito pela Superintendéncia de
Parcerias e Concessdes, e contou, ainda, com fundamento no Contrato n. 02/2017-SEADPREYV,
com o apoio institucional da Fundacdo Getulio Vargas para a elaboracdo, analise, alteracdo e
adaptagédo dos estudos realizados, bem como com a participacdo ativa da Empresa de Gestdo de
Recursos do Estado do Piaui.

Com a finalizacdo dos estudos, iniciou-se a fase de dialogo publico com a publicacdo do
Aviso de Consulta Publica, no Diario Oficial do Estado n°® 174, de 13 de setembro de 2019, pagina
26, sendo prorrogado prazo por mais 15 dias, conforme publicacdo do Aviso de Prorrogacdo de
Prazo para Consulta Pablica, no Diario Oficial do Estado n° 190, de 07 de outubro de 2019, pagina
18. O material produzido foi publicado no sitio eletrénico da SUPARC www.ppp.pi.gov.br, em
conformidade com o Aviso de Abertura de Consulta Pablica e de Audiéncia Publica.

A Consulta Pablica, com o designio de reunir opinides e sugestdes sobre o projeto, foi
divulgada a fim de garantir a mais ampla participacéo possivel. A Consulta ficou disponivel até o
dia 22 de outubro do corrente ano, onde foram expostos 0s seguintes documentos:

- Minuta de Edital;

- Anexo | — Modelos de Declaragdes e Documentos da Licitagéo;
- Anexo Il — Diretrizes para elaboracdo da proposta econémica;

- Anexo Il — Minuta do Contrato;

- Produto | — Estudo de Demanda;

- Produto Il — Modelagem Técnico Operacional,

- Produto 111 — Modelagem Econémico Financeira;

Superintendéncia de Parcerias e Concessées — SUPARC

Governo do Estado do Piaui Gestao@ppp.pi.gov.br

@ WWW.ppp.pi.gov.br
f©@ @rprriaul




PPP

e1AUf Piaui

GOVERND DD ESTADO

-Produto 1V - Modelagem Juridica;

-Caderno de Encargos e niveis de servicos;
-Matriz de Distribuicdo de Riscos;

-Proposta Econémica da concessionaria;

-Termo de Entrega e Recebimento das Instalagdes.

A abertura para o didlogo publico evidencia o fortalecimento do mecanismo de participacdo
dos diversos atores presentes no projeto, bem como torna pablica a intengdo do Governo do Estado
do Piaui de promover a transparéncia e garantir competitividade ao certame.

Durante o periodo aberto para a consulta publica, foram apresentadas manifestacdes
solicitando informacdes gerais que, na oportunidade, foram esclarecidas atraves do e-mail
institucional serradacapivara@ppp.pi.gov.br.

Segue, na sequéncia, o resumo das manifestacdes apresentadas em audiéncia e consulta e as
respostas apresentadas pela equipe da SUPARC:

1. O Sr. Sergio Vilela, Coordenador das Camara Setoriais, questionou sobre a existéncia de
planejamento de investimentos por parte do Governo do Estado para melhorias de
infraestrura na cidade, em algumas deficiéncias existentes em Sdo Raimundo Nonato, como o
fornecimento de agua, comunicacao e energia, por exemplo.

Resposta: Sim, a regido de Sdo Raimundo tem uma atencao especial por parte do Governador, no
que diz respeito a varios itens basicos de infraestrura, existe um planejamento para conclusdo da
adutora para melhorar o fornecimento e abastecimento de agua e quanto a energia, a distribuidora
de energia, Equatorial, tem um plano de investimento para melhorar o fornecimento de energia da
regido, e 0 Municipio vem trabalhando para melhorias na coleta de residuos sélidos e no exploracao
e ja estd em fase de estruturacdo de estudos a manutencdo do Aeroporto da cidade.

2. O Sr. Bruno Carvalho, representante do Grupo Sérvio, questionou se ha possibilidade da
prorrogacdo de prazo de consulta publica por mais 30 dias.

Resposta: N&o, considerando que 30 dias € um prazo muito longo, a SUPARC deferiu um prazo de
prorrogacdo por mais 15 dias de consulta publica, conforme aviso de prorrogacdo publicado no
Diario Oficial do Estado n° 190, de 07 de outubro de 2019, visando para ampliar a prospeccéo,
divulgacdo e margem de conhecimento do projeto.
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3. A Associacdo Brasileira de Bares e Restaurantes -ABRASEL, por meio do presidente Sr.
Eduardo Rufino indicou que o prazo de 2 anos é curto e desnecessario para a construcéo da
nova unidade, sugeriu aumentar para 5 anos, bem como vincular as obrigacdes que o setor
privado as ac6es do Governo.

Resposta: Em resposta ao primeiro questionamento, foi acatada a sugestdo da ampliacdo do prazo
para construcdo da nova unidade, ficando o prazo méximo de 5 anos, sem estabelecer prazo minimo.
Quanto as obrigacgBes de fazer, serdo incluidas na minuta do contrato uma regra que vincule as
obrigacdes do privado ao cumprimento de obriga¢fes do Governo do Estado e do Municipio.

4. Considerando os valores apresentados para a possivel concessdo do Complexo Hoteleiro
Serra da Capivara serem muito altos e considerando ainda que a proposta no valor
apresentado praticamente retira da disputa os empresarios locais e regionais;

Considerando ainda que a referida proposta de concessdo contempla a reforma e ampliagio
do Hotel existente e a construcdo de um novo hotel;

Objetivando criar possibilidades de participacao no referido certame de empresarios locais e
regionais que a PPP - COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA seja dividida em
02 lotes, sendo o0 1° para a construcdo de um novo Hotel nos moldes do projeto apresentado,
respeitando os possiveis valores ali apresentados e o 2° s6 com a reforma total do hotel
existente tendo também como referéncia os valor maximo apresentado no projeto da PPP -
COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA, com investimentos parcelados em um
prazo de 05 anos.

Resposta: A divisdo em lotes ndo se mostra vidvel, sobretudo em razdo do projeto de construcdo
do novo hotel. E que o valor de investimento representa um alto risco para 0 mercado, e o Hotel
existente, a receita bruta € muito baixa, com CAPEX inicial elevado, ocorrendo a dificuldade do
pagamento das despesas no inicio das operacdes.

Dessa forma, um unico lote é mais vantajoso do ponto de vista econdmico financeira, por manter a
qualidade do empreendimento, haja vista que o gerenciamento permanece todo o tempo a cargo de
um mesmo administrador e mais atrativo.

Quanto ao segundo questionamento, foi acatada a sugestdo da ampliacéo do prazo para construgédo
da nova unidade, ficando o prazo méximo de 5 anos sem estabelecer prazo minimo.
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4.2 — Sugere-se ainda que o0 prazo da concessao devera ser o0 mesmo apresentado no projeto
original.

Resposta: Informamos que conforme autorizacéo da Lei n® 7241 de 31 de julho de 2019, o contrato
de concessdo de uso do Complexo Hoteleiro da Serra da Capivara tera o prazo de 35 (trinta e cinco)
anos.

Assim, esgotada a fase de dialogo publico que marcou o inicio dos procedimentos
licitatérios, sugere-se que 0s autos sejam encaminhados para a comissdo de licitacdo, e 0

encaminhamento para a Procuradoria do Estado do Piaui, com o intento de manifestacéo.

Teresina, 31 de outubro de 2019.

Teresa Raquel S.S Carvalho
Coordenacéo de Projeto

Aprovo. Junte-se aos autos para devida instrucdo processual e para encaminhamento a
Comissao de Licitacdo e posterior retorno para a Procuradoria Geral do Estado.

Viviane Moura Bezerra
Superintendente de Parcerias e Concessdes- SUPARC
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