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ANEXO IV

ESTATUTO SOCIAL DA SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO
DENOMINADA ..., S.A.-SPE

~ Pelo presente instrumento particular, a empresa selecionada no CHAMAMENTO
PUBLICO n. [.]/2019 —, a seguir qualificadas: (a) (QUALIFICACAO COMPLETA DA

EMPRESA SELECIONADA), ..oooiieeeee e , sociedade anénima, com
sede na cidade de Teresina, NAAV........cocceevvevvrrennns y N, , inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
........................ , heste ato representada na forma de seu estatuto social, por seu(s) Diretor(es),
0S SIS, oo , hacionalidade, estado civil, residente e domiciliado na cidade de
Teresina, Estado do Piaui, na Rua .............. , portador do documento de identidade RG n.°
............................. , emitido pela ..., e inscrito no CPF/MF sob o n° ........, e
QUALIFICACAO DA ADH, neste ato representada na forma de seu estatuto social, por seu(s)
Diretor(es), 0S  SrIS.....cccviiieieieneneseneennes , hacionalidade, estado civil, residente e
domiciliado na cidade de Teresina, Estado do Piaui, na Rua ...........cc.ccccvenneee. , portador do
documento de identidade RG n.°............. , emitido pela ...., e inscrito no CPF/MF sob o
MO ; (B) e : (o) PSS
(C) e (@) constituem, como de fato constituido tém, uma

SOCIEDADE EMPRESARIA ANONIMA COM PROPOSITO ESPECIFICO, a qual
reger-se-a pelas clausulas e condigdes seguintes:
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CLAUSULA PRIMEIRA - DENOMINACAO SOCIAL

1.1. Com a denominagdo de .................. fica constituida uma sociedade andnima, ou
companhia, que se regera pelo presente e, nos casos omissos, pelas normas que Ihe forem
aplicaveis.

CLAUSULA SEGUNDA - LEI APLICAVEL

2.1. A sociedade rege-se pelas disposicdes da Lei n® 10.406, de 10.01.2002, em especial pelo
Capitulo V do Subtitulo Il do Titulo Il do Livro II “Do Direito de Empresa” e pela Lei n° 6.404,
de 15.12.1976, e alteracdes posteriores; e ainda, pelas demais disposicdes legais que lhe forem
aplicaveis.

CLAUSULA TERCEIRA - SEDE

3.1. A sociedade tem sede no Municipio de Teresina, Estado do Piaui, na rua
................................. ,n°....., CEP: .............., sendo vedada a abertura de filiais.

CLAUSULA QUARTA - OBJETO SOCIAL
4.1. O objeto social consiste em:

4.1.1. Elaboracéo de projeto, construcéo e implantagdo de Empreendimento Habitacional
Residencial Tiradentes, de interesse social, no ambito do programa HABITAR SERVIDOR,
incluindo terraplenagem, pavimentagdo urbana, micro drenagem, rede de abastecimento de
agua e rede coletora de esgoto no municipio de Teresina — Estado do Piaui, nos termos do
Termo de Referéncia do Edital n° 01/2019;

4.1.2. Comercializacdo, através da Caixa Econdmica Federal, de unidades habitacionais
do Empreendimento Habitacional de interesse social, no ambito do Programa Estadual
HABITAR SERVIDOR.

CLAUSULA QUINTA - PRAZO

5.1. O prazo de existéncia da sociedade terd inicio na data de seu registro perante a Junta
Comercial do Estado do Piaui — JUCEPI, e término com a total comercializagao das unidades
habitacionais e comerciais objeto da SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO.

CLAUSULA SEXTA - CAPITAL SOCIAL

6.1. O capital da sociedade é de R$ ........ (.....), em moeda corrente, a serem subscritos e
integralizados , dividido em ..... acOes a serem distribuidas entre os socios, na proporg¢ao de sua
participacao na SPE, a saber:

6.1.1. O socio (empresa selecionada) .........cccccveveveneicnennniens , possui ...... (......) quotas, no
valorde R$ ....... (T );
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6.1.2. O s6cio ADH, possui ...... (......) quotas, no valor de R$ ....... (corereenennens ), correspondente

ao aporte do valor avaliado do terreno do empreendimento.

6.2. Na proporcdao do nimero de acBes que possuirem, os acionistas terdo preferéncia para a
subscricdo do aumento de capital, observado o prazo decadencial de 30 (trinta) dias, contado
da data de publicacéo do aviso no drgéo oficial, e demais disposicBes pertinentes.

6.3. Cada acao da direito a um voto nas deliberaces da Assembleia Geral.

CLAUSULA SETIMA — DA ORGANIZACAO SOCIAL

7.1. Sdo 6rgaos sociais:

a) a Assembleia Geral;

b) o Conselho de Administracao;
c) a Diretoria;

d) o Conselho Fiscal.

7.2. As Assembleias Gerais, ordinarias e extraordinarias, serdo convocadas pelo Conselho de
Administracdo ou Diretores, na forma prevista em lei (art. 123 da Lei n® 6.404/76).

Paragrafo primeiro — As Assembleias Gerais ordinarias realizar-se-ao todo dia ..... do més de
...... de cada ano, que tera por objeto:

a) tomar as contas dos administradores;

b) examinar, discutir e votar as demonstrac@es financeiras;

c) deliberar sobre a destinacdo do lucro liquido do exercicio e a distribui¢do de dividendos;
d) eleger os administradores e os membros do Conselho Fiscal, quando for o caso.
Paragrafo segundo — As Assembleias Gerais extraordinarias serdo convocadas sempre que
houver interesse da Companhia, e convocadas mediante publicacdes pela imprensa, na forma
da lei, constando a data, hora e local da reunido, bem como a ordem do dia.

7.3. Os trabalhos da assembleia serdo dirigidos por mesa composta pelo Diretor-Presidente da

sociedade ou, na sua falta, qualquer outro diretor, que indicard um ou dois acionistas presentes
para servir de secretarios.

Governo do Estado do Pioui Gestao@ppp.pi.gov.br

Superintendéncia de Parcerias e Concessdes — SUPARC

Av. Pedro Freitas 1804, Centro Administrativo, Bloco 1, 2° Andar www.ppp.pi-gov.br

CEP 64.018-900, Bairro Vermelha, Teresina (Pl) f @PPPPIAUI



B

.

PPP i

PIAUI Piaui

7.4. Nas Assembleias Gerais, 0s acionistas que ndo puderem comparecer poderdo fazer-se
representar por procuradores.

7.5. Antes da abertura da assembleia, os acionistas deverdo assinar o Livro de Presenca,
indicando nome, nacionalidade, residéncia e a quantidade, espécie e classe das a¢bes de que s&o
titulares.

7.6. As deliberacGes serdo tomadas por maioria absoluta de votos, sendo que 0s votos em branco
n&o serdo computados.

7.7. Encerrados os trabalhos, sera lavrada, em livro proprio, a devida ata, assinada pelos
membros da mesa e acionistas presentes.

CLAUSULA OITAVA - DA ADMINISTRACAO
ADMINISTRACAO E DIRETORIA

CONSELHO DE

8.1. A administracdo da sociedade competira ao Conselho de Administracdo e a Diretoria, na
forma deste estatuto.

8.2. O Conselho de Administracdo, composto por 05 membros, seré eleito pela assembleia geral
ordinaria, com mandato de 2 (dois) anos, permitida uma reconducdo, sendo que um
obrigatoriamente sera indicado pela ADH.

Paragrafo primeiro - Os membros eleitos serdo empossados pela Assembleia Geral que os
eleger, lavrando-se termo no "Livro de Atas do Conselho de Administragdo™.

Paragrafo segundo - O presidente do Conselho de Administracdo, em caso de auséncia ou
impedimento, sera substituido por qualquer um dos conselheiros, a ser escolhido por ocasido
da reunido do Conselho. Em caso de vacancia do cargo de conselheiro, os conselheiros
remanescentes nomeardo um substituto para ocupa-lo. Se ocorrer vacancia da maioria dos
cargos, a Assembleia Geral serd convocada para proceder a nova eleicéo.

8.3. Compete ao Conselho de Administragéo:
| - Fixar a orientacdo geral dos negdcios da companbhia;

Il - Eleger e destituir os diretores da companhia e fixar-lhes as atribuicdes, observado o disposto
neste estatuto;

Il - Fiscalizar a gestdo dos diretores, examinar, a qualquer tempo, os livros e papéis da
companhia, solicitar informacgdes sobre contratos celebrados ou em via de celebracdo, e
quaisquer outros atos;

IV - Convocar a assembleia geral quando julgar conveniente;
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V - Manifestar-se sobre o relatorio da administragdo e as contas da Diretoria;

VI - Autorizar a alienacdo de bens do ativo permanente, a constituicdo de 6nus reais e a
prestacdo de garantias a obrigacdes de terceiros.

Paragrafo unico. Serdo arquivadas no Registro do Comércio e publicadas as atas das reunides
do Conselho de Administracéo que contiverem deliberacdo destinada a produzir efeitos perante
terceiros.

8.4. O Conselho de Administragdo reunir-se-a conforme exijam os interesses sociais, mediante
convocacdo do presidente ou de qualquer conselheiro.

Paragrafo Unico. As deliberacdes do Conselho de Administracdo serdo tomadas por maioria de
votos, com a presenca de, no minimo, 2/3 (dois tercos) de seus membros.

8.5. Os Membros do Conselho de Administracdo nao poderdo integrar nem a Diretoria, nem o
Conselho Fiscal.

8.6. A Diretoria, composta de ...... membros, cada qual com ..... suplente(s), sera eleita pelo
Conselho de Administracdo para um mandato de 3 (trés) anos, permitida a reeleicdo para o
periodo seguinte.

8.7. Em caso de impedimento temporario de qualquer diretor, este sera substituido pelo seu
suplente eleito pelo Conselho de Administracdo, enquanto perdurar tal impedimento.

Paragrafo Unico. Em caso de vaga na Diretoria, o suplente desempenhara as funcdes do
substituido até completar o prazo do mandato.

8.8. Compete a Diretoria:
I) por um so diretor:
a - a pratica dos atos necessarios ao funcionamento regular da sociedade;

b - a representacdo da sociedade, ativa e passivamente, em Juizo ou fora dele, e perante
terceiros, quer sejam pessoas fisicas, quer juridicas, de direito publico ou privado.

I1) por, no minimo, .... de seus diretores:

a - a pratica de atos que obriguem a sociedade, onerem seus bens ou envolvam sua
responsabilidade;
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b- A assinatura de quaisquer documentos, mesmo quando importem em responsabilidade ou
obrigacdo da sociedade, inclusive escrituras, cheques, ordens de pagamentos e outros, desde
que vinculados ao objeto social da sociedade

C - 0 exercicio de todos os demais direitos e deveres que a lei Ihe confere.

8.9. A remuneracdo dos diretores sera estabelecida, anualmente, pela Assembleia Geral,
ficando-lhes atribuida a participacéo de ......% no lucro liquido da sociedade.

8.10. Os diretores deverdo prestar, antes da sua investidura, caugéo consistente em ................. ,
em garantia de sua gestdo, enquanto estiverem investidos nos cargos.

8.11. As procuracdes outorgadas pela Sociedade o serdo pelos diretores e, além de mencionarem
expressamente os poderes conferidos, deverdo, com excecdo daquelas para fins judiciais, conter
um periodo de validade limitado, observadas as regras dos artigos 1.172 e seguintes da Lei n°
10.406, de 10.01.2002.

8.12. E vedada aos administradores e procuradores a contratacdo de empréstimos ou obrigacdes,
bem como a concessdo de garantia em nome da sociedade ou de seus s6cios.

8.13. Na execugcdo das atividades da SPE, sem prejuizo das demais atribuicdes, caberd, ao socio
ADH a realizacao de aporte inicial para construcdo do empreendimento, constituido do imével
descrito no ANEXO | — ESCRITURA PUBLICA DE IMOVEL e LAUDO DE AVALIACAO
IMOBILIARIA DO EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO n. xxx/ 2019-SUPARC -ADH,
bem como a selecdo dos interessados aptos a realizarem a aquisicdo dos imdveis, segundo as
regras do Programa HABITAR SERVIDOR para fins de comercializagdo das unidades
habitacionais e comercias.

8.14. Na execucdo das atividades da SPE, sem prejuizo das demais atribuicdes, cabera, ao socio
(EMPRESA VENCEDORA DO CERTAME) a edificagdo do empreendimento habitacional e
a administracdo da comercializacdo das unidades habitacionais.

CLAUSULA NONA - CONSELHO FISCAL

9.1. A companhia terda um Conselho Fiscal, em carater permanente, que serd composto de trés
membros e igual nimero de suplentes, s6cios ou ndo, residentes no Pais, que serdo eleitos pela
Assembleia Geral, sendo que um obrigatoriamente sera indicado pela ADH.

Paragrafo unico. Os suplentes substituirdo os membros efetivos, automaticamente, na ordem de
sua designacao.

9.1.1. O membro eleito ficara investido nas suas funcGes apos assinatura do termo de posse
lavrado no livro de atas e pareceres do conselho fiscal, e seu mandato valera até a subsequente
assembleia anual.
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9.2. Compete ao Conselho Fiscal, dentre outras atribuicdes e poderes que Ihe sdo conferidos
por lei:

a) fiscalizar o cumprimento do contrato firmado pela SPE com a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL;

b) fiscalizar os atos dos administradores e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
estatutarios;

c) cumprir e fazer cumprir o presente Contrato Social;

d) denunciar os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, sugerindo providéncias Gteis a
sociedade;

e) opinar sobre o relatorio anual da administracdo, fazendo constar do seu parecer as
informagdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

f) opinar sobre as propostas dos 6rgdos da administracdo, a serem submetidas a assembleia
geral, relativas a modificacdo do capital social, emissdo de debéntures ou bonus de subscricéo,
planos de investimento ou orgcamentos de capital, distribuicdo de dividendos, transformacao,
incorporagéo, fusdo ou cisao;

g) denunciar aos 6rgdos de administracdo e, se estes ndo tomarem as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses da companhia, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis a companhia;

h) convocar a assembleia geral ordinaria, se 0s 6rgaos de administracdo retardarem por mais de
1 (um) més essa convocacgdo, e a extraordinaria, sempre que ocorrerem motivos graves ou
urgentes, incluindo na agenda das assembleias as matérias que considerarem necessarias;

i) analisar, ao menos trimestralmente, o balancete e demais demonstracdes financeiras
elaboradas periodicamente pela companhia;

j) examinar as demonstraces financeiras de exercicio social e sobre elas opinar;
I) exercer essas atribuicdes, durante a liquidagéo;

m) demais atribuicdes legais.

9.3. Os Membros do Conselho Fiscal néo poderéo integrar nem a Diretoria, nem o Conselho de
Administragéo.

9.4.A remuneracdo dos membros do Conselho Fiscal sera fixada pela assembleia que os eleger,
ndo poderéa ser inferior, para cada um de seus membros em exercicio, a dez por cento da que,
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em média, for atribuida a cada diretor, ndo computados beneficios, verbas de representacdo e
participacao nos lucros.

CLAUSULA DECIMA - DO EXERCICIO SOCIAL, RESERVAS E LUCROS

10.1. O exercicio social tera a duracéo de um ano, encerrando-se a 31 de dezembro de cada ano,
ocasido em que serd realizado um balanco patrimonial, com demonstrativo dos lucros e perdas,
do resultado do exercicio e das origens e aplicagdes dos recursos.

Pardgrafo Unico. Poderdo ser feitos balangos gerais sempre que a administracdo julgar
oportunos.

10.2. Do lucro liguido do exercicio, 5% (cinco por cento) serdo aplicados, antes de qualquer
outra destinacdo, na constitui¢do da reserva legal, que ndo excedera de 20% (vinte por cento)
do capital social.

Paragrafo Unico: é assegurado aos acionistas o dividendo minimo de 25% (vinte e cinco por
cento), calculado sobre o lucro liquido do exercicio diminuido ou acrescido dos seguintes
valores:

a) importancia destinada a constituicdo da reserva legal; e

b) importéncia destinada a formacé&o da reserva para contingéncias, quando existente, e reversao
da mesma reserva formada em exercicios anteriores.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - PROIBICAO PARA A PRATICA DE
DETERMINADOS ATOS

11.1. Sdo expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes com relacdo a sociedade, 0s atos
de quaisquer dos sécios, administradores, procuradores ou funcionarios que envolverem a
sociedade em obrigacdes relativas a negdcios ou operacdes estranhos aos objetivos sociais, tais
como fiancas, avais, endossos ou quaisquer outras garantias em favor de terceiros.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - CESSAO E TRANSFERENCIA DE QUOTAS

12.1. Os sdcios poderdo ceder suas quotas, total ou parcialmente, na forma prevista no Acordo
de Acionistas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA- LIQUIDACAO E DISSOLUCAO

15.1. Em caso de liquidagdo ou dissolucdo da sociedade a Assembleia Geral designara o
liquidante e o Conselho Fiscal que atuardo na fase de liquidacéo e determinara a forma em que
esta devera ser realizada.
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Paragrafo Unico. Liquidado o passivo, na forma determinada em lei, 0 ativo remanescente sera
rateado entre 0s acionistas.

15.2. A retirada, extingdo, exclusdo, faléncia ou recuperacdo judicial de qualquer dos sécios
ndo dissolvera a sociedade, que prosseguira com 0s remanescentes, observadas as disposi¢oes
legais aplicaveis, a menos que estes, de comum acordo, resolvam liquida-la.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - ALTERACAO DO CONTRATO SOCIAL

16.1. O presente Contrato Social poderad ser alterado, desde que observados os seguintes
requisitos:

16.1.1. E vedada a modificacdo ou ampliac&o do objeto social;

16.1.2. A alteracdo seja realizada através de reunido dos socios, por deliberacdo de quotista
representando pelo menos ¥ (trés quartos) do capital social;

16.1.3. E vedada a inclus&o de clausula que autorize a SPE a contratar empréstimos, obrigacdes
ou garantias em nome proprio;

16.1.4. E vedada a inclus&o de clausula que gere responsabilidade solidaria ou subsidiaria aos
socios em questdes estranhas ao objeto da presente sociedade de proposito especifico;

16.1.5. E vedada qualquer alteragio da composicdo societaria sem a prévia autorizacdo da
Agéncia de Desenvolvimento Habitacional do Estado do Piaui, sendo absolutamente proibida
a inclusédo de socio que seja servidor da Administracdo Publica do Estado do Piaui, direta ou
indireta, ou, ainda, ocupante de cargo em comissdao Administracdo Publica do Estado do Piaui,
direta ou indireta.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1. Para todas as questdes oriundas deste contrato, fica desde ja eleito o foro Central da
Comarca da Capital do Estado do Piaui, cidade de Teresina, com excluséo de qualquer outro.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DECLARACAO

18.1. Os membros da Diretoria, do Conselho de Administracdo e do Conselho Fiscal declaram,
sob as penas da lei, que ndo estdo impedidos de exercer a administracdo da Sociedade, por lei
especial ou em virtude de condenacdo criminal, ou por se encontrarem sob os efeitos dela, a
pena que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; ou por crime falimentar,
de prevaricagéo, peita ou suborno, concussao, peculato ou contra a economia popular, contra o
sistema financeira nacional, contra normas de defesa da concorréncia, contra relagdes de
consumo, fé publica ou a propriedade.

E, por estarem assim, justos e contratados, assinam o presente instrumento em 4 (quatro)
vias de igual teor e forma, com as duas testemunhas abaixo assinadas, a tudo presentes.

Governo do Estado do Pioui Gestao@ppp.pi.gov.br
Superintendéncia de Parcerias e Concessies — SUPARC | =

Av. Pedro Freitas 1804. Centro Administrativo, Bloco I, 2° Andar
CEP 64.018-900, Bairro Vermelha, Teresina (Pl)

www.ppp.pi.gov.br

f @PPPPIALI



pan[ EOVERND DO ESTADD

Teresina, ...... de...ooo de 2019
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