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CONCORRENCIA PUBLICA N. [#]/2019

AVISO DE LICITACAO

CONCORRENCIA PUBLICA, COM INVERSAO DE FASES, PARA CONCESSAO DE USO
ONEROSA PARA REFORMA, AMPLIACAO, MODERNIZACAO, EXPLORACAO,
OPERACAO E MANUTENCAO DO COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA.

O ESTADO DO PIAUI, através da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRA(;AO E
PREVIDENCIA — SEADPREV e por intermédio da SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E
CONCESSOES - SUPARC, com sede no Centro Administrativo, 2° Andar, Edificio da SEADPREV,
Av. Pedro Freitas, Bairro S&o Pedro, CEP 64.018-900, Teresina-Pl, doravante designada ORGAO
LICITANTE e, neste ato, representada pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, constituida
através da Portaria GAB.SUPARC N° 019/2019, torna publica, por meio do presente EDITAL, a
LICITAGAO na modalidade CONCORRENCIA PUBLICA, COM INVERSAO DE FASES, a ser
julgada pelo critério de MAIOR PERCENTUAL DE OUTORGA SOBRE A RECEITA BRUTA
MENSAL, a ser pagaao PODER CONCEDENTE, em consonéancia com o art. 15, 11, da Lei n® 8.987/95,
para celebracdo do CONTRATO DE CONCESSAO DE USO ONEROSA PARA REFORMA,
AMPLIACAO, MODERNIZACAO, EXPLORACAO, OPERACAO E MANUTENCAO DO
COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA.

O presente EDITAL e os estudos relativos ao projeto foram objeto de consulta pablica, realizada entre
os dias [#]/[@]/2019 a [e]/[®]/2019, conforme aviso publicado no Diario Oficial do Estado n° [e], de [e®]
de [@] de 2019, pagina [e], ¢ audiéncia publica realizada no dia [e]/[®]/2019, em atendimento ao art. 39
da Lei 8.666 de 1993, conforme aviso publicado no Diario Oficial do Estado n° [e], de [®] de [®] de
2019, pagina [e], além da divulgagdo de ambos os eventos no sitio eletronico: Www.ppp.pi.gov.br .

A Concessao foi aprovada atraves da Lei Estadual n.° 7.241 de 31 de julho de 2019, publicada no Diario
Oficial do Estado n° 146, de 05 de agosto de 2019, pagina 01.

A justificativa da Concesséo foi devidamente publicada em jornal de grande circulagao, dia [@] de [®]
de 2019, no Diario Oficial do Estado n° [e], de [®] de outubro de 2019, pagina [e], e no sitio eletronico
da SUPARC, www.ppp.pi.gov.br

CONDICOES DE PARTICIPACAQ:
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Poderdo participar entidades devidamente constituidas sob a forma de pessoa juridica, isoladamente ou
em consorcio, e que atendam as exigéncias deste Edital de Concorréncia e seus anexos.

LOCAL E DATA DE RECEBIMENTO DA DOCUMENTACAO E PROPOSTAS:

A sessdo de abertura da licitacdo sera realizada no dia [e] de [@] de 2019, as 09 horas, no auditério da
Secretaria de Administracdo e Previdéncia do Estado do Piaui, localizado na Av. Pedro Freitas, s/n°,
Bloco I, 2° Andar, Centro Administrativo, CEP: 64.018-900, Teresina - Pl

OBSERVACOES:

O Edital e seus elementos constitutivos poderdo ser adquiridos através de midia eletronica na sede da
SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E CONCESSOES, localizada na Av. Pedro Freitas, s/n°,
Bloco I, 2° Andar, Centro Administrativo, CEP: 64.018-900, Teresina - PI, das 08:00 as 13:30h ou
através do site www.ppp.pi.gov.br.

Teresina, [e] de [e] de 2019.

Viviane Moura Bezerra
Superintendente de Parcerias e Concessdes — SUPARC/SEADPREV

Governo do Estado do Pioui Gestdo@ppp.pi.gov.br
Superintendéncia de Parcerias e Concessies — SUPARC | “—
www.ppp.pi.gov.br
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MINUTA DE EDITAL
CONCORRENCIA PUBLICA N° XX/2019
1. PREAMBULO
1.1. PROCESSO N°: AA.001.1.007428/17-02

1.2. ORGAO INTERESSADO: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO DO PIAUI —
SEAD.

1.3. CRITERIO DE JULGAMENTO: MAIOR PERCENTUAL DE OUTORGA sobre a receita bruta
mensal, em consonancia com o art. 15, 11, da Lei n 8.987/95.

1.4. FUNDAMENTO LEGAL.: Constituicdo Federal, art. 175 e 217; Constituicdo Estadual, art. 189,
231 e 232; Lei Estadual n° 5.494 de 19 de setembro de 2005, e suas alterac6es; Lei Estadual n° 6.680 de
06 de julho de 2015; Lei Estadual n® 6.935, de 29 de dezembro de 2016; Lei Estadual n°® 7.241 de 31 de
julho de 2019, Lei Federal n® 8.987 de 13 de fevereiro de 1995; Lei Federal n° 8.666 de 21 de junho de
1993; e demais normas indicadas no presente EDITAL e seus anexos.

1.5. O ESTADO DO PIAUI, através da SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO -
SEAD e por intermédio da SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E CONCESSOES -
SUPARC, com sede no Centro Administrativo, 2° Andar, Edificio da SEADPREV, Av. Pedro Freitas,
Bairro S&o Pedro, CEP 64.018-900, Teresina-Pl, doravante designada ORGAO LICITANTE e, neste
ato, representada pela COMISSAO ESPECIAL DE LICITACAO, constituida através da Portaria
GAB.SUPARC N° 019/2019, torna publica, por meio do presente EDITAL, a LICITACAO na
modalidade CONCORRENCIA PUBLICA, COM INVERSAO DE FASES, a ser julgada pelo
critério de MAIOR PERCENTUAL DE OUTORGA SOBRE A RECEITA BRUTA MENSAL, a
ser paga ao PODER CONCEDENTE, em consonancia com o art. 15, Il, da Lei n°® 8.987/95, para
celebracio do CONTRATO DE CONCESSAO DE USO ONEROSA PARA REFORMA,
AMPLIACAO, MODERNIZACAO, EXPLORACAO, OPERACAO E MANUTENCAO DO
COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA.

1.6. PRAZO DA CONCESSAO: 35 (trinta e cinco) anos, a contar da data da assinatura do
CONTRATO.
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1.7. VALOR ESTIMADO DO CONTRATO: R$ [e] ([e] centavos), referente ao valor de
investimentos para o periodo de 35 (trinta e cinco) anos.

1.8. AUTORIZAGCAO DA CONCESSAO: Lei Estadual n° 7.241 de 31 de agosto de 2019, publicada
no Diario Oficial do Estado do Piaui n® 146, de 05 de agosto de 2019, pagina 01.

1.9. AUDIENCIA PUBLICA:

Realizada no dia [e] do més de [e] de 2019, as [e]h, no [e], localizada no [e], Av. [e], Bairro [e],
Teresina-PI, nos termos do artigo 39 da Lei Federal n® 8.666/93, de 21 de junho de 1993, devidamente
divulgada no sitio eletronico www.ppp.pi.gov.br e no Diario Oficial do Estado n° [e], de [e] de [e] de
2019, pagina [e].

1.10. CONSULTA PUBLICA: realizada de [e]/[#]/2019 & [e]/[#]/2019, através da divulgacdo dos
estudos técnicos e minuta de EDITAL e CONTRATO, por meio do sitio eletrénico www.ppp.pi.gov.br,
e informada pelo Aviso publicado no Diario Oficial do Estado n° [e], de [e] de [e] de 2019, pagina [e].

1.11. JUSTIFICATIVA DA CONCESSAO: O ato justificando a concesséo foi publicado no site e em
jornal de grande circulagéo local no dia [e] de [e] de 2019, no Diario Oficial do Estado n° [e], de [e] de
[@] de 2019, pagina [e] e no sitio eletrdnico a SUPARC, www.ppp.pi.gov.br.

1.12. RETIRADA DESTE EDITAL.: O Edital e seus elementos constitutivos poderdo ser adquiridos
através de midia eletronica na sede da SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E CONCESSOES,
localizada na Av. Pedro Freitas, s/n° Bloco I, 2° Andar, Centro Administrativo, CEP: 64.018-900,
Teresina - PI, das 08:00 as 13:30, ou por download no site do Programa de PPP do Governo do Piaui:
WWW.ppp.pi.gov.br.

1.12.1. Ao retirar este edital e seus anexos, a licitante se certificara de que recebeu toda a documentacgéo
referente a esta Concorréncia Publica, sendo-Ihe vedada qualquer alegacdo posterior de insuficiéncia ou
desconhecimento de documentos.

1.12.2. O Estado ndo se responsabilizara pelo edital, planilhas e formularios, bem como demais
informacGes, estudos e projetos disponiveis sobre a Concessao, obtidos ou conhecidos de forma ou em
local diverso do especificado neste EDITAL.

1.13. PUBLICIDADE: o aviso sobre este EDITAL sera publicado no Diario Oficial do Estado do Piaui,
no site do TCE, e no sitio eletrébnico da SUPARC, www.ppp.pi.gov.br,, bem como no e-mail a ser
cadastrado pelas LICITANTES na fase de CREDENCIAMENTO.
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1.14. DATA DA ABERTURA DA SESSAO DE LICITA(;AO: Dia [e] de [e] de 2019, as 09h, no
Auditério da Secretaria de Estado da Administracdo e Previdéncia do Piaui — SEADPREV, localizado
na Av. Pedro Freitas, s/n° Bloco I, 2° Andar, Centro Administrativo, Teresina/Pl, CEP: 64.018-900.

2. DOS DOCUMENTOS INTEGRANTES DO EDITAL

2.1. Constituem documentos integrantes e indissocidveis deste EDITAL, 0s seguintes anexos:

ANEXO | DO EDITAL — Modelos de Cartas e Documentos da Licitacéo
ANEXO Il DO EDITAL - Diretrizes para elaboracdo da Proposta Econémica
ANEXO I11 DO EDITAL — Minuta do Contrato, e Seus anexos:

— ANEXO 01 do CONTRATO - Estudos:
Produto | — Estudo de Demanda
Produto Il - Modelagem Técnico-Operacional,
Produto 111 — Modelagem Econémico-Financeira;
Produto 1V — Modelagem Juridica;
Anexo 02 do CONTRATO — Caderno de Encargos e Niveis de Servicos;
Anexo 03 do CONTRATO — Matriz de Distribuicao de Riscos;
Anexo 04 do CONTRATO - Proposta Econdmica da Concessionaria;
Anexo 05 do CONTRATO - Termo de Entrega e Recebimento das Instalacdes.

3. OBJETO DA CONCESSAO DE USO

3.1. Constitui objeto da presente LICITACAO a outorga da CONCESSAO DE USO ONEROSA para
reforma, ampliacdo, modernizacdo, exploracéo, operacdo e manutencdo do COMPLEXO HOTELEIRO
SERRA DA CAPIVARA.

3.2. Por meio deste processo licitatério sera CONCEDIDO o direito de uso de 02 (dois) imoveis urbanos,
0s quais integram 0 COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA, cujas delimitacdes estdo
previstas na Modelagem Técnico-Operacional — Anexo 01 do CONTRATO, sendo que:

3.2.1. O im6vel 01 tem 4.500 m? (quatro mil e quinhentos metros quadrados), com 60 m (sessenta
metros) de frente e 65 m (setenta e cinco metros) de fundo, localizado no bairro Santa Luzia, municipio
de Sdo Raimundo Nonato, matricula n°® 7568, registro geral no Livro 2-X, as fls. 205, com data de 02 de
dezembro de 1985, do Cartorio do 1° Oficio de Notas de Sdo Raimundo Nonato — PlI;
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3.2.2. O imovel 02 tem 13.000 m? (treze mil metros quadrados), com 100 m (cem metros) de frente e
130 m (cento e trinta metros) de fundo, no bairro Santa Luzia, municipio de S8 Raimundo Nonato,
matricula n°® 5573, registro geral no Livro 2-Q, as fls. 06, com data de 20 de abril de 1982, do Cartério
do 1° Oficio de Notas de S0 Raimundo Nonato — PI.

3.3. A CONCESSAO DE USO possui destinacio especifica e, ao longo do prazo do CONTRATO,
obriga a CONCESSIONARIA ao cumprimento dos seguintes objetivos:

a) reforma, exploracdo, operacdo e gestdo do Hotel Serra da Capivara, localizado no imével 01,
observado o disposto no ANEXO Il - MINUTA DE CONTRATO e seus anexos;

b) construcdo de um novo hotel no segundo terreno, devendo ser observado o disposto no ANEXO |11 -
MINUTA DE CONTRATO e seus anexos;

¢) modernizacdo do Complexo Hoteleiro, em sua integralidade, na forma prevista no Caderno de
Encargos e Niveis de Servicos e a constar no PLANO DE NEGOCIOS apresentado na PROPOSTA
ECONOMICA da LICITANTE, que integrara o ANEXO 04 do CONTRATO, responsabilizando-se
pelos investimentos necessarios a implantacdo das obras de reforma, ampliacdo, modernizacéo, operacao
e manutencao dos servicos;

d) manutencéo dos bens vinculados a concessdo e dos bens reversiveis;
e) administracdo e locacdo, em seu proveito, das salas comerciais e demais dependéncias autbnomas;

f) locacdo, em seu proveito, das areas destinadas a publicidade comercial, inclusive sistema de
sonorizacao e transmissao de imagens;

3.3.1. Na DESTINAGAO ESPECIFICA DA CONCESSAO, a CONCESSIONARIA tera liberdade na
conducdo do seu PLANO DE NEGOCIOS, investimentos, gestdo de pessoal, material e tecnologia,
observadas a legislacdo especifica, as instrucdes e determinacbes do PODER CONCEDENTE, as
prescricdes deste EDITAL, CONTRATO e seus ANEXOS e do conteddo compromissorio de sua
PROPOSTA ECONOMICA;

3.3.2. As informagdes, estudos, pesquisas, investigagcdes, levantamentos, projetos, memoriais e
planilhas disponibilizados pelo PODER CONCEDENTE possuem carater referencial, objetivando
demonstrar a viabilidade da CONCESSAO, ndo apresentando caréter vinculativo ou qualquer outro
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efeito do ponto de vista da responsabilidade do PODER CONCEDENTE perante a
CONCESSIONARIA;

4. DOS ESCLARECIMENTOS E IMPUGNACOES AO EDITAL

4.1. A LICITANTE deverd examinar, cuidadosamente, todas as instrucdes, condicdes, documentos,
especificagdes e outras referéncias citadas neste EDITAL e em seus anexos, inclusive a legislacédo
aplicavel ao presente certame e a0 CONTRATO.

4.2. Os ESCLARECIMENTOS sobre este EDITAL e seus anexos poderdo ser enviados pelo e-mail
serradacapivara@ppp.pi.gov.br ou por correspondéncia dirigida @ COMISSAO, a ser PROTOCOLADA
no GABINETE DA SUPARC, 2° Andar, Bloco A do Centro Administrativo, localizado na Av. Pedro
Freitas, Bairro S&o Pedro, das 08h as 13h30min, de 22 a 62 feira, até 05 (cinco) dias Uteis anteriores a da
data marcada para sessdo de abertura da LICITACAO.

4.2.1. Os pedidos de esclarecimento serdo formulados conforme o ANEXO | DO EDITAL - MODELO
DE CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO, sob pena de ndo serem respondidos.

4.3. As IMPUGNACOES ao presente EDITAL deverdo ser dirigidas a presidéncia da COMISSAO, por
escrito, e PROTOCOLADAS no GABINETE DA SUPARC, 2° Andar, Bloco A do Centro
Administrativo, localizado na Av. Pedro Freitas, Bairro Sao Pedro, das 08h as 13h30min, nos seguintes
prazos:

a) por qualquer cidaddo, até 05 (cinco) dias uteis antes da data marcada para sessdo de abertura da
LICITACAO;

b) por LICITANTES, até 02 (dois) dias uUteis antes da data marcada para sessdo de abertura da
LICITACAO.

4.4. N&o serdo admitidas consultas verbais ou por telefone.

4.5. Caso se constate divergéncia entre o corpo do EDITAL e seus anexos, prevalecera o disposto no
EDITAL.

4.6. A COMISSAO respondera todos os PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS e IMPUGNACOES
diretamente aos interessados, encaminhando cdpia aos e-mails cadastrados, além da publicagdo no site
WWW.ppp.pi.gov.br.
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4.6.1. Todas as respostas aos pedidos de Esclarecimentos e ImpugnacOes fardo parte de cadernos
especificos e vinculardo a interpretacdo das regras deste EDITAL.

5. DAS ALTERACOES DO EDITAL

5.1. A COMISSAOQ, em razdo de pedidos de esclarecimentos ou de impugnacdes ao EDITAL e/ou de
qualquer outro motivo de interesse publico, poderé alterar o EDITAL, em qualquer ocasido, antes da
data marcada para a sessao de abertura dos ENVELOPES.

5.2. O EDITAL alterado sera divulgado da mesma forma em que se deu o texto original, reabrindo-se o
prazo inicialmente estabelecido apenas quando a modificacdo afetar a formulacdo das PROPOSTAS,
conforme dispde o artigo 21, § 4°, da Lei Federal n° 8.666/93.

6. DA VISITA TECNICA

6.1. E facultado ao LICITANTE, através de representante devidamente identificado, realizar VISITA
TECNICA ao COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA, que tem como objetivo assegurar
a verificacdo das instalagdes, materiais, equipamentos, meios de acesso ao local e o pleno conhecimento
do conjunto fisico que forma o objeto desta LICITACAO;

6.2. Optando pela visita, a LICITANTE devera agenda-la junto a SUPARC, 2° Andar, Bloco A do Centro
Administrativo, localizado na Av. Pedro Freitas, Bairro Sdo Pedro, CEP 64.018-900, Teresina-PI, das
08h as 13h30min, podendo encaminhar a solicitacdo através do e-mail serradacapivara@ppp.pi.gov.br.

6.2.1. A VISITA devera ser realizada até 05 (cinco) dias antes da data estabelecida para a sessdo de
abertura da LICITACAO;

6.2.2. Sera fornecido a LICITANTE o ATESTADO DE VISITA TECNICA, conforme 0 ANEXO |1 DO
EDITAL — MODELO DE CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO.

6.3. A LICITANTE que entender ndo ser necessaria a vistoria poderda SUBSTITUIR o ATESTADO DE
VISITA TECNICA por uma DECLARACAO, assinada por seu responsavel técnico, declarando ter
pleno conhecimento do objeto, das condicdes e das peculiaridades inerentes a natureza dos trabalhos
referente ao projeto COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA, assumindo total e irrestrita
responsabilidade na hipotese de ocorréncia de prejuizos decorrentes da inadequada verificacdo dos locais
de instalacéo.
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6.3.1. ADECLARAGCAO de que conhece as condicdes locais para a execucao do objeto deve ser juntada
ao contetido do ENVELOPE N° 03 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO.

7. PARTICIPACAO

7.1. Poderéo participar da presente LICITACAO, nos termos do EDITAL, quaisquer pessoas juridicas,
brasileiras ou estrangeiras, isoladamente ou em CONSORCIO, limitado a [e] participantes, cujo objeto
social seja compativel com o objeto do certame.

7.2. A participacdo de LICITANTES ESTRANGEIRAS fica condicionada a apresentacdo de
documentos de suas matrizes, ou respectivas filiais brasileiras, equivalentes a documentagdo exigida
para as LICITANTES NACIONAIS, além de outros exigidos ao longo deste EDITAL.

7.2.1. Em caso de inexisténcia de documentos equivalentes nos respectivos paises de origem aptos ao
atendimento das exigéncias previstas neste EDITAL, ou de documentos para as respectivas filiais
brasileiras, as LICITANTES ESTRANGEIRAS deverdo apresentar DECLARACAO assinalando tal
circunstancia.

7.3. E vedada a participacéo, seja isoladamente ou reunidas em CONSORCIO:
a) de pessoas fisicas, cooperativas, fundacoes e associacbes de qualquer tipo;

b) de pessoas juridicas declaradas inidéneas, ou que no curso do presente certame venham a sofrer a
penalidade, nos termos do artigo 87, inciso 1V da Lei Federal n°® 8.666/93, imposta por 6rgdo ou entidade
da Administracdo Publica de qualquer esfera da Federacéo;

c) de pessoas juridicas que estejam suspensas de licitar e impedidas de contratar com a Administracao
Pablica do Governo do Estado do Piaui, ou que no curso do presente certame venham a sofrer a
penalidade, conforme artigo 87, inciso |11 da Lei Federal n® 8.666/93;

d) de pessoas juridicas em processo de faléncia, recuperacdo judicial, recuperacdo extrajudicial,
dissolucéo ou liquidacéo;

e) e pessoas juridicas condenadas, por sentenca transitada em julgado, a pena de interdicdo de direitos
devido a prética de crimes ambientais, conforme disciplinado no art. 10 da Lei n® 9.605, de 12/02/1998;
ou
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f) de pessoas juridicas que tenham representantes legais, dirigentes, gerentes, scios ou controladores,
responsaveis técnicos ou legais sejam ocupantes de cargo de direcdo no Governo do Estado do Piaui ou
de quaisquer 6rgéos vinculados ao mesmo;

7.4. Competira a LICITANTE realizar, por sua conta e risco, todas as investigacdes, levantamentos e
estudos, bem como desenvolver todos os documentos necessdrios a participacdo na presente
LICITACAO.

7.5. A participagdo do LICITANTE fica condicionada a apresentagdo de DECLARACAO DE
COMPROMISSO DE CONSTITUICAO DE SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO, nos
termos deste EDITAL, sendo permitida a subcontratacdo de empresas, conforme previsto no artigo 25
da Lei Federal n.° 8.987/1995, para a prestacdo de parcela do objeto da concessdo, a constar no
ENVELOPE N° 03 — DOCUMENTOS DE HABILITA(;AO, conforme ANEXO | DO EDITAL -
MODELOS DE DECLARA(;OES.

7.6. A participacdo nesta concorréncia implica, automaticamente, na aceitacao integral dos termos deste
EDITAL e seus anexos, bem como das leis aplicaveis, ndo podendo os LICITANTES invocar nenhum
desconhecimento como elemento impeditivo da correta formulacdo da proposta ou do integral
cumprimento da CONCESSAO DE USO.

8. DA PARTICIPACAO EM CONSORCIOS

8.1. Nenhuma LICITANTE podera participar de mais de um CONSORCIO, ainda que por intermédio
de suas afiliadas, coligadas, controladas, controladoras, ou empresa sob controle comum, sob pena de
desclassificacdo do certame, ndo importando a fase em que este fato vier a ser revelado;

8.2. As LICITANTES que optarem pela participacio em CONSORCIO deverdo observar o disposto no
artigo 33 da Lei Federal n° 8.666 de 1993, além das exigéncias contidas neste EDITAL, ao atendimento
dos seguintes requisitos:

8.2.1. Devera ser indicada a empresa lider do CONSORCIO, que o representara em todos 0s seus atos
perante a COMISSAO;

8.2.2. E vedada a participacdo de membro consorciado, suas coligadas, controladas, controladora, ou
sob controle comum, em mais de um CONSORCIO, ainda que com participacdes ou membros distintos
entre si, ou isoladamente, na mesma LICITACAO;
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8.2.3. Cada consorciado devera atender individualmente as exigéncias relativas a regularidade juridica,
fiscal, econdmico-financeira e declaragdes, nos termos do EDITAL,;

8.2.4. A qualificagdo técnica podera ter suas exigéncias atendidas individualmente, por intermédio de
qualquer consorciado, ou pela soma do acervo técnico dos consorciados, observadas as demais
disposicdes do EDITAL sobre o tema;

8.3. Nédo sera admitida a inclusdo, a substituicdo, a retirada, a exclusdo ou, ainda, a alteracdo nos
percentuais de participacdo dos membros consorciados a partir da data da entrega dos envelopes até a
assinatura do CONTRATO;

8.4. Além de outros documentos exigidos pelo EDITAL, a participagéo da LICITANTE em regime de
CONSORCIO fica condicionada a apresentacio de “Instrumento de Constituigio de Consércio” ou de
“Compromisso de Constituicdo de Consdrcio”, subscrito por todas as consorciadas, e de “Instrumento
de Compromisso de Constituicdo de Sociedade de Propdsito Especifico” nos termos deste EDITAL;

8.5. A responsabilidade solidaria dos consorciados permanecera, para fins das obrigacdes assumidas em
virtude da CONCORRENCIA: (i) no caso de 0 CONSORCIO ter sido a ADJUDICATARIA, apés a
assinatura do CONTRATO; e (i) no caso de 0 CONSORCIO néo ter sido a ADJUDICATARIA, até a
assinatura do CONTRATO.

9. FORMA DE APRESENTACAO DOS ENVELOPES E DOCUMENTOS DA LICITACAO

9.1. Os LICITANTES, ao longo da LICITACAO, deverdo entregar 03 (trés) ENVELOPES, opacos,
separados, lacrados, indevassaveis, rubricados sobre o fecho, contendo na parte exterior 0s seguintes
dizeres:

ENVELOPE N° 01 - DOCUMENTOS DE CREDENCIAMENTO E GARANTIA DA
PROPOSTA

[RAZAO SOCIAL COMPLETA DA LICITANTE]
[E-MAIL DA LICITANTE]

Concorréncia Publica n.” [#]/2019 — SUPARC

ENVELOPE N° 02 - DOCUMENTOS DE PROPOSTA ECONOMICA
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[RAZAO SOCIAL COMPLETA DA LICITANTE]
[E-MAIL DA LICITANTE]

Concorréncia Publica n.° [#]/2019 — SUPARC

ENVELOPE N° 03 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO
[RAZAO SOCIAL COMPLETA DA LICITANTE]
[E-MAIL DA LICITANTE]

Concorréncia Publica n.° [#]/2019 - SUPARC

9.2. A fim de facilitar o exame do conteddo dos ENVELOPES, as LICITANTES devem apresentar 0s
documentos exigidos neste EDITAL em 01 (uma) via impressa, encadernados, rubricados e numerados
sequencialmente, com termo de abertura e de encerramento, de modo a refletir o nimero exato de
paginas de cada volume, bem como em 01 (uma) via eletrénica, gravada em midia digital (CD), com as
planilhas em Excel e os textos em PDF, possuindo contetdo idéntico aos impressos e depositados nos
respectivos ENVELOPES.

9.2.1. No caso de divergéncia entre 0s documentos impressos e 0s gravados em meio eletrdnico,
prevalecerdo os textos impressos. Os documentos gravados em PDF prevalecerdo sobre as planilhas e
demais arquivos editaveis.

9.3. A documentacdo constante dos ENVELOPES devera atender as seguintes exigéncias:

9.3.1. Estar redigida em lingua portuguesa, de forma clara e objetiva, sem emendas, rasuras, entrelinhas
ou obscuridades;

9.3.2. Estar autenticada em cartorio ou, caso seja uma copia simples, acompanhada de sua forma original,
nos termos do art. 3°, Il da Lei Federal n° 13.726/18.

9.3.3. Em se tratado de assinatura em documento original, a sua autenticidade pode ser feita atravées de
firma reconhecida em cartorio ou através de comparacio, a ser realizada pela COMISSAO, com aquela
constante do documento de identidade do signatario, nos termos do art. 3°, | da Lei Federal n°® 13.726/18.
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9.4. Devem ser apresentados Unica e exclusivamente os documentos exigidos neste EDITAL, evitando
a duplicidade ou inclusdo de documentos dispensaveis ou ndo solicitados.

9.5. Os documentos de origem estrangeira apresentados em outras linguas deverdo ser certificados pelo
consulado brasileiro do pais onde o documento foi expedido e estar acompanhados da respectiva
traducdo juramentada para a lingua portuguesa.

9.5.1. No caso de divergéncia entre documento ou proposta no idioma original e a tradugdo, prevalecera
0 texto traduzido por tradutor juramentado.

9.6. Os documentos de origem estrangeira provenientes de Estados Signatarios da Convencdo sobre a
eliminacéo da exigéncia de legalizacdo de documentos publicos estrangeiros, promulgada no Brasil por
meio do Decreto Federal n® 8.660/2016, poder&o substituir a necessidade de autenticagédo pelo respectivo
consulado, referida no subitem 9.5 acima, pelo apostilamento que trata os artigos 3° e 4° da referida
Convencdo. A documentacdo e a respectiva apostila deverdo ser traduzidas por tradutor juramentado e
com firma reconhecida como verdadeira por notario publico.

9.7. Para certiddes entregues sem data de validade expressa, sera considerado um prazo de validade de
90 (noventa) dias contados de sua emissao, salvo se outra validade for estabelecida em lei.

9.8. Serdo admitidas certiddes obtidas pela internet, desde que tenham sido emitidas por sites oficiais e
que o documento contenha a indicacdo do site e o codigo para verificagcdo da autenticidade da
informacao.

9.9. Néo serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitacdo de documento em substituicdo aos
documentos requeridos no presente EDITAL e seus anexos.

10. DO ENVELOPE N° 01 - DOCUMENTOS DE CREDENCIAMENTO E GARANTIA DA
PROPOSTA

10.1. DO CREDENCIAMENTO

10.1.1. ALICITANTE deveréa apresentar CARTA DE CREDENCIAMENTO, conforme ANEXO | DO
EDITAL — MODELO DE CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO, acompanhada do documento
que comprove o0s poderes do signatario para firma-la, indicando até 02 (dois) representantes a serem
CREDENCIADOS, que terdo competéncia para intervir em qualquer fase do procedimento licitatério,
inclusive para receber informagoes, ser notificado e desistir de RECURSQS, respondendo para todos os
efeitos, no momento ou a posteriori, por sua representada.
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10.1.2. No caso de LICITANTE ESTRANGEIRA, seu representante deve residir no Brasil e estar
obrigatoriamente munido de PROCURACAO, além do documento que comprove a competéncia do
outorgante para firma-la, com poderes expressos para receber citacdo e responder administrativa e
judicialmente pelos atos da LICITANTE, conforme estabelecido no ANEXO | DO EDITAL -
MODELO DE CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO;

10.1.3. Os representantes das LICITANTES NACIONAIS, em substituicio & CARTA DE
CREDENCIAMENTO, também poder&o apresentar PROCURACAOQ, acompanhada de documento que
comprove os poderes do outorgante para firméa-la, com as mesmas competéncias descritas no item 10.1.1.

10.1.4. Caso o representante a ser credenciado seja titular, socio ou diretor da LICITANTE, devera
apresentar Contrato Social ou Estatuto Social em vigor, que comprove os poderes de representacdo da
LICITANTE, acompanhados dos documentos necessarios a tal prova, como a ata de eleicdo da atual
diretoria.

10.1.5. Tratando-se de CONSORCIO, aCARTA DE CREDENCIAMENTO ou PROCURACAO devera
ser outorgada por todas as empresas consorciadas ou pelo seu lider, em nome do CONSORCIO,
obrigando a todas as consorciadas.

10.1.6. O representante a ser CREDENCIADO devera exibir sua carteira de identidade ou outro
documento equivalente, com validade reconhecida em todo territério nacional.

10.1.7. Poderdo as LICITANTES, observada a limitacdo quantitativa descrita no item 10.1.1 acima,
substituir ou revogar os CREDENCIAMENTOS ja realizados, devendo tais atos ficarem registrados em
ata.

10.1.8. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuracao, podera representar mais de uma LICITANTE
na LICITACAO, sob pena de indeferimento do CREDENCIAMENTO para ambas.

10.1.9. A falta de apresentacdo ou incorrecdo do CREDENCIAMENTO ndo inabilitard a LICITANTE,
mas obstara o representante de se manifestar e responder pela mesma nas respectivas sessdes cabendo,
tdo somente ao ndo credenciado, 0 acompanhamento do desenvolvimento dos procedimentos, desde que
ndo interfira de modo a perturbar ou impedir a realizacdo dos trabalhos, conforme dispde o artigo 4° da
Lei Federal n° 8.666/93.

10.1.10. A LICITANTE deverd apresentar, ainda, o documento referente a GARANTIA DA
PROPOSTA, conforme especificado no item 10.2 deste Instrumento.

10.2. DA GARANTIA DE PROPOSTA
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10.2.1. Integra o conteudo do ENVELOPE n° 01, com a finalidade de assegurar o cumprimento da
obrigacdo de firmar futuro instrumento contratual, a GARANTIA DA PROPOSTA, a ser apresentada
pela LICITANTE, no valor de R$ R$ 592.589,97 (quinhentos e noventa e dois mil, quinhentos e oitenta
e nove reais e noventa e sete centavos), correspondendo a 1% (um por cento) do valor do CONTRATO,
com prazo de validade de 120 (cento e vinte) dias contados da data da sessdo publica para abertura da
LICITACAO.

10.2.2. A GARANTIA DA PROPOSTA devera ter seu prazo de validade prorrogado pelo menos 15
(quinze) dias antes de seu vencimento, as expensas das proprias LICITANTES, caso a sua vigéncia
expire antes da assinatura do CONTRATO.

10.2.3. E vedada qualquer modificacio nos termos e condicdes da GARANTIA DA PROPOSTA
apresentada.

10.2.4. A GARANTIA DA PROPOSTA podera ser ofertada em uma das seguintes modalidades:

a) caucdo em dinheiro, na moeda corrente do Pais, depositada em conta indicada pela
SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E CONCESSOES — SUPARC, a ser aberta para esse fim
especifico, mediante o comprovante de realizacdo do depdsito bancario, devidamente autenticado pelo
Banco recebedor;

b) titulos da divida publica do Tesouro Nacional, emitida sob a forma escritural, mediante registro em
sistema centralizado de liquidacéo e de custddia autorizado pelo Banco Central do Brasil, em via original
e acompanhado de comprovante de sua validade atual quanto a liquidez e valor;

c) seguro-garantia, conforme condi¢6es minimas estabelecidas no ANEXO | DO EDITAL — MODELO
DE CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO, com vigéncia minima de 120 (cento e vinte) dias
e comprovada a sua autenticidade por meio da apresentacdo da apolice de seguro-garantia original,
acompanhada de comprovante de pagamento do prémio, quando pertinente, bem como de Certiddo de
Regularidade Operacional expedida pela Superintendéncia de Seguros Privados — SUSEP, em nome da
seguradora que emitir a apdlice;

d) fianca bancéaria, em conformidade com o modelo constante ANEXO | DO EDITAL — MODELO DE
CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO, emitida por instituicio bancaria e apresentada em sua
via original, devidamente registrada em Cartério de Registro de Titulos e Documentos, devendo ser
acompanhada da comprovacdo dos poderes de representacdo do responsavel pela assinatura do
documento;
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10.2.5. No caso de CONSORCIO, a GARANTIA DA PROPOSTA devera ser (i) emitida em nome de
todos os seus membros, ou, alternativamente (ii) ser emitida individualmente, em nome de cada de seus
membros, na proporcao de sua respectiva participacdo no CONSORCIO, desde que alcance o montante
prescrito neste EDITAL.

10.2.6. A GARANTIA DA PROPOSTA sera liberada apés a conclusio da LICITACAO ou sua
revogacéo ou anulagéo, caso ocorra.

10.2.7. As LICITANTES que deixarem de prestar GARANTIA DA PROPOSTA ou que a prestarem em
desacordo com as condigdes estabelecidas neste EDITAL serdo desclassificadas e terdo sua
documentagfo e PROPOSTAS devolvidas pela COMISSAO DE LICITACAO assim que encerrada a
fase de CREDENCIAMENTO.

10.2.8. AGARANTIA DA PROPOSTA sera liberada apos a assinatura do CONTRATO ou em caso de
revogacio ou anulacdo da LICITACAO.

10.2.9. A GARANTIA DA PROPOSTA podera ser executada pela SUPARC, mediante prévia
notificacdo, sem prejuizo das demais penalidades previstas no EDITAL e na legislacdo aplicavel, nas
seguintes hipoteses:

a) caso a LICITANTE ndo mantenha sua PROPOSTA durante o periodo de validade estabelecido;

b) caso a LICITANTE pratique atos visando frustrar os objetivos do certame ou incorra em alguma
conduta passivel de penalizacdo, nos termos da legislacdo aplicavel, deste EDITAL e anexos;

¢) caso a ADJUDICATARIA deixe de assinar o CONTRATO por qualquer motivo a ela imputado; ou
d) caso a ADJUDICATARIA ndo cumpra as obrigacdes prévias a celebracdo do CONTRATO.

10.2.10. A GARANTIA DA PROPOSTA, prestada em qualquer das modalidades previstas neste
EDITAL, ndo poderd conter Clausula excludente de quaisquer responsabilidades contraidas pela
LICITANTE quanto & participacdo nesta LICITACAO.

11. DO ENVELOPE N° 02 - DOCUMENTOS DA PROPOSTA ECONOMICA

11.1. O ENVELOPE N° 02, DOCUMENTOS DA PROPOSTA ECONOMICA, devera conter a
PROPOSTA ECONOMICA e o PLANO DE NEGOCIOS, a serem elaborados pela LICITANTE em
conformidade com as condigdes indicadas neste EDITAL e no ANEXO 11 DO EDITAL — DIRETRIZES
PARA ELABORACAO DA PROPOSTA ECONOMICA.
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11.2. A LICITANTE devera apresentar, ainda, em sua PROPOSTA ECONOMICA, declaracio de
instituicdo financeira, nacional ou estrangeira, emitida no papel timbrado da referida instituicdo,
declarando, sob pena de desclassificaco, que: (i) examinou o EDITAL, o PLANO DE NEGOCIOS da
LICITANTE e sua PROPOSTA ECONOMICA; (ii) considera que a PROPOSTA ECONOMICA e seu
PLANO DE NEGOCIOS tém viabilidade econdmica; e (iii) considera viavel a concessdo de
financiamentos necesséarios ao cumprimento das obrigacbes da futura CONCESSIONARIA, nos
montantes e nas condic¢des apresentadas pela LICITANTE.

11.2.1. Somente serdo aceitas as declaracbes emitidas por instituicdes financeiras devidamente
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ou 6rgéo estrangeiro anédlogo.

11.2.2. A institui¢do financeira ndo podera ser LICITANTE, nem podera ser controladora, controlada,
coligada ou entidade sob controle comum de LICITANTE, tampouco podera se encontrar submetida a
liguidacédo judicial ou extrajudicial, intervencdo ou Regime Especial de Administracdo Temporaria —
REAT ou regime equivalente, e devera apresentar, ainda, Termo de Confidencialidade firmado entre o
LICITANTE e a instituicdo financeira.

11.3. Cada LICITANTE devera apresentar apenas uma PROPOSTA ECONOMICA, onde constara o
percentual de outorga sob a receita bruta mensal que se dispde a pagar a0 PODER CONCEDENTE pela
exploragdo do COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA.

11.3.1. O percentual de outorga a ser ofertado ndo pode ser inferior a 5% (cinco por cento) do valor da
receita bruta mensal.

11.3.2. A PROPOSTA devera considerar a moeda corrente do Brasil e, quando se referirem a valores
reais ou precos constantes, devera utilizar a data-base de [¢]/2019.

11.4. Sera de 120 (cento e vinte) dias o prazo minimo de validade da PROPOSTA ECONOMICA, a
contar de sua apresentacdo, podendo ser prorrogado caso ndo seja assinado o CONTRATO antes do

vencimento deste prazo.

11.5. Néo serdo consideradas PROPOSTAS com valores ou vantagens baseadas nas ofertas dos demais
LICITANTES.

11.6. Serio DESCLASSIFICADAS as PROPOSTAS ECONOMICAS:
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11.6.1. Que tiverem valores ou vantagens baseadas nas ofertas dos demais LICITANTES;
11.6.2. Que ndo atenderem as exigéncias deste EDITAL;

11.6.3. Cujo percentual de outorga proposto seja inferior ao percentual minimo estabelecido neste
EDITAL,;

11.6.4. Que contiverem rasura, borrdo, entrelinha, linguagem ou contradicdo que dificulte a exata
compreenséo do enunciado;

11.6.5. Que contiverem emendas, ressalvas ou omissoes;
11.6.6. Que sejam incertas ou vinculem-se a condicéo futura ou incerta;

11.6.7. Que sejam comprovadamente inviaveis, inexequiveis ou incompativeis com os objetivos da
licitacdo;

11.6.8. Cujos documentos néo estiverem assinados por pessoa habilitada;
11.6.9. Que ndo estiverem redigidas em portugués;

11.6.10. Que nio considerarem todos os tributos incidentes sobre 0 OBJETO DA CONCESSAOQ, na
forma da legislacdo vigente;

11.6.11. Que, para sua viabilizacdo, necessitem de vantagens ou subsidios que ndo estejam previamente
autorizados em lei e a disposicdo de todas as LICITANTES;

11.6.12. Que contenham incoeréncia das projecbes e informacbGes constantes da PROPOSTA
ECONOMICA e do PLANO DE NEGOCIOS apresentado.

12. DO ENVELOPE N° 03 - DOCUMENTOS DE HABILITACAO
12.1. HABILITACAO JURIDICA

12.1.1. As LICITANTES deverdo apresentar:
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a) ato constitutivo, estatuto ou contrato social consolidado em vigor, devidamente registrado,
acompanhado das alteracOes posteriores, se houver, caso ndo tenha sido acompanhado da consolidacéo,
além da prova de eleicdo dos administradores da LICITANTE, devidamente registrada no 6rgdo
competente;

b) compromisso de constituicdo de SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO para a execucio do
objeto da CONCESSAO, conforme modelo do ANEXO | DO EDITAL — MODELOS DE CARTAS E
DOCUMENTOS DA LICITACAO, dispondo, no minimo, sobre o seguinte:

b.1) denominacéo, organizacéo e objeto da futura SPE;

b.2) constituicdo da SPE sob a forma de sociedade limitada ou sociedade por agdes, de acordo com as
leis brasileiras, com sede e administracdo no estado do Piaui;

b.3) obediéncia a padrGes de governanca corporativa, de contabilidade e demonstracdes financeiras
padronizadas, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil, incluindo as normas expedidas
pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC e as Interpretacdes, OrientacGes e Pronunciamentos do
Comité de Pronunciamentos Contabeis — CPC.

12.1.2. Em se tratando de CONSORCIO, além da documentacio exigida a todas as consorciadas nas
alineas “a” ¢ “b” do subitem acima, deverd apresentar o instrumento de constituicdo de CONSORCIO
ou de compromisso de constituicio de CONSORCIO, subscrito por todas as consorciadas, contendo
declaracdo expressa:

a) da denominacio do CONSORCIO;

b) dos objetivos do CONSORCIO, restritos & participacdo na LICITACAO;

¢) da indicacdo da porcentagem de participacdo das consorciadas no CONSORCIO;
d) da indicacdo da empresa lider do CONSORCIO;

e) da outorga de amplos poderes & empresa lider do CONSORCIO para representar as consorciadas,
ativa e passivamente, judicial e extrajudicialmente, em todos os atos relativos & LICITACAO, podendo
assumir obrigacdes em nome do CONSORCIO;

f) da declaracdo de responsabilidade solidaria das consorciadas por todos os atos praticados em
CONSORCIO relacionados & LICITACAO, até a celebracdo do CONTRATO;

Governo do Estado do Pioui Gestdo@ppp.pi.gov.br
£ oy

Superintendéncia de Parcerias e Concessdes — SUPARC
www.ppp.pi.gov.br

20
f @PPPPIAUI



PPP

elAul Piaui

GOVERNO DO ESTADD

12.1.2.1. O compromisso de constituicio de SOCIEDADE DE PROPOSITO ESPECIFICO (SPE), no
caso de CONSORCIO, podera estar inserido no texto do compromisso de constituicio de CONSORCIO,
desde que atendidas as exigéncias da alinea “b” do subitem 12.1.1 e respeitada a mesma proporgao da
participacdo no CONSORCIO.

12.2. DECLARACOES

12.2.1. A LICITANTE devera apresentar as seguintes declaracfes, junto com a documentacdo de
HABILITACAO:

a) declaracéo, emitida pela LICITANTE ou, no caso de CONSORCIO, por cada consorciado individual
e proporcionalmente & sua participacdo no CONSORCIO, de que dispde de recursos financeiros
suficientes para cumprir as obrigacGes de aporte de recursos proprios necessarios a consecucdo do
OBJETO DA CONCESSAO, conforme consta do ANEXO | DO EDITAL — MODELO DE CARTAS
E DOCUMENTOS DA LICITACAO;

b) declarago, emitida pela LICITANTE ou, no caso de CONSORCIO, por cada consorciado individual,
de cumprimento ao disposto no art. 7°, XXXIII, da Constituicdo Federal, em cumprimento ao disposto
no inciso V do artigo 27 da Lei Federal no 8.666/93, conforme consta do ANEXO | DO EDITAL -
MODELO DE CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO;

¢) declaracdo, emitida pela LICITANTE ou, no caso de CONSORCIO, por cada consorciado individual,
de inexisténcia de impedimento e limitacdo a participacdo no certame, e de que esta ciente que devera
declara-los quando ocorridos, durante o procedimento licitatorio e execu¢do do CONTRATO, conforme
conta do ANEXO | DO EDITAL — MODELO DE CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO;

d) declaracdo, emitida pela LICITANTE ou, no caso de CONSORCIO, por cada consorciado individual,
de ciéncia quanto a todas as exigéncias previstas no EDITAL e seus Anexos, conforme modelo do
ANEXO | DO EDITAL — MODELO DE CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO;

e) declaracdo, emitida pela LICITANTE ou, no caso de CONSORCIO, por cada consorciado individual,
de que conhece as condicGes locais para a execu¢do do objeto desta Concorréncia;

f) no caso de LICITANTE ESTRANGEIRA, declaracdo de submissdo a legislacdo da Republica
Federativa do Brasil e de renincia a qualquer reclamagdo por via diplomética, conforme consta do
ANEXO | DO EDITAL — MODELO DE CARTAS E DOCUMENTOS DA LICITACAO.
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12.3. DA REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA
12.3.1. A regularidade fiscal ser4 comprovada pela:
a) prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) prova de inscricdo no Cadastro de Contribuintes estadual ou municipal, se houver, relativo ao
domicilio ou sede da LICITANTE, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto
contratual;

c) prova de regularidade da LICITANTE perante a Fazenda Nacional, mediante a apresentacdo de
certiddao conjunta emitida pela Receita Federal do Brasil (RFB) e pela Procuradoria-Geral da Fazenda
Nacional (PGFN), de debitos relativos a tributos federais, divida ativa da Unido e a Previdéncia Social;

d) prova de regularidade da LICITANTE perante a Fazenda do Estado de seu domicilio ou sede,
mediante a apresentacao da certiddo negativa, ou positiva com efeito de negativa, de débitos de tributos
estaduais, ou, no caso de a LICITANTE ndo estar sujeita a inscricdo estadual, comprovacdo dessa
situacao;

e) prova de regularidade da LICITANTE perante a Fazenda Municipal de seu domicilio ou sede, ou
outra equivalente, na forma da lei, mediante a apresentacao de certiddo negativa, ou positiva com efeito
de negativa, de tributos mobiliarios;

f) prova de regularidade relativa a Seguridade Social (INSS) e ao Fundo de Garantia por Tempo de
Servico (FGTS), demonstrando situacdo regular no cumprimento dos encargos previdenciarios e sociais
instituidos por lei;

g) comprovacao de inexisténcia de débitos perante a Justica do Trabalho através da Certiddo Negativa
de Débitos Trabalhistas (CNDT);

12.3.2. Os documentos dispostos nos incisos do subitem anterior poderdo ser apresentados por meio de
documento original, ou documentos emitidos pela Internet, de acordo com a legislacdo aplicavel, desde
que haja sistema que permita a conferéncia de autenticidade por parte da COMISSAO.

12.3.3. Caso a LICITANTE seja filial de sociedade empresaria, deverdo também ser apresentados 0s
documentos exigidos neste item, relativos a sua matriz.
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12.3.4. Quando da participacdo de CONSORCIO, é obrigatéria a apresentacdo, por cada um de seus
integrantes, dos documentos exigidos nos subitens acima.

12.4. DA QUALIFICACAO TECNICA
12.4.1. A qualificagdo técnica serd comprovada mediante:

a) registro ou inscricdo da empresa e do responsdvel técnico junto ao Conselho Profissional de
Administragéo;

b) atestado de VISITA TECNICA ou declaracio de que conhece as condicdes locais para a execuco do
objeto, na forma do item 6 deste EDITAL;

c) atestado(s) de capacidade técnico-operacional, compativel(is) em caracteristicas e quantidades com o
objeto licitado, fornecido(s) por pessoas juridicas de direito publico ou privado, em nome da
LICITANTE ou de empresa por ela controlada, que demonstre que participou ou participa, direta ou
indiretamente, da administracdo de hoteis, e/ou equipamentos similares, com capacidade igual ou
superior a 40 leitos;

d) atestado(s) de responsabilidade técnico-profissional de profissional(is) de nivel superior do quadro
permanente da empresa, fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente
registrado no CRA, acompanhado do respectivo Registro de Responsabilidade Técnica — RRT referente
a execucao dos servicos de administracdo de hotéis, ou similares.

12.4.2. A comprovacdo de vinculo contratual do(s) profissional(is) se dara mediante a apresentacéo de
Carteira de Trabalho, ficha de Registro de Empregados do Ministério do Trabalho ou contrato de
prestacao de servicos.

12.4.3. No caso de o profissional ser dirigente da LICITANTE, a comprovacdo de seu vinculo devera
ser feita mediante a apresentacdo de cOpia da ata ou estatuto/contrato social, conforme o caso,
devidamente registrados na Junta Comercial competente, que comprove a investidura de tal dirigente.

12.4.4. As LICITANTES deverdo apresentar declaracdo de disponibilidade de corpo técnico, por meio
da qual a LICITANTE declara que possui e mantera em seu quadro permanente de pessoal, durante toda
a vigéncia do CONTRATO DE CONCESSAO, profissionais detentores de qualificacdo técnica para
execucdo do objeto da presente Concorréncia.
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12.4.5. O(s) atestado(s) e, se for o caso, os documentos complementares a eles relativos, devera
apresentar de forma clara e inequivoca, as informacdes exigidas, em papel timbrado do responsavel pela
atestacdo, devendo ainda conter, no minimo, as seguintes informagdes:

a) atividades e servicos (objeto) a que se refere;
b) local da realizagéo das atividades e servicos a que se refere;
c) datas de inicio e de término da realizacdo das atividades e servigos a que se refere;

d) descricdo das atividades exercidas no consércio pelo licitante consorciado ou pelo profissional
relacionado, quando o atestado tiver sido emitido em nome de CONSORCIO;

e) nome ou razdo social do emitente; e

f) nome e identificacdo do signatario do atestado, com informacdes atualizadas de seus telefones e e-
mail para contato, acompanhado de documentacdo comprobatdria de sua condicdo de representante do
emitente.

12.4.6. E admitida a apresentagio de mais de um atestado para atendimento as exigéncias técnicas.

12.4.7. No caso de CONSORCIO, sera admitida a comprovacao da qualificacdo técnica por intermédio
de qualquer um dos membros do CONSORCIO, individualmente, ou pela soma do acervo técnico dos
consorciados;

12.4.8. No caso de alteracGes ou sucessdes societarias, bem como de fusdo, incorporacdo ou cisdo de
empresas, 0s atestados somente serdo considerados se acompanhados de prova documental e inequivoca
da transferéncia definitiva de acervo técnico.

12.5. DA QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA
12.5.1. A LICITANTE devera apresentar os documentos a seguir listados:

a) Balanco Patrimonial e Demonstracdes Contabeis do Gltimo exercicio social, na forma da Lei, ja
exigiveis, certificado por contabilista registrado no Conselho Regional de Contabilidade competente,
contendo termo de abertura, encerramento e registro no 6rgdo competente, extraidos do livro diério,
comprovando a boa situacéo financeira da LICITANTE, podendo ser atualizado por indices oficiais na
hipotese de encerrados hd mais de 03 (trés) meses da data de sua apresentacdo, vedada a substituicao por
Balancetes e Balangos provisorios;
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a.1) Para Sociedades Anbnimas e outras Companhias obrigadas a publicacdo de Balanco, na forma da
Lei n.° 6.404/76, devem ser apresentadas: cOpias da publicacdo de balango patrimonial com as devidas
notas explicativas; demonstracao do resultado do exercicio; demonstracdo dos fluxos de caixa, quando
exigivel por lei; e demonstracdo das mutac6es do patriménio liquido ou a demonstracdo dos lucros ou
prejuizos acumulados;

a.2) Para outras empresas devem ser apresentadas: demonstracdes financeiras e balan¢o patrimonial
devidamente publicados e registrados na Junta Comercial competente; demonstracdo do resultado do
exercicio; e copia do termo de abertura e de encerramento do livro Diario, devidamente registrado na
Junta Comercial;

b) Certiddo Negativa de Faléncia, Recuperacdo Judicial e Recuperacdo Extrajudicial, expedida pelo
distribuidor da sede da pessoa juridica, observada a data de validade definida no instrumento ou, no caso
de siléncio deste a respeito de sua validade, com data de emissdo de no maximo 30 (trinta) dias anteriores
a data fixada para a SESSAO PUBLICA de abertura da LICITACAO;

c) A LICITANTE devera comprovar o atendimento aos indices indicados neste item, através de
demonstrativo de célculo, devidamente assinado por contador ou técnico registrado no Conselho
Regional de Contabilidade, tomando por base o balanco patrimonial de que trata a alinea “a”, utilizando
as formulas apresentadas a seguir:

Q) ILC (indice de Liquidez Corrente) > 1,0
ILC = Ativo Circulante / Passivo Circulante

(i)  ILG (indice de Liquidez Geral) > 1,0
ILG = (Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo) / (Passivo Circulante + Exigivel a
Longo Prazo)

(iii)  IEG (indice de Endividamento Geral) < 1,0
IEG = (Passivo Circulante + Exigivel a Longo Prazo) / Ativo Total

12.5.2. No caso de participacdo em CONSORCIO, cada LICITANTE devera apresentar todos 0s
documentos listados no subitem 12.5.1.

13. DA SESSAO DE LICITACAO E PROCEDIMENTO DE JULGAMENTO
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13.1. No dia [e] de [®] de 2019, as 09h, no Auditério da Secretaria de Estado da Administracdo e
Previdéncia do Piaui — SEADPREV, localizado na Av. Pedro Freitas, s/n° Bloco I, 2° Andar, Centro
Administrativo, Teresina/Pl, CEP: 64.018-900, a COMISSAOQ dara inicio 8 SESSAO DE LICITACAO,
ndo se responsabilizando por eventuais atrasos dos interessados em participar do certame;

13.2. Apo6s iniciada a SESSAO, a COMISSAO recebera e fara a abertura dos ENVELOPES N° 01 —
DOCUMENTOS DE CREDENCIAMENTO E GARANTIA DA PROPOSTA das LICITANTES
presentes, quando entao:

a) sera realizado o CREDENCIAMENTO dos representantes das LICITANTES, conforme item 10.1 do
EDITAL,;

b) seréo rubricados pelos CREDENCIADOS os documentos constantes do ENVELOPE;
c) serdo analisadas as GARANTIAS DAS PROPOSTAS, a luz do exigido no subitem 10.2 do EDITAL.

13.2.1. As LICITANTES que ndo cumprirem com o0s requisitos minimos para prestacdo da GARANTIA
DA PROPOSTA seréo desclassificadas;

13.3. Ato continuo, serd aberto o ENVELOPE N° 02 — DOCUMENTOS DA PROPOSTA
ECONOMICA das LICITANTES cujas GARANTIA DA PROPOSTA foram aceitas, momento em que
0s representantes credenciados serdo chamados para rubricar os documentos.

13.3.1. A COMISSAO podera suspender a SESSAO DE LICITACAO para a verificacio do
atendimento, pelas LCIITANTES, dos requisitos previstos neste EDITAL acerca da PROPOSTA
ECONOMICA;

13.3.2. Aclassificacdo das LICITANTES serd em ordem decrescente, se posicionando em primeiro lugar
a LICITANTE que apresentar o MAIOR PERCENTUAL DE OUTORGA SOB A RECEITA BRUTA
MENSAL.

13.3.3. Em caso de empate entre duas ou mais PROPOSTAS ECONOMICAS, e tendo sido suspensa a
SESSAO DE LICITACAO, a COMISSAO publicara através do site www.ppp.pi.gov.br, do DOE e do
e-mail cadastrados pelas LICITANTES o AVISO com o agendamento da retomada da SESSAO para
realizacdo do SORTEIO DE DESEMPATE, que seguira as seguintes regras:

a) serdo dispostas na urna de n° 01 tantas cédulas quantas forem as LICITANTES empatadas, cada qual
com a indicagédo dos respectivos nomes em disputa;
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b) serdo dispostas na urna de no 02 tantas cédulas quantas forem as LICITANTES empatadas, cada qual
indicando uma ordem de classificacdo, respeitada a quantidade de LICITANTES empatadas;

¢) a COMISSAO procedera ao sorteio, retirando da urna de n° 01 o nome de uma LICITANTE e da urna
de no 02 uma cédula, que indicara sua ordem de classificacdo dentre as demais LICITANTES
empatadas.

13.3.4. No caso da SESSAO DE LICITACAO estar suspensa, 0 RESULTADO DA CLASSIFICACAO
DAS PROPOSTAS ECONOMICAS e 0 AVISO DE RETOMADA DA SESSAO LICITAQAO serdo
publicados no site www.ppp.pi.gov.br, no DOE e nos e-mails cadastrados pelas LICITANTES.

13.4. Em SESSAO PUBLICA, a COMISSAO devera receber da LICITANTE classificada em primeiro
lugar o ENVELOPE N° 03 — DOCUMENTOS DE HABILITAGCAO, ocasido em que procedera a sua
abertura e convocarad os credenciados presentes para rubricar a documentacdo. Em seguida, sera
analisado os documentos pela COMISSAO, de acordo com as exigéncias deste EDITAL.

13.4.1. Verificada a conformidade dos DOCUMENTOS DE HABILITACAO da LICITANTE mais bem
classificada ao estabelecido neste EDITAL, esta sera habilitada e declarada vencedora do certame.

13.4.2. Inabilitada a primeira LICITANTE classificada, por ndo atendimento as disposi¢cdes quanto aos
DOCUMENTOS DE HABILITACAO, sera analisado o ENVELOPE N° 03 da LICITANTE cuja
PROPOSTA ECONOMICA tenha sido classificada em segundo lugar, e assim sucessivamente, até que
uma LICITANTE classificada atenda as condi¢fes do presente EDITAL e seja considerada vencedora
do certame.

13.5. Ocorrendo a desclassificacdo de todas as PROPOSTAS ou a inabilitacdo de todas as
LICITANTES, a COMISSAO podera conceder as LICITANTES o prazo de 08 (oito) dias Uteis para a
apresentacdo de nova documentacdo ou de outras PROPOSTAS escoimadas das causas de inabilitacao
ou desclassificagdo, conforme disposto no art. 48, 8 32, da Lei Federal n° 8666/93.

13.6. O RESULTADO FINAL DA LICITACAO seréa conhecido durante a SESSAO DE LICITACAO
e lavrado em Ata, assinada pelas LICITANTES presentes e pela COMISSAO, dando inicio & FASE
RECURSAL, conforme item 14 deste EDITAL.

13.7. O AVISO DO RESULTADO FINAL DA LICITACAO sera publicado no site da SUPARC,
www.ppp.pi.gov.br, no site do TCE e na Imprensa Oficial do estado do Piaui.

13.8. Além do procedimento acima mencionado, esta LICITACAO devera observar as seguintes
disposicOes gerais:
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13.8.1. Serd de inteira responsabilidade das LICITANTES o meio escolhido para entrega dos
ENVELOPES & COMISSAO, ndo sendo considerados quaisquer documentos —entregues
intempestivamente, em local diferente e/ou apds a data e horério estipulados no item 10.1, ainda que em
razdo de CASO FORTUITO OU FORCA MAIOR ou fato de terceiros.

13.8.2. Constituirdo pecas do processo de que trata este EDITAL toda a documentacdo e PROPOSTA
das LICITANTES.

13.8.3. Em qualquer fase da LICITACAO a COMISSAO pode, a seu critério, promover diligéncia
destinada a esclarecer ou a complementar a instrucéo da LICITACAO, desde que a LICITANTE possa
satisfazer as exigéncias dentro de 05 (cinco) dias Uteis a contar da notificacdo da COMISSAO.

13.8.4. Os casos omissos serdo resolvidos pela COMISSAO, podendo a presidente convocar
especialistas para lhe assessorar no julgamento das PROPOSTAS.

13.8.5. A COMISSAO nio se responsabiliza por falhas na comunicacao eletronica das LICITANTES.

13.8.6. Néo cabe desisténcia de PROPOSTA durante o processo licitatorio, salvo por motivo justo
decorrente de fato superveniente e aceito pela COMISSAOQ.

13.8.7. A COMISSAO lavrara atas circunstanciais, registrando todos os fatos praticados no decorrer da
SESSAO DE LICITACAO. Quaisquer observaces das LICITANTES somente serdo registradas em
Ata quando forem pertinentes e formuladas por escrito.

13.8.8. Por motivo de interesse publico, forca maior ou qualquer outro fator ou fato imprevisivel, a
COMISSAO se resguarda no direito de adiar a data prevista para a sessdo de abertura da LICITACAO,
publicando o aviso de adiamento nos mesmos meios em que foi publicado o aviso anterior.

13.8.9. Durante a SESSAO DE LICITACAO todas as manifestacdes cabiveis deverdo ser registradas
por escrito em ata, vedada a réplica ou a tréplica oral, respeitadas as disposicdes contidas na Lei Federal
n° 8.666/93.

13.9. Quando da apresentacdo dos ENVELOPES, as LICITANTES expressam pleno conhecimento de
que:

13.9.1. Respondem pela veracidade e autenticidade das informagdes constantes dos documentos que
apresentarem;
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13.9.2. O OBJETO DA CONCESSAO esta caracterizado e definido neste EDITAL, sendo suficientes
para sua total e exata compreensao;

13.9.3. Conhecem as condi¢Bes das areas e demais instalacdes existentes, relacionadas ao OBJETO DA
CONCESSAO.

14. DOS RECURSOS

14.1. Por se tratar de LICITACAO COM INVERSAO DE FASES, havendo a concentracdo da fase
recursal, as LICITANTES poderdo interpor RECURSO sobre as decisdes da COMISSAO, no que toca
a desclassificacdo, julgamento da PROPOSTA ECONOMICA e/ou HABILITACAO e inabilitagdo, no
prazo de 05 (cinco) dias Uteis ap6s o conhecimento do RESULTADO FINAL DA LICITACAO.

14.2. Os RECURSOS interpostos serdo comunicados aos demais LICITANTES, que poderdo
contrarrazoa-los no prazo de até 05 (cinco) dias Gteis, a contar da notificacdo pela COMISSAO.

14.3. Os RECURSOS deverdo ser devidamente fundamentados, assinados por um dos credenciados ou
por procurador com poderes suficientes, nesse caso acompanhado da procuracao registrada em cartorio,
bem como protocolada a via fisica e original no Gabinete da SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS
E CONCESSOES.

14.4. Néo serdo conhecidos os RECURSOS interpostos via e-mail, fora do prazo ou em local diferente
do indicado.

14.5. Na contagem dos prazos estabelecidos neste EDITAL e seus anexos, excluir-se-a o dia de inicio e
incluir-se-a o dia do vencimento.

14.6. As LICITANTES poderéo desistir do direito de recorrer antes do decurso de prazo, por meio de
comunicacéo expressa 8 COMISSAO ou de mero registro nas atas de reunido da LICITACAO, na forma

do inciso 111, do artigo 43, da Lei Federal n° 8.666, de 1993.

14.7. O resultado do julgamento dos RECURSOS pela COMISSAO serd submetido &
SUPERINTENDENTE DE PARCERIAS E CONCESSOES para apreciacio superior.

14.8. Os casos omissos deste certame serdo decididos pela COMISSAO.

15. DA HOMOLOGACAO E ADJUDICACAO
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15.1. Declarado o vencedor da LICITACAO pela COMISSAO, considerando o julgamento ou decurso
do prazo recursal, o processo serd encaminhado a SUPERINTENDENTE DE PARCERIAS E
CONCESSOES, que podera:

a) determinar o retorno dos autos para saneamento de irregularidades que forem supriveis;
b) anular o procedimento, no todo ou em parte, por vicio insanavel,
c) revogar o procedimento por motivo de conveniéncia e oportunidade;

d) homologar o resultado e adjudicar o objeto da LICITACAO, declarando por ato formal o seu
vencedor.

15.2. A COMISSAO divulgara, no Diario Oficial do Estado, no site do TCE e no site da SUPARC, 0s
atos de HOMOLOGACAO do certame e ADJUDICACAO do objeto.

16. DA CONTRATACAO E DA CONCESSIONARIA

16.1. A ADJUDICATARIA sera convocada para assinar o CONTRATO e tera 30 (trinta) dias, contados
da publicacdo da ADJUDICACAO, para constituir SPE, conforme estabelecido no termo de
compromisso de constituicdo de SPE apresentado no ENVELOPE N° 03 — DOCUMENTOS DE
HABILITACAO.

16.2. Em até 02 (dois) dias anteriores a data prevista para assinatura dos CONTRATOS, as
Adjudicatarias deverdo cumprir com as seguintes obrigacdes:

a) demonstrar que constituiu a SPE, com a correspondente certiddo da Junta Comercial, bem como o
respectivo comprovante de inscricdo perante o Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ);

b) comprovar que integralizou o capital minimo da SPE, em moeda corrente nacional, conforme previsto
no item 16.3 do EDITAL;

c) comprovar, para fins de atendimento ao art. 21 da Lei Federal n° 8.987/95, o pagamento de R$
280.000,00 ( duzentos e oitenta mil reais) a titulo de reembolso devido a SUPARC pelos custos
incorridos na modelagem dos estudos que embasaram a presente LICITACAO, os quais foram
autorizados pelo Conselho Gestor, que devera ser pago através de investimentos pela
CONCESSIONARIA em ages de apoio ao fortalecimento do Programa de Parcerias Publico-Privadas
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do Estado do Piaui, como acles de integralizacdo conta garantia, comunicacdo em midia social,
campanhas publicitarias em sites especificos, patrocinios ou doagdes, etc.

16.3. O CAPITAL SOCIAL MINIMO da SPE sera correspondente a 50% do valor do investimento
previsto no contrato de CONCESSAO DE USO DO COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA
CAPIVARA, devendo ser integralizada em dinheiro a parcela de, no minimo, 10% (dez por cento) do
capital subscrito, quando da formalizagdo do CONTRATO. O restante do CAPITAL MINIMO devera
estar integralizado, em dinheiro e/ou bens, em até 24 (vinte e quatro) meses contados a partir da vigéncia
do CONTRATO.

16.4. O ndo atendimento a convocacdo para assinatura do CONTRATO, ou a sua recusa injustificada
em assind-lo no prazo estipulado, sujeitard a execucdo da GARANTIA DE PROPOSTA da
Adjudicatéria infratora, sem prejuizo das demais penalidades legais.

16.5. A COMISSAO, em razdo do nio comparecimento da ADJUDICATARIA no prazo estipulado,
podera convocar as LICITANTES remanescentes, na exata ordem de CLASSIFICACAO, apds a fase
recursal, para, cumprindo os demais requisitos deste EDITAL, assinar 0o CONTRATO.

16.6. A SPE deverd obedecer a padrdes de governanca corporativa e adotar contabilidade e
demonstracgdes financeiras padronizadas em consonancia com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
baseadas na Legislacdo Societaria Brasileira (Lei Federal n.° 6.404/1976, e respectivas alteracdes, e das
Normas Contabeis emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade — CFC).

16.7. O exercicio social da CONCESSIONARIA e o exercicio financeiro do CONTRATO DE
CONCESSAO coincidirdo com o ano civil.

16.8. A CONCESSIONARIA n&o poder4, durante todo o prazo da CONCESSAO, transferir o controle
da sociedade, sem prévia e expressa autorizacdo do PODER CONCEDENTE, seja por meio de
modificacdo da composicdo acionaria e/ou por meio de implementacdo de acordo de acionistas, salvo
nas hipdteses de transferéncia aos financiadores do projeto, nos moldes do disposto na minuta do
CONTRATO.

16.9. A SPE devera ter sede e foro no Municipio de Teresina, Estado do Piaui.
16.10. A SPE ndo podera ser desconstituida até a extingdo do CONTRATO ou até que todas as suas

obrigacdes perante 0 PODER CONCEDENTE tenham sido cumpridas, incluidos os pagamentos de
eventuais indenizagoes.
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16.11. Sendo a ADJUDICATARIA da LICITACAO uma sociedade empresaria, devera esta criar
subsidiaria integral, mantendo o mesmo CONTROLE ACIONARIO pré-existente a constituicdo da SPE.

16.12. A SPE constituida pela ADJUDICATARIA n3o faréa jus a qualquer beneficio tributario, ou de
qualquer natureza, por parte do PODER CONCEDENTE.

16.13. Em quaisquer dos casos mencionados nos itens anteriores, deverdo ser mantidas as condicdes de
HABILITACAO que ensejaram a celebragdo do CONTRATO DE CONCESSAO.

17. DO TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS BENS VINCULADOS A
CONCESSAO

17.1. Ap6s a assinatura do CONTRATO DE CONCESSAO DE USO, sera promovido, no prazo maximo
de 05 (cinco) dias Uteis, o repasse dos imoveis objetos da CONCESSAO para a CONCESSIONARIA,
mediante assinatura do TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS BENS VINCULADOS a
CONCESSAO - TERI, de acordo com 0 modelo do ANEXO | deste EDITAL.

17.1.1. o) TERMO DE ENTREGA DOS BENS VINCULADOS
a4 CONCESSAO do COMPLEXO HOTELEIRO SERRA DA CAPIVARA sera formalizado apds a
vistoria conjunta realizada por representantes do COMITE DE MONITORAMENTO E GESTAO do
CONTRATO (CMOG) e da CONCESSIONARIA

17.1.1.1. No ato da vistoria, cabera as partes complementar ou ratificar a lista elaborada pelo PODER
CONCEDENTE contendo as instalacGes que compdem o equipamento e todos os bens reversiveis afetos
a4 CONCESSAQ, de maneira a permitir a correta e completa definicdo do estado de conservacio dos
mesmos, avaliacdo, bem como os limites fisicos de atuagdo da CONCESSIONARIA.

17.2. Apo6s vistoria conjunta, sera lavrado o respectivo TERMO DE ENTREGA, que devera ser
assinado, conjuntamente, pelos vistoriadores.

17.2.1. A CONCESSIONARIA devera iniciar a operacdo do HOTEL SERRA DA CAPIVARA, ap6s a
assinatura do TERMO DE ENTREGA E RECEBIMENTO DOS BENS VINCULADOS A
CONCESSAO.

17.3. O valor da outorga correspondera a aplica¢do do percentual ofertado pelo LICITANTE sobre o
valor da receita bruta mensal e devera ser pago ao PODER CONCEDENTE, mensalmente, até o 10°
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(décimo) dia util do més subsequente ao més apurado e em conta bancéria indicada pela Secretaria de
Estado da Administracdo do Piaui — SEAD.

17.3.1 A CONCESSIONARIA tera um prazo de caréncia de 06 (seis) meses, contados da assinatura do
TERI, para o inicio do pagamento da outorga.

17.4. Caso ndo seja efetivado o pagamento da outorga no prazo estabelecido no item 17.3, em conta
bancéria especifica apresentada pela SEAD, a CONCESSIONARIA ficara sujeita a penalidade de 2%
(dois por cento) sobre o faturamento mensal a titulo de multa por atraso e juros de mora equivalente a
1% (um por cento) sobre o faturamento bruto mensal “pro rata tempore” até a data do efetivo pagamento.

18. DAS RECEITAS

18.1. A concessionaria serd remunerada mediante o recebimento das seguintes receitas:
a) locacdo dos quartos para hospedagem individual ou coletiva;

b) locacdo do auditorio.

18.2. A concessionaria esta, previamente, autorizada a explorar receitas acessorias por meio de:

a) exploracdo comercial do estacionamento;

b) exploracdo comercial de aluguel de lojas (salas) quiosques ou boxes, auditorio e area de lazer;

c) publicidade e Patrocinios;
d) Servicos de lavanderia;
e) pontos de Gastronomia e outros;

f) exploracdo da comercializacdo de espacos publicitarios em midia, eletrdnica ou ndo, nas instalacdes
sob responsabilidade da CONCESSIONARIA;

g) exploracdo da exibicdo e distribui¢do de informacGes em sistemas de audio e video, celulares, modens,
dispositivos de comunicacdo, totens eletrbnicos ou quaisquer outros mecanismos de transmissdo ou
recepgao;
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h) exploracdo de parcerias com financeiras, operadoras de crédito, bancos, agentes financeiros,
operadoras de telecomunicacbes e redes de varejo, desde que compativeis com o0 objeto da
CONCESSAO e outras;

18.3. A CONCESSIONARIA podera explorar fontes de RECEITAS EXTRAORDINARIAS, na AREA
DA CONCESSAO, utilizaveis para a obtencao de qualquer espécie de receita, desde que tal exploracio
ndo comprometa os padrdes de qualidade e seguranca da CONCESSAO, previstos nas normas e
procedimentos integrantes do ANEXO 2 DO CONTRATO - CADERNO DE ENCARGOS E NIVEIS
DE SERVICOS e da legislacéo aplicavel, especialmente a legislacdo ambiental vigente.

18.3.1. A exploracdo de RECEITAS EXTRAORDINARIAS dependera da apresentacdo ao PODER
CONCEDENTE do PLANO DE NEGOCIOS, por parte da CONCESSIONARIA, que devera analisa-
lo e deliberar sobre a atividade em um prazo de 30 (trinta) dias a partir do protocolo.

18.3.2. Caso o PODER CONCEDENTE néo se manifeste no prazo previsto sobre a viabilidade do
Projeto Associado do qual decorram RECEITAS EXTRAORDINARIAS, considerar-se-a autorizada
a sua exploracéo.

18.4. A CONCESSIONARIA devera compartilhar, com o0 PODER CONCEDENTE, na razdo de 20%
(vinte por cento) da receita corrente liquida, os ganhos econémicos que obtiver com a exploracdo de
projeto associado.

18.5. O prazo dos contratos de exploracio de RECEITAS EXTRAORDINARIAS, firmados com
terceiros pela concessionaria ndo podera ultrapassar o prazo da concessao.

18.6. Os valores constantes no plano de negécio apresentados deverdo ser corrigidos pelo indice de
Preco ao Consumidor Amplo (“INPC”), anualmente, a partir da data de apresentagdo da proposta.

18.7. O indice de reajuste contratual dos contratos de locacdo sera o INPC, ou outro indice oficial que o
substitua.

19.5. DO COMPARTILHAMENTO DE GANHOS ECONOMICOS:

19.5.1. A CONCESSIONARIA devera compartilhar com o CONCEDENTE, na razdo de 50%
(cinquenta por cento), os ganhos econdmicos que obtiver, em decorréncia da reducdo do risco de crédito
dos financiamentos eventualmente tomados, especialmente em virtude da renegociacdo das condicgdes
anteriormente contratadas ou da quitagdo antecipada das obrigacdes.
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19.5.2. Caso a reducdo do risco de crédito ndo advenha da atuagio concreta da CONCESSIONARIA,
0s ganhos econdmicos obtidos serdo apropriados integralmente pelo CONCEDENTE mediante reviséo
da PORCENTAGEM DA RECEITA BRUTA MENSAL PARA O CALCULO DA OUTORGA.

19.5.3. Os ganhos econdmicos serdo verificados em relacdo ao PLANO DE NEGOCIOS apresentado
pela Adjudicatéria.

19.6. Os valores constantes no PLANO DE NEGOCIOS apresentados deverdo ser corrigidos pelo
indice de Preco ao Consumidor Amplo (“INPC”), anualmente, a partir da data de apresentagdo da
proposta.

19.7. O indice de reajuste contratual dos contratos de locacdo sera o INPC, ou outro indice oficial que o
substitua.

19. 8. Cabera REVISAO do CONTRATO na forma estipulada no ANEXO |1l — Minuta do Contrato.
20. DAS PENALIDADES CONTRATUAIS

20.1. O ndo cumprimento deste EDITAL e de seus anexos, bem como da legislacéo e regulamentacao
aplicaveis a matéria, ensejara a aplicacdo de penalidades previstas neste instrumento, sem prejuizo das
responsabilidades civil e penal e outras penalidades eventualmente previstas em lei.

20.2. A apresentacdo de documentacdo inverossimil implica desclassificacdo do LICITANTE ou, se a
contratacdo ja estiver efetivada, rescisdo do CONTRATO e multa no valor de 0,25% (zero ponto vinte
e cinco por cento) do valor do CONTRATO. Adicionalmente, o LICITANTE oua CONCESSIONARIA
sera declarado inid6neo e recebera pena de suspensdo temporaria do direito de licitar e impedimento de
contratar com o Estado do Piaui pelo prazo de 02 (dois) anos, sem prejuizo das acdes legais cabiveis.

20.3. ApGs a fase de habilitacdo, se ndo forem aceitos os motivos pelo PODER CONCEDENTE para
eventual desisténcia do LICITANTE, lhe sera aplicada multa de 0,10% (zero ponto dez por cento) do
valor estimado do CONTRATO.

21. DAS DISPOSICOES FINAIS

21.1. Ficam os LICITANTES cientes de que a simples apresentacdo da proposta indica que tém pleno
conhecimento dos elementos constantes do EDITAL e CONTRATO, bem como de todas as condicdes
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gerais e peculiares de execucdo dos servicos, ndo podendo invocar nenhum desconhecimento quanto aos
mesmos, como elemento impeditivo do perfeito cumprimento do CONTRATO.

21.2. No interesse do Estado do Piaui, sem que caiba aos participantes qualquer reclamacgdo ou
indenizacao, podera ser adiada a abertura da LICITACAO ou alterado o EDITAL, com fixag&o de novo
prazo para realizar-se a LICITACAO.

21.3. O Estado do Piauf, por intermédio da SUPERINTENDENCIA DE PARCERIAS E CONCESSOES
- SUPARC, reserva-se no direito de, a qualquer tempo, revogar por razdes de interesse publico
decorrentes de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para justificar tal
conduta, ou mesmo anular por ilegalidade a presente LICITACAO, sem que isso represente motivo para
que as empresas participantes pleiteiem qualquer tipo de indenizacéo.

21.4. O EDITAL e seus anexos, bem como a PROPOSTA do LICITANTE, serdo partes integrantes do
CONTRATO a ser lavrado, independente da transcrigéo.

21.5. Os LICITANTES responderéo pela veracidade dos dados e declaracdes por eles fornecidas, sob as
penas da lei.

21.6. Na contagem dos prazos previstos neste EDITAL, excluir-se-4 o dia de inicio e incluir-se-a4 o do
vencimento e serdo considerados os dias consecutivos, exceto quando for explicitamente disposto em
contrario.

21.7. Os casos omissos da presente CONCORRENCIA seréo solucionados pela COMISSAO.

21.8. A publicidade dos atos pertinentes a esta LICITACAO sera efetuada mediante Publicacdo site
institucional do Estado: www.ppp.pi.gov.br e no Diario Oficial do Estado.

21.9. O presente EDITAL sera publicado em resumo na Imprensa Oficial e em jornal de grande
circulacdo e podera ser consultado, pelos interessados, no site: www.ppp.pi.gov.br

21.10 Para dirimir quaisquer questdes decorrentes da LICITACAO, ndo resolvidas na esfera
administrativa, serd competente o foro da Comarca de Teresina.

Teresina, [e] DE [e] de 20109.

LAIRE SAMELINE SERAFIM CHAVES
Presidente da Comissdo Especial de Licitagdo
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APROVO:

VIVIANE MOURA BEZERRA
Superintendente de Parcerias e Concessoes
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