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RELATORIO TRIMESTRAL DE MONITORAMENTO
PERIODO: ABRIL A JUNHO 2019

Contrato de Concessdo n. 02/2017 - SUPARC/SEADPREVI

1. INTRODUCAO

O presente relatério de Monitoramento de Gestio relativo ao Contrato de Concessio da

Nova Central de Abastecimento de Teresina tem como proposito consolidar as informacdes
acerca da fiscalizagdo empreendida pelo governo do Estado quanto as ag¢des ¢ intervengdes
realizadas no equipamento, considerando o contrato de concessao celebrado entre o Governo
do Estado do Piaui e a concessiondria BRAZIL FRUIT.

A fiscalizacio da Concessiio, assim como a gestdo do contrato ¢ executada pelo
Poder Concedente, por intermédio do Comité de Monitoramento ¢ tem por fundamento a
Resolugdo n°® 002, do Conselho Gestor de PPP do Estado do Piaui, que aprova o Manual de
Gestdo de Concessdo e Parcerias Piblico Privadas do Estado do Piaui, publicada no Diario
Oficial n® 197, do dia 22 de outubro de 2018, pag.20, para verificacdes e fiscalizacdes do
cumprimento contratual, por meio de visitas sistematicas, acompanhamento de relatdrios
gerenciais feitos pelo CMOG e documentos encaminhados pela Concessiondria, conforme
necessidade e conveniéncia da administraco publica.

Registra-se a atualizacio da Portaria de nomeagao dos membros do CMOG, em 12
de junho de 2019, através da Portaria SUPARC N° 12, publicada no DOE-PI, n° 130, pag. 20.

2. DADOS GERAIS DO CONTRATO

O Contrato de n. 02/2017 - SUPARC/SEADPREVI, cujo objeto ¢ a Concessio de
Uso de imével pablico, a titulo oneroso. precedida de obra de Expansio, Reforma e
Modernizagéo, com Exploracio, Operacdo, Manutencio e Desenvolvimento da Nova Central
de Abastecimento do Estado do Piaui, situada no municipio de Teresina.

A concessdo de uso possui destinacio especifica voltada para apoio e distribuicdo
de produtos agroalimentares e atividades correlatas o afins, obedecendo o disposto no contrato
¢ respectivos anexos ¢ observada a politica de abastecimento alimentar. a disciplina legal
aplicavel ao setor ¢ a seguranga alimentar, vigilancia sanitaria e prote¢do ambiental.

O valor do contrato de concessiio é de RS 84.357.742,00 (oitante e quatro milhdes,
lrezentos e cinquenta e sete mil e setecentos e quarenta ¢ dois reais) com prazo de 30 anos,
contados a partir do Termo de Entrega e Recebimento dos bens vinculados a concessdo.

A remuneragiio da Concessionaria ocorre mediante o recebimento das seguintes,

receitas principais: :
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- aluguel de boxes, médulos e demais 4reas para locacio;
- valores decorrentes da exploragdo de portaria de veiculos

O desempenho da Concessiondria é avaliado, também, através de pesquisa de
satisfagdo a ser realizada, ANUALMENTE. com os usudrios e locatirios da central de
abastecimento,

A outorga pelo uso do imével a ser paga pela concessionaria ao Estado sera
efetuada, mensalmente e corresponde a 3.5% do valor da receita bruta mensal e devera ser pago
até o 10° dia util do més subsequente ao més apurado em conta bancaria indicada pelo Poder
Concedente.

3. SITUACAO DO EQUIPAMENTO NOVA CEASA

A Nova Ceasa tem atualmente aproximadamente 800 comerciantes e desenvolve agdes
voltadas & melhoria das atividades, ao plblico interno e & sociedade. Essa é 2 intencdo do
programa de PPP do Estado do Piaui, fazer com que o privado se some ao piblico, melhore e
transforme a vida das pessoas.

NA NOVA CENTRAL DE ABASTECIMENTO foi constatado que a concessiondria
vem cumprindo com todas as condigdes de execugdo do contrato, individualizando todos os
Servigos e obras previstas para a realizacio pela Concessiondria ao longo dos Gltimos anos de
gestdo, bem como com as diretrizes técnicas, normas e, principalmente, os pardmetros de
desempenho ¢ cronograma de execugdo da prestacdo de servico.

Assim, as transformacdes promovidas pela nova gestéio foram avaliadas como boas e
excelentes na amostra da Ultima pesquisa de satisfacdo com os permissiondrios e usudrios,
realizada em maio do ano de 2019.

Para arealizagiio da pesquisa de satisfagiio foram realizadas 3 formas de abordagens dos
permissiondrios em uma primeira etapa ¢ apos concluida as visitas foi realizada com o publico
circulante, ou seja, os consumidores. O resultado apresentou que 40% dos permissionarios
avaliaram como boas e excelentes as mudangas realizadas pela Concessionédria e estio
satisfeitos com o resultado. Quanto aos consumidores 51% estio satisfeitos com a nova gestio.

Grifico referente a pesquisa dos Permissionarios:
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Ressalta-se que todas as atividades desenvolvidas no decorrer do contrato estio de
acordo com os cronogramas apresentados, ajustados ¢ acompanhados em conformidade ao que
pronuncia o Comité de Monitoramento e Gestdo dos Contratos.

Os valores de investimentos realizados com a primeira etapa da obra de expansio foram
RS1.002.788,94 conforme consta no relatério de prestacio de contas da Concessiondria,
referente aos segundo semestre deste ano de 2019.

Com o passar do tempo a Nova Ceasa vem se estruturando e modernizando transformando
a Central de Abastecimento do Piaui com a requalificagdo do ambiente, sendo apresentado um
cronograma de investimentos e projetos arquitetdnicos que estdo sendo monitorados pelo
CMOG, em sintonia com a administra¢do da Nova Ceasa, com o {rabalho sério e comprometido
da Concessiondria e promovendo agdes de responsabilidade social destacando-se como um
projeto de sucesso e resultado de parceria publico-privada-PPP do Piaui.

No més de maio de 2019 a Nova Ceasa celebrou 2 anos de gestdo de contrato e foi
festejado com um projeto denominado “Forrd na Feira”, com a apresentagdio da Orquestra
Sinfonica Seu Domingos, onde levou musica, arte e cultura para a central de abastecimento,
agradando feirantes e clientes. O projeto cultural foi estendido por todo o més de junho/2019,
com a apresentacdo de bandas locais e regionais.

Observou-se eleva¢ido do nimero de locatirios com assinatura dos contatos, bem como
um nivel de redugdo de inadimpléncia, conforme demonstrado no relatério da Concessionaria,
apos a recomendagio pelo CMOG, de intensifica¢do do plano de agdo voltado para mediagdo e
agoes similares para reduzir a referida inadimpléncia ¢ elevando a credibilidade junto aos
comerciantes locais ¢ regionais com expertise na drea ¢ a satisfagdo de um bom resultado pela
Concessionaria em atuar com projetos de PPP no Estado do Piau.

Nos tltimos meses. o Banco de Alimentos arrecadou mais de 20 toneladas de alimentos,
dos quais cerca de 14 toneladas foram destinadas as entidades que integram o programa,
alimentando mais de cinco mil pessoas, 6 que vem torando o projeto uma referéncia em acdes
sociais. O Banco de Alimentos da Nova Ceasa, projeto social que permite o combate a fome e
0 desperdicio de alimentos no Piaui, recebeu o Prémio Piauj Inclusdo Social, na categoria
empresarial. A solenidade ocorreu na quinta-feira (31/01), no auditério Sucesso, em Teresina.
O prémio estd na 14° edigdo e ja se consagrou como importante reconhecimento a projetos
sociais de todo o estado.

A Nova Ceasa promovendo melhorias, revitalizando a Ceasa do Piaui, transfbnnand(& 0
local em um importante centro de negécios para o Estado do Piaui.

Boima
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Apbs as visitas técnicas constantes nos ualtimos wés meses, verificou-se que a
Concessiondria intensificou a insercdo de projetos sociais no seu projeto, tais como a
disponibilizagio de vagas de estagidrios estudantes da UESP, através do programa “Parcerias
para o Futuro” de iniciativa da SUPARC, que viabiliza estagiarios remunerados para os alunos
da Universidade Estadual do Piaui nas Concessionarias do programa de PPP do Governo.

Outro ponto de destaque de atua¢io do CMOG foram as visitas voltada para a fiscalizacdo
das agdes de acompanhamento e funcionamento do Banco de Alimentos da Nova Ceasa.

Com a finalidade de concluir as visitas as entidades cadastradas ¢ atendidas pelo programa
iniciadas no ano de 2018, 12 (doze) foram visitadas entre os dias 24 de abril a 15 de maio de
2019, e as demais 05 (cinco) entidades] que ainda n3o foram visitadas2, serdio visitadas em
agenda posterior.

A Inten¢do das visitas foi conhecer, in loco, as agoes/atividades desenvolvidas pelas
entidades e entender a diniimica funcional e a realidade vivida por elas para, se possivel, buscar
mecanismos para contribuir ainda mais para a promocao das atividades desenvolvidas.

No tocante ao publico alvo das entidades, podemos apontar que sdo criangas; jovens;
adultos e idosos, que recebem atendimentos que contemplam a realizacdo de atividades
diversas, como: recreacdo; atividades esportivas; reforgo escolar de criancas; capacitacio
profissional através de cursos e oficinas: servigos de saude; combate ao cancer; evangelizacio:
assisténcia espiritual; tratamentos espirituais; assisténcia a Idosos sem familias (Instituicio de
Longa permanéncia para Idosos — ILPI) ¢ enfermos que necessitam de cuidados especiais;
reabilitacdo de dependentes quimicos; alimentagdo digna a moradores de rua; assisténcia a
pessoas com deficiéncia: multipla; visual; fisica; intelectual, entre outras.

A equipe de Banco de Alimentos da Nova Ceasa realizou, gratuitamente, no més de maio
de 2019, a II Oficina Gastrondmica para entidades cadastradas no projeto que combate a fome
¢ ao desperdicio de alimentos do Piaui, com a participaco de 235 instituicdes carentes do nosso
Estado, sendo considerada mais uma acdio desta nova gestdo que tem o olhar atento ao negdcio
¢ tambeém aos projetos sociais desenvolvidos em parceria com o Estado do Piaui.

Durante o periodo de regulacio ¢ fiscalizagdo aos projetos contratados, observamos que
foram desenvolvidas também agdes sociais voltadas para as criangas assistidas através da
Creche da Nova Ceasa, através de cursos, tais como oficinas de artes com texturas, na
oportunidade foi abordado, de forma ladica, a importancia das frutas e verduras na alimentagdo.

No intuito de cumprir outra demanda social contratual, constante nas clausulas 10.1.30 ¢

ss, foi abordado pelo CMOG, na tltima visita técnica ocorrida em 10 de julho de 2019, a
clabora¢do de um esbogo de projeto de parceria com as entidades especializadas nas areas de '’ } o

b oL

Governo do Estado do Piaui @ Gestdo@ppp.pi.gov.br
Superintendéncio de Parcerias e Concessdes — SUPARC

Av. Pedro Freitas 1804. Centro Administrative, Bioeo I, 2° Andar W, ppp. pi.gov.br

CEP 64.018-800, Bairro Vermelha. Teresina {Ph f S @PPPPIAUI
iC &



odontologia tais como Secretaria de Satde do Estado, faculdades, Conselho Regional de
Odontologia, com o fim de viabilizar a¢des sociais para fins de ativar o Gabinete odontoldgico
existente na central de abastecimento.

Por fim ficou agendada a inauguragdo e entrega do Galpio Serrano para odia 16 de agosto
deste ano, data escolhida em prol de homenagear e comemorar o aniversario da Capital do Piaui,
sendo este 0 momento de valorizagdo da cidade e do espaco.

Ressalta-sc que todas as atividades desenvolvidas no decorrer do contrato estdo de
acordo com 0s cronogramas apresentados, ajustados e acompanhados em conformidade ao que
pronuncia o Comité de Monitoramento e Gestio - CMOG.

O Anexo I- RELATORIO FOTOGRAFICO ilustra as medidas implantadas pela
concessionaria.

3. INTERVENCOES REALIZADAS PELA CONCESSIONARIA

O periodo de avaliacdo indicado no presente relatério compreende as datas de
01.04.2019 a 30.06.2019. Neste interim. foram realizadas. pela Concessiondria, as seguintes
medidas de gestdo e operacio:

* Atualizagdo dados da administracio da Nova Ceasa;

¢ Formalizagfio de novos contratos de locagdo, contando com 64% de contratos
assinados, perfazendo um total de 443 contratos;

*  36% de contratos ainda pendentes, perfazendo um total de 251, sendo 36
permissionarios do setor de expansio e 16 do galpdo Trindade nio devem assinar
contrato em func¢do das alteracdes estruturais do mercado; 97 ndo querem assinar
contrato e 102 permissiondrios a finalizar o termo de contato:

* Judicializagio de A¢do de Cobranca dos 30 maiores devedores através do
Juridico da SPE Ceasa;

* Redugio do custo de energia elétrica, instalagdo de medidores individuais;

* Maior acompanhamento e controle dos recebimentos referentes a locagio,
portaria, eventuais e avulsos;

* Expansio do novo Galpdo Serranos com obras em andamento e mauguragdo
prevista para o més de agosto/2019;

* Aquisigio da Licenga Ambiental definitiva pendente. com processo de avaliacio
junto aos érgdos responsaveis;

* AcOes operacionais ambientais emergenciais: coleta de residuos no equipamento
realizada diariamente no turno da tarde por empresa terceirizada; manutencio e
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conservacdo de limpeza do equipamento diariamente no turno diurno por
empresa terceirizada: dedetiza¢iio na drea comum dos galpdes, caixas de
passagens e caixa de gordura, ocorre uma vez por més por empresa terceirizada
e controle da qualidade da 4gua realizada trimestralmente por empresa
terceirizada;

Para averiguagdo da operagdo do banco de alimentos, a SUPARC/CMOG,
Juntamente com a Concessiondria, foram realizadas, nos meses de abril e maio de 2019, visitas
as entidades beneficiadas com os alimentos processados no banco.

O quantitativo discriminado de usudrios locatirios, eventuais e avulsos foi
apresentado em relatério juntado ao processo administrativo as fls. e esta ilustrado abaixo:

MBACAXE oo A0 5o A8%

ADMINISTRACAO g 0% ; 2
AREAEXTERNA. sicn Sn B e g
BANANA : 3 12% 23
CEBORALT 2 s w2 Bl
CENTRAL 21 26% 59
CSCHEIROVERDE ot 31 9% o0
FEIJAQ VERDE 15 18% 69 82%
GAIPADIG B i o g a7% 210 oo%
GALPAO PPI 16 30% 38 70%
JGALPAGRRH v S e e 50%
GALPAO PPIIl 7 24% 9 56%
ClolasoRsETORIEE e a el ey e Gl 7%
NOVA CEASA 7 78% 2 22%
PAVILHAO INFERIOR AO PPl 2 29% Sib 71%
PAVILHAO SUPERIOR AO PPI 5 63% : 58 38%
PRIV s s o 1 17%
PRACA DE ALIMENTACAO 5 28% 13 72%
SERRANOS CRLB oo s A e
SETOR DAS MELANCIAS 1 6 : 55% 5 45%
_SETOR DASMELANCIAS2 11 v 3L
TRINDADE _ 16 100% 0 0%

Fonte : Nova Ceasa
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4. CONCLUSAO

Com base nas visitas realizadas in loco realizadas pelo Comité de Monitoramento
e Gestdo, no segundo trimestre de 2019, considerando os documentos acostados aos autos e
considerando a avali¢do realizada quanto ao cumprimento das obrigacdes contratuais, conclui-
se que a Concessionaria tem atendido de forma regular e satisfatoria as regras da concessio.

Teresina, 17 de julho de 2019.

(Hbinov
Ana Amélia Soares Lima Martins
Coordenadora Comité de Monitoramento

SUPARC

Al Firrhino Leal
Mem'b_ro do Comité de Momniforamento
SUPARC

Antdnio José Pereira
Membro do Comjf(é de Monitoramento
SAF

APROVO.

Expega-se oficio comunicando o contetido deste relatorio 4 Concessionaria.

Teresina, 19 de julho de 2019.

Viviane' Moura Bezerra
Superintendente de Parcerias e Concessies
ARC K
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