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12 RELATORIO ANUAL DE GESTAO DO CONTRATO N°01/2017 - ANO 2017
CONCESSAO DE USO DA NOVA CENTRAL DE ABASTECIMENTO DO ESTADO DO PIAUI
COMITE DE MONITORAMENTO -CMO

1. INTRODUCAO

O presente relatdério tem como propdsito consolidar as informacdes acerca das
acles e intervencgdes realizadas por conta da formalizacdo do contrato de Concessdo de
Uso, a titulo onerosa, precedida de obra de expansdo, reforma e modernizacdo, com exploracao,
operacdo e manutencdo da Nova Central de Abastecimento do Estado do Piaui, celebrado entre o
Governo do Estado do Piaui e a BRAZILFRUIT Transporte Importagdo e Exportagdo Ltda.

A fiscalizacdo da concessdo é executada pelo Poder Concedente, por intermédio
do Comité de Monitoramento, e tem por fundamento a Cldusula 92 do instrumento
contratual, além das Leis 8.987/95 e Lei 8.666/93. Pela regra do contrato a elaboragdo
dos relatérios de monitoramento deve ser realizada semestralmente; no entanto, cabe
ao CMO, mensalmente, promover vistoria e avaliagdes de documentos.

No caso, a gestdo do Contrato e o acompanhamento das obrigacdes contratuais
¢ executada com o apoio da Fundacdo Getulio Vargas, nos termos do Contrato
n2003/2017 SEADPREV/FGV de marco de 2017.

A cerca do trabalho de monitoramento foi considerado, para fins de elaboracgdo
do relatdorio em epigrafe, o periodo compreendido entre a data da assinatura do
contrato, 05 de maio de 2017 a 04 de maio de 2018.

Com relacdo as etapas de acompanhamento, o CMO considerou os seguintes
marcos para fins de elaboracdo do relatério anual:

a) O primeiro momento do monitoramento compreende o lapso temporal
referente a fase de Operagdo Emergencial, isto é, o intervalo de 90 (noventa)
dias, contados da data da assinatura do TERI, no qual a concessionaria
deveria adotar intervengdes mais urgentes, constantes no caderno de Ac¢des
Emergenciais.

b) O segundo periodo deu-se entre o término da Operacéo Emergencial,
portanto em 12 de dezembro de 2017 e se estendeu até Maio 2018.
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2. DADOS GERAIS DO CONTRATO

e Objeto: Concessdo de Uso de Imével Publico, a titulo oneroso, precedida de obra de expansdo,
reforma e modernizacdo, com exploracdo e operacdo e manutencdo da Nova Central de
Abastecimento do Estado do Piaui, situada no municipio de Teresina;

e Prazo da concessdo: 30 anos, contados a partir da assinatura do contrato.

e Remuneracdo da Concessionaria:

4 Aluguel de boxes, médulos e demais areas para locacdo;
v Valores decorrentes da exploracao de portaria de veiculos;
4 Além da possibilidade de exploracdo de receitas acessorias;

A outorga a ser paga pela Concessionaria ao Estado serd efetuada, mensalmente, a
partir de Maio de 2019, conforme cdlculo abaixo descrito:

v' 3,5% da receita bruta mensal e deverd ser pago ao Poder Concedente,
mensalmente, até o 10° dia util do més subsequente ao més apurado e em
conta bancdria indicada pela Secretaria de Desenvolvimento Rural - SDR;

Os valores de investimentos realizados para melhorar a infraestrutura, até
Marco de 2018 foram os seguintes:

MAIO/17 A DEZ/2017 JAN/18 A MAR/2018 TOTAL INDIVIDUAL
(RS) (RS)
(1) CAPEX 1.411.391,25 169.163,76 1.580.555,01
(2) OPEX 2.955.052,02 893.989,09 3.849.041,11
SUBTOTAL 4.366.433,27 1.063.152,85
TOTAL
GERAL 5.429.586,12
(1+2)

3. EVOLUGAO DOS SERVICOS — OPERAGAO EMERGENCIAL

Desde o inicio dos trabalhos de estruturacdo dos estudos que deram origem aos
contratos de concessdo de uso da Nova Ceasa, percebia-se que as condicBes da
estrutura fisica do equipamento era totalmente inadequada e incompativel para uso
publico. A Central, sem limpeza adequada, ndo havia planejamento arquitetdnico e

Pagina 2 de 13
Governo do Estado do Piaui | Av. Pedro Freitas, 1804, Centro Administrativo, Bloco |,
Secretaria de Administragdo - SEAD | Bairro Vermelha. www.ppp.pi.gov.br
Superintendéncia de Parcerias e Concessées - SUPARC | [gestao@ppp.pi.gov.br



http://www.ppp.pi.gov.br/

:

) roslico Piaui

PRIVADA GOVERNO DO ESTADOD

PIAUI

diretivo, disciplina de horario de funcionamento, estrutura fisica comprometida, sem
das condicBes de acessibilidade, falta de seguranca patrimonial e pessoal, além da
auséncia de controle e gestdo eficiente.

A partir da assinatura do contrato, em 2017, foram promovidas melhorias
significativas na infraestrutura da CEASA através da realizacdo de obras de mobilidade,
hidro sanitarias e de requalificacdo urbana.

Durante o periodo emergencial foram adotadas as seguintes medidas:

e Contratacdo de equipamento de limpeza, com aumento de 6 para 30 profissionais;

e Reforco na Seguranca Patrimonial e Pessoal, com a contratacdo de 10 e 16
segurangas privados;

e Realizacdo de Rondas ostensivas 24h;

e Construcdo de quatro novos estacionamentos, gerando mais de 650 novas vagas
para veiculos leves e pesados;

e Recuperac¢do de 3.000 m? de calgamento;

e Implantagdo de 4.000 M? pavimentacdo asfaltica do entreposto;

e Instalacdo da nova parada de 6nibus na Central;

e Reforma da portaria do entreposto;

e Implantacdo de projeto de iluminacgdo - instalacdo de |ampadas de LED e refletores;

e Implantacdo do Projeto de arborizagdo e jardinagem em todo o mercado;

e Implantacdo do Projeto de transito — sinalizagdo horizontal e vertical das vias;

e Reforma na instalacdo hidraulica e elétrica de todo mercado;

e Reforma nos banheiros;

e Reforma no prédio administrativo;

e Execucdo do Projeto Saude do Feirante;

e Execucdo do Projeto Feira, Arte e Mdusica;

e Lavagem, higienizacdo e dedetizacdo dos galpdes;

e Regulamentac¢do do horario de funcionamento;

e FElaboracdo de Plano de Controle Ambiental;

e Reforma e adaptacdo da Nova Creche que atende os filhos dos locatarios e trabalho
com execucdo do Programa de Educacdo de Jovens e Adultos — EJA;

Os relatorios de acompanhamento e monitoramento contratual realizados
durante o periodo emergencial, emitidos pelo Comité de Monitoramento e com apoio
da FGV, concluiram pela aprovacdo da execucdo das obrigacdes estabelecidas no

Pagina 3 de 13
Governo do Estado do Piaui | Av. Pedro Freitas, 1804, Centro Administrativo, Bloco |,
Secretaria de Administragdo - SEAD | Bairro Vermelha. www.ppp.pi.gov.br
Superintendéncia de Parcerias e Concessées - SUPARC | [gestao@ppp.pi.gov.br



http://www.ppp.pi.gov.br/

3 »
JBLICO Piaui
‘ PRIVADA GOVERNO DO ESTADO

Pl AU

contrato, pela Concessiondria, com atendimento regular e completo das obrigacGes
previstas para o periodo de operacdo emergencial.

3.1. REGISTRO FOTOGRAFICO
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3. EVOLUGAO DOS SERVIGOS - PERIODO REGULAR DE EXECUGAO CONTRATUAL

Apds o periodo de operacdo emergencial coube, a Concessionaria, iniciar as
acles que dizem respeito as obrigacdes estabelecidas nas cldusulas 8 e 10 do contrato.
E certo que algumas delas dependem, essencialmente, da finalizacdo das obras de
expansdo da Central.

Nesse sentido, cabe ao Comité de Monitoramento, no exercicio das suas
atribuicOes, acompanhar a execugao dessas obrigacdes considerando as condicionantes
previstas no contrato e a situagdo fatica verificada no equipamento.

Nos termos da clausula n° 8 do contrato, a obrigacdo contratual, prevista para
logo apds o encerramento do periodo de operacdo emergencial, é a apresentacdo dos
projetos de engenharia e arquitetura, cronograma de execucao fisico e financeiro, bem
como as licengas, para o inicio das obras e/ou intervencdes de engenharia e
arquitetura.

Por meio do Oficio NOVA CEASA n. 08/2018, de 20 de fevereiro de 2018, a
Concessiondria cumpriu tal obrigacdo, apresentando os referidos projetos ao CMO. Os
projetos de engenharia constam as fls 2938 a 2977 do processo administrativo.

Paralelo a essa agcdo o CMO solicitou, através do Oficio SUPARC/SEADPREV n.
032/2018, a apresentacdo de relatdrio contendo os valores de CAPEX e OPEX investidos
no equipamento durante o primeiro ano da Concessdo. Através do Oficio NOVA CEASA
n. 08/2018, de 20 de fevereiro de 2018, fls 2937 do processo administrativo, a
Concessionadria apresentou o relatério em referéncia.

Sobre o projeto de expansdo e modernizacdo, apresentado pela Concessionaria,
tem-se que o mesmo foi encaminhado para avaliacdo do Conselho Gestor de Parcerias
PuUblico-Privadas do Estado do Piaui, em reunido ocorrida no dia 19/03/2018. Apds
submissdo para apreciacdo dos membros do CGP, o projeto foi aprovado, estando a
Concessionaria autorizada a executar as obras. A Concessionaria foi notificada sobre a
aprovacao via Oficio SUPARC n2 147/2018.

Apds a entrega dos projetos, o Poder Concedente procedeu a andlise do
Masterplan de Engenharia entregue pela Concessionaria tendo sido aprovado em 19 de
abril de 2018, restando, portanto, satisfeitas as Clausulas 8 e seguintes do Contrato de
Concessao.

Em sequéncia, hda no Contrato disposicdo através da qual a Concessionaria se
obriga a apresentar relatério Semestral de bens reversiveis - Clausula 5.6 - e relatdrio
semestral de avaliacdo de investimentos — Clausula 11.6.2. A Concessionaria foi
demandada a apresentar tais documentos, através do Oficio SUPARC/SEADPREV n.
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71/2018, e apresentou o comprovante de cumprimento das obrigacdes mencionadas,
em 20 de marco de 2018, através do Oficio NOVA CEASA 03/2018.
No que tange ao cumprimento as Clausula 11 do Contrato de Concessdo, a

concessionaria adotou os seguintes parametros para fins de cobranca da locacdo dos

estabelecimentos comerciais:

VALOR DO METRO QUADRADO BOX MENSAL

TIPO DE AREA VALOR DO MZ(RS)
AREA FECHADA 10,00
Area Aberta 15,00
Area Mezanino 7,50/m

E aplicada politica de desconto de 15% para pagamentos pontuais.

BOX MENSAL
CONTRATOS ASSINADOS 82
CONTRATOS PENDENTES 120

VALOR DO METRO QUADRADO MODULO SEMANAL

TIPO DE AREA VALOR DO M?(RS)

GALPAO SERRANOS 15,00
GALPAO ABACAXI, CENTRAL, FENAO 13,20
VERDE

GALPAO CHEIRO VERDE E CEBOLA 11,55
GALPAO TRINDADE 16,50
GALPAO BANANA 9,55

MODULO SEMANAL

CONTRATOS ASSINADOS 226
CONTRATOS PENDENTES 442
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5. CONCLUSAO

Considerando os documentos acostados aos autos e o fato da
Concessiondria ter cumprido as obrigacBes contratuais exigiveis concluir-se que a
Concessiondria tem cumprido regular e satisfatoriamente os deveres da concessdo.

No mais, ndo ha matéria discricionaria pendente de analise e decisdo pelo
poder concedente, de forma que, considerando os documentos apresentados pela
Concessionaria, bem como os relatérios de visita técnica realizados pela FGV e por este
CMO, sugere-se, a aprovacdo da execugdo contratual até o presente momento e sem

ressalvas.
Teresina, 11 de junho de 2018.
Patricia Oliveira
Coordenadora
Comité de Monitoramento Contrato 02/2017
SUPARC/SEADPREV
APROVO.

Expeca-se oficio comunicando o conteldo deste relatério a Concessionaria.

Viviane Moura Bezerra
Superintendente de Parcerias e Concessdes
SUPARC/SEADPREV
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