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1 OBJETO

O presente estudo descreve a adequagdo necessaria a ser executado pela concesséo de uso,

a titulo oneroso, onde o “Ginasio Verddao” sera modernizado e transformado em um moderno

ginasio.

2 HISTORICO DO GINASIO

O Ginasio Dirceu Arcoverde, popularmente conhecido como “Verdao”, foi inaugurado
em 1978, apds a demolicdo da Penitenciaria do Campo de Marte. Com capacidade para mais de
5.000 pessoas, pertence ao Governo do Estado e € o maior ginasio coberto do Piaui. Sua grande

cUpula metélica pode ser vista a grande distancia.
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Figura 01: Vista aérea do Ginasio Dirceu | Figura 02: Vista frontal, entrada principal com

Arcoverde. rampa de acessibilidade.

3 MODERNIZACAO E ADEQUACAO DO ESTADIO

Ao longo dos ultimos anos a FUNDESPI investiu R$ 4.041.483,06 na reforma do ginasio,

incluindo melhorias na praga de eventos, area administrativa e areas comuns.

Em 2017 a obra foi finalizada e o equipamento conta com: (02) Bilheterias, Sala Médica,

Sala de Pronto Socorro, Vestiarios Masculinos e Femininos, Camarim, Sala de Arbitros,
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Almoxarifado, Central de Processamento de Dados, Administracdo, Sala de Reuni@es, Diretoria,

Secretaria, Tesouraria, Sala para autoridades, Cabines para TV/Radio, (04) Salas de apoio
reservadas para imprensa, (02) Banheiros reservados para imprensa, Casa de Maquinas, Portaria

e outras areas totalmente reformadas, contado com 5.138 (cinco mil, cento e trinta e 0ito)
assentos com encosto.

Todavia, ainda sdo necessarias intervencdes na parte fisica do Ginasio, de forma a poder

atender adequadamente as premissas estabelecidas pelo Governo, constantes do estudo de
demanda.

Figura 3: Imagem do estadio apos a reforma, ficando com 5

O Ginasio possui uma ampla area para a realizacdo de eventos desportivos, de lazer,

religiosos, empresarias e educacionais, além de areas disponiveis para aluguel, que poderdo ser
exploradas comercialmente pela concessionaria.

O futuro concessionario poderéa auferir receitas advindas da venda de eventps esportivos e

culturais, de receitas complementares advindas de patrocinios, de venda temporéria (ou ndo) de
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“naming rights”, de exploragdo das vendas de alimentos e bebidas e de venda de “souvenires” e

artigos correlatos aos eventos.

Coloca-se no contexto do projeto a necessidade da nossa Capital ter uma &rea para
esportes, shows, lutas, congressos, etc, acessivel, confortavel, segura e atualizada
tecnologicamente, uma referéncia exponencial como centro de esportes e lazer, ao longo de todo

0 prazo de concessao.

Na area coberta do equipamento existem, ainda, as areas destinadas para administracdo
central e funcdo, quais podem ser destinadas ao desenvolvimento das atividades da

concessionaria.

Em sendo, salienta-se que o0 escopo majoritario dentre os modernos critérios da
Administracdo é o de se concentrar em atividades essenciais no campo social, tais como: saude,
educacdo, mobilidade, e concedendo e regulando atividades de servigos publicos complementares

como as voltadas as atividades esportivas, culturais e de lazer.

Assim, a modernizagdo do Ginasio consta no conceito de parceria da Administracdo

com a iniciativa privada, como a seguir se descreve no item — Concepcao.

No quadro abaixo consta o descritivo de delimitacdo das areas acima mencionadas:

Quadro de Distribuicio das Areas do Verdao

Discriminag&o “Unid. Quant.

1. Area para Locagio Comercial/Servicos | m? | 923,04
2. Area de Administracdo e Uso Comum | m? | 1.206,00
Total (1+2) 2.129,04

Fonte: FUNDESPI.

As éreas de Administracdo e de Uso Comum sdo: Bilheterias (02); Sala Médica; Sala de
Pronto Socorro; Vestiarios Masculinos e Femininos; Camarim; Sala de Arbitros; Almoxarifado;
Central de Processamento de Dados; Administracdo; Sala de Reunibes; Diretoria; Secretaria,;

Tesouraria; Sala para autoridades; Cabines para TV/Radio (04) Salas de apoio reservadas para
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imprensa (02); Banheiros reservados para imprensa e Casa de Maquinas, Portaria e outras.

4 CONCEPCAO

As premissas adotadas na concepg¢do do projeto tém foco na modernizacao, na eficiéncia
esportiva e na capacidade do setor privado em atrair a realizacdo de eventos de diversas

naturezas.

Sendo este um equipamento denominado como espa¢co multiuso, composto por espacos
para shows, feiras e eventos religiosos, algumas definicbes devem preceder e orientar sua
operacionalidade final, assegurando que a diversividade de usos atue positivamente,
potencializando a funcionalidade do equipamento.

Em resumo, o que se busca € um arranjo equilibrado entre os diferentes usos e espacos
disponiveis, potencializando uns aos outros e assegurando a maior ocupagdo possivel (tanto em
metragem quanto em ndmero de dias por ano) com reduzida vacéncia e alta rentabilidade

operacional.

Nas especificagfes dos materiais e sistemas construtivos foram priorizados os conceitos
de durabilidade, facilidade de reposi¢do e reducdo do estoque de pecas para manutencdo. Os
materiais antivandalismos também fazem parte da especificacdo buscando sempre o
aperfeicoamento da manutencdo. A reducdo da variacdo de materiais, equipamentos, pecas e
componentes, viabilizam ganhos de escala e aprimora os custos de manutencdo e reposicao,

ratificando o conceito da obra e o acabamento industrial.

O projeto compreende um espaco multiuso tendo como fungdo primaria a pratica de
esporte. Os assentos estdo no padrdo e especificacbes visando o conforto dos usuarios e amantes
dos desportos, o equipamento tem sua entrada principal no “Setor 2” situado na R. Rui Barbosa, e

mais 2 acessos pelos “Setor 17 e “Setor 3”.
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Figura 5: persp'ectiva do ginasio

O Ginasio pode ser acessado pelas vias de entorno da R. Rui Barbosa - Centro (Sul),
Teresina — Pl e dispbe amplo estacionamento a frente do ginasio na praca Jodo Gayoso. O
projeto priva pela estanqueidade dos setores, através da flexibilidade de usos. Portanto, existe a
possibilidade de realizacdo de eventos concomitante, nas areas setorizadas, com acessos

privativos, dependendo da necessidade do evento.

Diregdes para o Ginasio Verdao a partir dos locais mais visitados em Teresina usando
Onibus:
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De Colégio CEV, Teresina - 21 min
=< 18-0718-... . {4 18-0718-.. ’

De Blue Tree Rio Poty Teresina, Teresina - 30 min

& . R18-0718-.. . 318-0718-..

De Avenida Marechal Castelo Branco, Teresina - 24 min

4 18-0718-.. . {<18-0718-..

De Faculdade Mauricio de Nassau, Teresina - 16 min

=4 403

5 INVESTIMENTOS PREVISTOS

Os investimentos previstos a serem executados pela concessionaria séo:

Resumo dos Investimentos Verba (R$)

1. Equipamentos e Outros | 1.828.115,95
2. Mobiliario/Sistemas 33.894,44
3. Outros Investimentos 303.316,00

Total 2.165.326,39

A seguir, as tabelas de detalhamento destes investimentos:

Outros Investimentos

Descricao Verba (R$)
1. Fornecimento de 1 (um) gerador 100KVA 65.000,00
2. Fornecimento, instalagdo, de materia para isolamento
" . . 238.316,00
termoacustico com 1& mineral, incluso transporte.

Total (1+2) 303.316,00

Mobiliario
Descricéo Quant. Preco Unitario Preco Total
Estacdo de Trabalho, 3 lugares 5 R$800,00| R$ 4.000,00
Cadeira de Escritdrio Sec. Laminada Pistdo Fixo| 15 R$ 78,97 | R$ 1.184,55
Armario fechado com 2 portas 1 R$ 612,50 R$ 612,50
Estante de aco 3 R$ 144,99 R$ 434,97
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Mobiliario
Quant. Preco Unitario Preco Total

Descricéo

Armério fechado com 2 portas 1 R$ 612,50 R$ 612,50
Armario fechado com 2 portas 1 R$ 612,50 R$ 612,50
Mesa para escritdrio 1 R$ 231,95 R$ 231,95
Cadeira de Escritério 1 R$ 200,00 R$ 200,00
Armario fechado com 2 portas 1 R$ 612,50 R$ 612,50
Mesa para reunido 1 R$ 324,90 R$ 324,90
Cadeira de Escritorio 10 R$ 78,97 R$ 789,70
Cadeira de Escritorio 5 R$ 78,97 R$ 394,85
Estacéo de Trabalho, 3 lugares 6 R$ 800,00| R$ 4.800,00
Cadeira de Escritério Sec. Laminada Pistdo Fixo| 18 R$ 78,97 | R$ 1.421,46
Armario fechado com 2 portas 1 R$ 612,50 R$ 612,50
Estagdo de Trabalho, 3 lugares 6 R$ 800,00| R$ 4.800,00
Cadeira de Escritorio Sec. Laminada Pistdo Fixo| 18 R$ 78,97 | R$1.421,46
Armério fechado com 2 portas 1 R$ 612,50 R$ 612,50
Banco para Vestiario 1,40m 5 R$ 122,10 R$ 610,50
Armario Roupeiro de Aco 1 R$ 579,90 R$ 579,90
Banco para Vestiario 1,40m 5 R$ 122,10 R$ 610,50
Armario Roupeiro de Aco 1 R$ 579,90 R$ 579,90
Banco para Vestiario 1,40m 5 R$ 122,10 R$ 610,50
Armario Roupeiro de Ago 1 R$ 579,90 R$ 579,90
Banco para Vestiario 1,40m 5 R$ 122,10 R$ 610,50
1

Armario Roupeiro de Ago R$ 579,90 R$ 579,90
Total R$ 28.440,44

Fonte: FUNDESPI.

Equipamentos

Preco Total

\ Quant. Preco Unitéario

Descricdo

gg(r)rclapéjtad[())'rw Iréeérg)eunal Core com Monitor 15,6 LED 2GB 5 R$909,00| R$ 1.818,00
?C’:;(r)r(lspgtad&rvl Iréeérg)eunal Core com Monitor 15,6 LED 2GB 1 R$909.00| RS$909.00
?C’:;(r)r(lspgtad&rvl Iréeérg)eunal Core com Monitor 15,6 LED 2GB 1 R$909.00| RS$909.00
gg(;nGpgtlid[())lz/I Ilnée;rg)eunal Core com Monitor 15,6 LED 2GB 1 R$909.00| RS$909.00
gg(;nGpgtlid[())lz/I Ilnée;rg)eunal Core com Monitor 15,6 LED 2GB 1 R$909.00| RS$909.00

Total R$ 5.454,00

Fonte: FUNDESPI.
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Descricdo Unid. Quant. Preco Unitario  Preco Total
1. ALAMBRADO R$ 365.547,23
1.1 Confeccdo e montagem de protecao
para quadra, em vidro temperado, M 81,09 R$4.507,92| R$ 365.547,23
laminado, incolor 16mm.
2. PAINEL ELETRONICO E ESTRUTURA DE SUSTENCAO R$ 654.578,64
1.1 Painel eletrénico LED-RGB full
color, de 5,12m de comprimento por
2,88m de altura com instalacédo fixa em Un. 3| R$213516,24| R$640.548,72
gabinete de aco incluindo montagem.
1.2 Pilares metallca§ trelicados travados M 36 R$ 194,86 R$ 7.014.96
na estrutura da arquibancada
1.3 }/_lgas metalicas travadas nos pilares M 36 R$ 194,86 R$ 7.014.96
metalicos
3 QUADRAS REMOVIVEIS R$ 758.990,08
3.1 Quadra futsal M2 |1.008,00 R$ 201,60 R$203.212,80
3.2 Quadra de volei M? 480 R$ 201,60 R$ 96.768,00
3.3 Quadras de basquete M?2 608 R$201,60) R$122.572,80
3.4 Quadra de Handebol M? |1.008,00 R$ 201,60 R$203.212,80
3.5 Instalagdo de pisos esportivos M2 |3.104,00 R$4292| R$133.223,68
removiveis
4. DIVERSOS R$ 49.000,00
4.1 Carrinho desenrolador para rolos Un. 1 R$ 6.160,00 R$ 6.160,00
4.2 Pallet metalico para armazenagem e Un. o5 R$ 1.713.60 R$ 42.840,00
transporte

Total (1+2+3+4) R$ 1.828.115,95

Fonte: FUNDESPI.

As presentes especificacGes devem obedecer as normas técnicas vigentes e da ABNT e 0s
produtos impregados os padrGes técnicos do Inmetro - Instituto Nacional de Metrologia,

Qualidade e Tecnologia.

André Gustavo de Mendonca Guerra
Equipe técnica da SUPARC




